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Valde Berry

CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 14 avril 2023 349 H 30

L’an DEUX MIL VINGT TROIS, le vendredi 14 avril 4 9 Heures 30, s’est réuni, en présentiel, au

Siege de Val de Berry, 14 rue Jean-Jacques Rousseau & Bourges, le Conseil d’Administration.

ETAIENT PRESENTS :

Emmanuel RIOTTE Président — Conseiller Départemental — Maire de St Amand

Bemadette GOIN Vice-Présidente — Conseillére Communautaire Agglo —
Maire de Berry-Bouy

Annette BUREAU Membre — Adjointe au Maire d’ Aubigny Sur Nére
Secrétaire de Séance

Daniel DERET Membre — Président de "URHAJ Centre Val de Loire

Clarisse DULUC Membre — Conseillere Départementale - Maire d’Orval

Francois DESCHAMPS Membre — Président de I’Entraide Berruyére

Iréne FELIX Membre — Présidente de Bourges Plus

Charles COLLIN Membre — Président CAF du Cher

Auguste DORLEANS Membre — Représentant Tivoli Initiatives

Nathalie LEMARCHAND Membre — Représentant Caisse des Dépots

Thierry CHATELIN Membre — Personnalité qualifiée

Daniel ROBIN Membre — Secrétaire National de la Fédération
Départementale du Secours Populaire Frangais

Christian GATTEFIN Membre — Conseiller Départemental

Franck MICHOUX Membre — Conseiller Départemental — Adjoint au Maire de
Vierzon 1

Nicole MASSICOT Membre — Présidente de ’'UDAF

Nicolas LEPAIN Membre — Représentant I’UD CGT du Cher

Denise DURANTON Membre — Représentant des locataires (CNL)

Annie VERHOEVEN Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Ghislaine DROUET Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Claude HENRY Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

Guy GONZALES Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

ETAIENT EXCUSES :

Catherine REBOTTARO Membre — Conseillére Départementale
Rachid BOUADMA Membre — Secrétaire Général de I'UD CFDT du Cher

Pouvoir 8 Mme HENRY Claude
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%ﬁf@gg%%,g v 3%41%(;1%%%%%‘ Membre — Représentant Action Logement
Pourvoir a Mr RIOTTE

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

Eric DALUZ Directeur Départemental des Territoires du Cher

Mickaél DURAND Chef du Service Habitat a la Direction Départementale des
Territoires du Cher

Frédéric DECOIN Secrétaire du Comité Social et Economique de Val de Berry

PRESENCE DU COMITE DE DIRECTION :

Benoit LEMAIGRE Directeur Général

Jean-Luc PINSON Directeur Général Adjoint — Directeur des Finances
Stéphanie JOUVE Directrice des Ressources Humaines

Emilie LARAINE Directrice des Affaires Juridiques et des Marchés Publics
Nathalie CLOUET Directrice de la Clientéle

Michaél PHILIBERT Directeur Commercial et de la Proximité

Pauline SPETER-LEJEUNE Juriste en charge des partenariats

Héloise CHARLOT Assistante de Direction

..............................................................................................................................................................

La séance est levée a 11 H 45.
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CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 14 Avril 2023 29 H 30
XXVII - DECISION MODIFICATIVE DU BUDGET PRINCIPAL 2022 04
1/ Les conclusions du rapport d’audit des batiments des cités de 1’Aéroport font état de la
nécessité de procéder au terme des 3 prochaines années & la démolition de 141 logements
collectifs et 1 commerce, ainsi que de 49 logements individuels.

Cette décision nous améne & remplir nos obligations comptables en la matiére, qui consistent &

- Procéder a une dépréciation des actifs concernés sur les exercices 2022 4 2024
- Provisionner I’estimation des cofits de démolition

Il est donc nécessaire d’abonder le budget 2022 comme suit :
o En charges
=  Compte 6875 +4 700 000 €
= Compte 6876 + 600 000 €
Les nouvelles prévisions a cléture d’exercice sont :
= Résultat comptable - 3675216 €
* (Capacité d’autofinancement + 12 186 784 €
* Variation du fonds de roulement (apport) + 637 784 €
Il vous est proposé d’approuver cette décision modificative n° 4 du budget 2022.
Je vous remercie de bien vouloir en délibérer.
VOTE : NOMBRE DE PRESENTS OU REPRESENTES : 23
POUR : 19 CONTRE : 0 ABSTENTION : 4

A partir de ce point, Monsieur Hugo Lefelle s’est absenté.

DELIBERATION

Le Conseil d’ Administration approuve la décision modificative n°4 du budget 2022 présentée
ci-dessus.

La Secrétaire de Séance, Le Président,

Annette BUREAU Emmanuel RIOTTE
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BUDGET PREVISIONNEL 2022 avec DM n°3

OPH du CHER Exercice : 2022
COMPTE DE RESULTAT PREVISIONNEL
PREVISIONS
CHARGES (1) PRODUITS
60 (sauf 603) Achats (hors 609} 542 460 74 500| 70 (sauf 703, 704) Produits des activités
803 Variation des stocks (annulation SI) [} 38 320 000 704 Loyers
61 (sauf 61521)  Services extérieurs (hors 619) 4004 750 0 71 Production stockée (constatation SF)
61621 Dépenses de gros entretien sur biens immobiliers 4 358 506 163 000 72 Production immobilisée
62 Autres services extérieurs (hors 629) 2473450 20 000 74 Subventions d'exploitation
63 (sauf 63612)  Impots, taxes, assimilés 620 500 1 350 000 75 Autres produits de gestion courante
63612 Taxes foncléres 4 750 000 250 000 76 Produits financiers
641 Rémunérations du personnel 5647 000 9349000 | 77 (sauf 7723, 776) Produits exceptionnels
6481 Autres chges de personnef - Rémunér., indemnités 157 000 1 006 000 776 Produits des cessions d'éléments d'actif
Autres 64 Chges de personne! 1801 000 650 500 78 (sauf 78167)  Reprises sur amortis., aux dépréc. et provisions
65 (sauf 654) Autres charges de gestion courante 249 150 45 000 78167 Provisions pour gros entretien
654 Pertes sur créances imécouvrables 581 000 55 000 79 Transferts de charges
66 Charges financiéres 3 148 000
67 (sauf 676) Charges exceptionnelles 4281 300 Alténuation de charges non récupérables :
675 VNC des éléments sortis de |'actif immobilisé 294 000 0 603 Variation des stocks (constatation SF)
68 (sauf 68167)  Dotations aux amortis., aux dépréc. et aux provis. 20 602 000 0
68167 Provisions pour gros entretien [ 258 500 63.64 Rembourst. sur salaires, chges sociales ou taxes
69 Participation des salariés - Impdts sur les bénéf. 30 000
71 Praduction stockés (annulation SI) 0
Total des charges non récupérabl 63 831 116 51 641 600 |Total des produits hors récupération de charges
063 Total des charges récupérables| 8420 600 7 932 000 703 Récupération des charges locatives
103000 7723 Récupération des charges locatives / ex ant
TOTAL DES CHARGES 63 251 716 59 576 500 [TOTAL DES PRODUITS
RESULTAT PREVISIONNEL (EXCEDENT) 0 3676 216 RESULTAT PREVISIONNEL (DEFICIT)
TOTAL EQUILIBRE DU COMPTE DE RESULTAT] 63 251716 63 261 716 |TOTAL EQUILIBRE DU COMPTE DE RESULTAT
Tableau de passage du résultat prévisionnel & la CAF prévisionnelle (non soumis au vote du CA)
RESULTAT PREVISIONNEL (EXCEDENT) 0 3 675 216 RESULTAT PREVISIONNEL (DEFICIT)
+ Valeur comptable des éléments d'actif cédés, démolis, 294 000 1 006 000 |- Produits des caessions d'éléments d'actifs
remplacés 3 332 500 |- Quote-part des subventions virée au résultat
+ Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions 20 602 000 695 500 |- Reprises sur amortissements, dépréciations et provisions
- Transfert de charges financiéres - Intéréts compensateurs
TOTAL {l) 20 896 000 8 709 216 [TOTAL (I}
CAPACITE D'AUTOFINANCEMENT | 12 186 784 0,00 INSUFFISANCE D'AUTOFINANCEMENT

TABLEAU DE FINANCEMENT PREVISIONNEL

INSUFFISANCE D'AUTOFINANCEMENT PREVISIONNELLE 0,00 12 186 784 CAPACITE D'AUTOFINANCEMENT PREVISIONNELLE

Acquisitions d'éléments de P'actif immobilisé : Cessions ou réductions d'éléments de I'actif immobilisé :
Immodilisations incorporelles 488 000 1006 000 |... 775 Cessions d'éléments d'actif
Immobilisations corporelles 36 276 000 0/|... 27 Autres immobilisations financiéres (sauf 271, 272 et 2768)
Immobilisations financiéres 0

Réduction de capitaux propres 330 000 10 141 000 |Augmentation de capitaux propres

Remboursement des dettes financiéres [ hors accession (2) | 12 817 000 27 237 000 [Augmentation des dettes financigres [ hors accession (2) |

Intéréts compensateurs courus 22 000

Charges & répartir sur plusieurs exercices

Primes de remboursement des obligations

SOUS-TOTAL - EMPLOIS 49 933 000 50 670 784 |SOUS-TOTAL - RESSOURCES
Remboursement des dettes finangant des stocks immobiliers (2) Augmentation des dettes finangant des stocks immobiliers (2)
TOTAL EMPLOIS) 49 933 000 50 570 784 |TOTAL RESSOURCES
APPORT AU FONDS DE ROULEMENT I, 7 (.. 1 PRELEVEMENT SUR FONDS DE ROULEMENT
dont variation de FR liée au financement de stock immobilier. . ...... dont variation de FR liée au financement de stock immebilier- ... ..

TOTAL EQUILIBRE DU TABLEALU DE FINANCEMENT)| 50 §70 784 50 §70 784 |TOTAL EQUILIBRE DU TABLEAU DE FINANCEMENT
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CONSEIL D’ ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 14 avril 2023 39 H 30

L’an DEUX MIL VINGT TROIS, le vendredi 14 avril 4 9 Heures 30, s’est réuni, en présentiel, au

Siege de Val de Berry, 14 rue Jean-Jacques Rousseau a Bourges, le Conseil d’ Administration.

ETAIENT PRESENTS :

Emmanuel RIOTTE Président — Conseiller Départemental — Maire de St Amand

Bernadette GOIN Vice-Présidente — Conseillére Communautaire Agglo —
Maire de Berry-Bouy

Annette BUREAU Membre — Adjointe au Maire d’ Aubigny Sur Nére
Secrétaire de Séance

Daniel DERET Membre — Président de "URHAJ Centre Val de Loire

Clarisse DULUC Membre — Conseillére Départementale - Maire d’Orval

Francois DESCHAMPS Membre — Président de I’Entraide Berruyére

Iréne FELIX Membre — Présidente de Bourges Plus

Charles COLLIN Membre — Président CAF du Cher

Auguste DORLEANS Membre — Représentant Tivoli Initiatives

Nathalie LEMARCHAND Membre — Représentant Caisse des Dépots

Thierry CHATELIN Membre — Personnalité qualifiée

Daniel ROBIN Membre — Secrétaire National de la Fédération
Départementale du Secours Populaire Frangais

Christian GATTEFIN Membre — Conseiller Départemental

Franck MICHOUX Membre — Conseiller Départemental — Adjoint au Maire de
Vierzon 1

Nicole MASSICOT Membre — Présidente de ’'UDAF

Nicolas LEPAIN Membre — Représentant ’UD CGT du Cher

Denise DURANTON Membre — Représentant des locataires (CNL)

Annie VERHOEVEN Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Ghislaine DROUET Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Claude HENRY Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

Guy GONZALES Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

ETAIENT EXCUSES :
Catherine REBOTTARO
Rachid BOUADMA

Membre — Conseillére Départementale
Membre — Secrétaire Général de 'UD CFDT du Cher
Pouvoir a Mme HENRY Claude
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ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

Eric DALUZ Directeur Départemental des Territoires du Cher

Mickaél DURAND Chef du Service Habitat a la Direction Départementale des
Territoires du Cher

Frédéric DECOIN Secrétaire du Comité Social et Economique de Val de Berry

PRESENCE DU COMITE DE DIRECTION :

Benoit LEMAIGRE Directeur Général

Jean-Luc PINSON Directeur Général Adjoint — Directeur des Finances
Stéphanie JOUVE Directrice des Ressources Humaines

Emilie LARAINE Directrice des Affaires Juridiques et des Marchés Publics
Nathalie CLOUET Directrice de la Clientéle

Michaél PHILIBERT Directeur Commercial et de la Proximité

Pauline SPETER-LEJEUNE Juriste en charge des partenariats

Héloise CHARLOT Assistante de Direction

..............................................................................................................................................................

La séance est levée a 11 H 45.
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CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 14 Avril 2023 49 H 30

XXVIII - EMPRUNTS - SITUATION AU 31 MARS 2023

Conformément a la délibération du 22 mai 2015, un compte rendu des signatures de contrats
d’emprunts et des demandes de garanties d’emprunts réalisées par délégation par le Directeur
Général doit vous étre présenté lors de chaque séance de Conseil d’administration.

Vous trouverez donc ci-inclus les tableaux valant compte rendu de ces délégations pour la
période du 26 novembre 2022 au 31 mars 2023.

Je vous remercie de me donner acte de cette présentation.

DELIBERATION
Le Conseil d’ Administration prend acte de la situation des emprunts au 31 mars 2023.

..................................................................................................................

La Secrétaire de Séance, Le Président,
Annette BUREAU Emmanuel RIOTTE
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CONSEIL D’ ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 14 avril 2023 29 H 30

L’an DEUX MIL VINGT TROIS, le vendredi 14 avril a 9 Heures 30, s’est réuni, en présentiel, au
Siege de Val de Berry, 14 rue Jean-Jacques Rousseau a Bourges, le Conseil d’ Administration.

ETAIENT PRESENTS :

Emmanuel RIOTTE Président — Conseiller Départemental — Maire de St Amand

Bernadette GOIN Vice-Présidente — Conseillére Communautaire Agglo —
Maire de Berry-Bouy

Annette BUREAU Membre — Adjointe au Maire d’ Aubigny Sur Nére
Secrétaire de Séance

Daniel DERET Membre — Président de 'URHAJ Centre Val de Loire

Clarisse DULUC Membre — Conseillére Départementale - Maire d’Orval

Frangois DESCHAMPS Membre — Président de I’Entraide Berruyére

Iréne FELIX Membre — Présidente de Bourges Plus

Charles COLLIN Membre — Président CAF du Cher

Auguste DORLEANS Membre — Représentant Tivoli Initiatives

Nathalie LEMARCHAND Membre — Représentant Caisse des Dépots

Thierry CHATELIN Membre — Personnalité qualifiée

Daniel ROBIN Membre — Secrétaire National de la Fédération
Départementale du Secours Populaire Frangais

Christian GATTEFIN Membre — Conseiller Départemental

Franck MICHOUX Membre — Conseiller Départemental — Adjoint au Maire de
Vierzon 1

Nicole MASSICOT Membre — Présidente de ’'UDAF

Nicolas LEPAIN Membre — Représentant I’'UD CGT du Cher

Denise DURANTON Membre — Représentant des locataires (CNL)

Annie VERHOEVEN Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Ghislaine DROUET Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Claude HENRY Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

Guy GONZALES Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

ETAIENT EXCUSES :

Catherine REBOTTARO Membre — Conseillére Départementale

Rachid BOUADMA Membre — Secrétaire Général de I’UD CFDT du Cher

Pouvoir 8 Mme HENRY Claude
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ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

Eric DALUZ Directeur Départemental des Territoires du Cher

Mickaél DURAND Chef du Service Habitat & la Direction Départementale des
Territoires du Cher

Frédéric DECOIN Secrétaire du Comité Social et Economique de Val de Berry

PRESENCE DU COMITE DE DIRECTION :

Benoit LEMAIGRE Directeur Général

Jean-Luc PINSON Directeur Général Adjoint — Directeur des Finances
Stéphanie JOUVE Directrice des Ressources Humaines

Emilie LARAINE Directrice des Affaires Juridiques et des Marchés Publics
Nathalie CLOUET Directrice de la Clientéle

Micha€l PHILIBERT Directeur Commercial et de la Proximité

Pauline SPETER-LEJEUNE Juriste en charge des partenariats

Héloise CHARLOT Assistante de Direction

..............................................................................................................................................................

La séance est levée a 11 H 45.
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CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 14 Avril 2023 49 H 30

XXIX - MODIFICATION DE LA DUREE DE LA PERIODE DE REFERENCE
POUR LE CALCUL DE LA PROVISION POUR GROS ENTRETIEN

L’instruction comptable 2014-05 de 1’ Autorité des Normes Comptables dispose a cet effet :

Les dépenses doivent &tre identifiées dans un programme pluriannuel, immeuble par immeuble. Ce programme
peut étre une composante du PSP, mais doit comporter trois éléments ;

- I'identification de I"'immobilisation objet des travaux d'entretien ;

- le positionnement dans le temps des travaux d'entretien ;

- L’estimation de leur montant.

La provision doit &tre constituée par immeuble. En effet, c’est I'obligation implicite d’entretien de I'entité liée
i 'usage passé de chaque immeuble qui est & I'origine de la provision. Méme si les dépenses sont fréquemment
mutualisées a 1'échelle d"un parc, la provision ne peut étre établie de manidre mutualisée.

A ce jour, les modalités de calculs de notre provision pour gros entretien reposent sur les
opérations inscrites sur le plan pluriannuel d’entretien pour les 5 années a dater de la cloture
d’un exercice.

Cette durée de 5 années ne permet pas 1’identification tel que demandé, notre Plan Stratégique
de Patrimoine étant établi sur la période 2016-2025.

Aprés échange avec notre commissaire aux comptes, il vous est proposé de réduire la durée de
la période de référence a 3 années.

Si vous en décidez ainsi, la provision a cléture 2022 sera calculée pour les exercices 2023 a
2025.

Je vous remercie de bien vouloir en délibérer.

VOTE : NOMBRE DE PRESENTS OU REPRESENTES : 23
POUR : 23 CONTRE : 0 ABSTENTION : 0

DELIBERATION

Le Conseil d’ Administration donne son accord pour réduire la durée de la période de référence
a 3 années. Ainsi, la provision & cloture 2022 sera calculée pour les exercices 2023 4 2025.

La Secrétaire de Séance, Le Président,
Annette BUREAU Emmanuel RIOTTE




