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Recu le 20/04/2023
‘Val de Berry

CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 14 avril 2023 a9 H 30

L’an DEUX MIL VINGT TROIS, le vendredi 14 avril &4 9 Heures 30, s’est réuni, en présentiel, au

Si¢ge de Val de Berry, 14 rue Jean-Jacques Rousseau & Bourges, le Conseil d’ Administration.

ETAIENT PRESENTS :

Emmanuel RIOTTE Président — Conseiller Départemental — Maire de St Amand
Bernadette GOIN Vice-Présidente — Conseillére Communautaire Agglo —
Maire de Berry-Bouy
Annette BUREAU Membre — Adjointe au Maire d’ Aubigny Sur Nere
Secrétaire de Séance
Daniel DERET Membre — Président de ’URHAJ Centre Val de Loire
Clarisse DULUC Membre — Conseillére Départementale - Maire d’Orval
Francois DESCHAMPS Membre — Président de 1’Entraide Berruyére
Iréne FELIX Membre — Présidente de Bourges Plus

Christine CHEZE-DHO

Membre — Adjointe au Maire de Bourges
Conseillére Communautaire

Charles COLLIN Membre — Président CAF du Cher

Auguste DORLEANS Membre — Représentant Tivoli Initiatives

Nathalie LEMARCHAND Membre — Représentant Caisse des Dépots

Thierry CHATELIN Membre — Personnalité qualifiée

Daniel ROBIN Membre — Secrétaire National de la Fédération
Départementale du Secours Populaire Frangais

Christian GATTEFIN Membre — Conseiller Départemental

Franck MICHOUX Membre — Conseiller Départemental — Adjoint au Maire de
Vierzon 1

Hugo LEFELLE Membre — Adjoint au Maire de Bourges

Nicole MASSICOT Membre — Présidente de ’UDAF

Nicolas LEPAIN Membre — Représentant ’'UD CGT du Cher

Denise DURANTON Membre — Représentant des locataires (CNL)

Annie VERHOEVEN Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Ghislaine DROUET Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Claude HENRY Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

Guy GONZALES Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

ETAIENT EXCUSES :
Catherine REBOTTARO

Membre — Conseillére Départementale
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Recu le 20/04/28¥achid BOUADMA Membre — Secrétaire Général de 1’UD CFDT du Cher
Pouvoir 4 Mme HENRY Claude
Annie MORDANT Membre — Représentant Action Logement
Pourvoir a Mr RIOTTE

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

Eric DALUZ Directeur Départemental des Territoires du Cher

Mickaél DURAND Chef du Service Habitat a la Direction Départementale des
Territoires du Cher

Frédéric DECOIN Secrétaire du Comité Social et Economique de Val de Berry

PRESENCE DU COMITE DE DIRECTION :

Benoit LEMAIGRE Directeur Général

Jean-Luc PINSON Directeur Général Adjoint — Directeur des Finances
Stéphanie JOUVE Directrice des Ressources Humaines

Emilie LARAINE Directrice des Affaires Juridiques et des Marchés Publics
Nathalie CLOUET Directrice de la Clientéle

Michaél PHILIBERT Directeur Commercial et de 1a Proximité

Pauline SPETER-LEJEUNE Juriste en charge des partenariats

Héloise CHARLOT Assistante de Direction

..............................................................................................................................................................

La séance est levée a 11 H 45.
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CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 14 Avril 2023 49 H 30

XI - POLITIQUE DE VENTE DE LOGEMENTS
A - BILAN DES VENTES 2022 ET OBJECTIF 2023

L’article L443-7 du Code de la Construction et de I’Habitation stipule que «le Conseil
d’Administration de chaque organisme délibére annuellement sur les orientations de sa
politique de vente de logements, fixe les objectifs a atteindre en nombre de logements vendus ».

En 2022, ’objectif était fixé & 12 logements pour une recette d’environ 1 million d’euros.
L’objectif a été atteint avec 14 logements vendus pour un montant de 1 171 400,00 €.

Je vous remercie de bien vouloir :

- prendre acte du bilan des ventes sur 2022
- délibérer sur I’objectif de vente pour 2023 : il vous est proposé de fixer un objectif similaire
a 2022 soit 12 logements pour une recette d’environ 1 million d’euros.

VOTE : NOMBRE DE PRESENTS OU REPRESENTES : 25
POUR : 21 CONTRE : 0 ABSTENTION : 4

A partir de ce point, Madame Annie MORDANT, représentante d’Action Logement, donne
pouvoir 8 Monsieur Emmanuel RIOTTE, Président.

DELIBERATION
Le Conseil d’ Administration prend acte du bilan des ventes 2022 et donne son accord pour fixer
’objectif 2023, soit 12 logements, pour une recette d’environ 1 million d’euros.

La Secrétaire de Séance, Le Président,
Annette BUREAU Emmanuel RIOTTE
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Valde Berry

CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 14 avril 2023 24 9 H 30

L’an DEUX MIL VINGT TROIS, le vendredi 14 avril 4 9 Heures 30, s’est réuni, en présentiel, au

Siege de Val de Berry, 14 rue Jean-Jacques Rousseau 4 Bourges, le Conseil d’Administration.

ETAIENT PRESENTS :

Emmanuel RIOTTE Président — Conseiller Départemental — Maire de St Amand

Bernadette GOIN Vice-Présidente — Conseillére Communautaire Agglo —
Maire de Berry-Bouy

Annette BUREAU Membre — Adjointe au Maire d’ Aubigny Sur Nére
Secrétaire de Séance

Daniel DERET Membre — Président de "URHALJ Centre Val de Loire

Clarisse DULUC Membre — Consecillere Départementale - Maire d’Orval

Francois DESCHAMPS Membre — Président de 1’Entraide Berruyére

Iréne FELIX Membre — Présidente de Bourges Plus

Christine CHEZE-DHO Membre — Adjointe au Maire de Bourges
Conseillére Communautaire

Charles COLLIN Membre — Président CAF du Cher

Auguste DORLEANS Membre — Représentant Tivoli Initiatives

Nathalie LEMARCHAND Membre — Représentant Caisse des Dépdts

Thierry CHATELIN Membre — Personnalité qualifiée

Daniel ROBIN Membre — Secrétaire National de la Fédération
Départementale du Secours Populaire Frangais

Christian GATTEFIN Membre — Conseiller Départemental

Franck MICHOUX Membre — Conseiller Départemental — Adjoint au Maire de
Vierzon 1

Hugo LEFELLE Membre — Adjoint au Maire de Bourges

Nicole MASSICOT Membre — Présidente de I"'UDAF

Nicolas LEPAIN Membre — Représentant 1’'UD CGT du Cher

Denise DURANTON Membre — Représentant des locataires (CNL)

Annie VERHOEVEN Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Ghislaine DROUET Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Claude HENRY Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

Guy GONZALES Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

ETAIENT EXCUSES :
Catherine REBOTTARO

Membre — Conseillére Départementale



Accuseé de réception en préfecture
018-271800013-202 0414-1404201\2/EK118-DE

Recu le 20/04/2d2achid BOUAD Membre — Secrétaire Général de 1’UD CFDT du Cher
Pouvoir 4 Mme HENRY Claude
Annie MORDANT Membre — Représentant Action Logement
Pourvoir a Mr RIOTTE

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

Eric DALUZ Directeur Départemental des Territoires du Cher

Mickaél DURAND Chef du Service Habitat a la Direction Départementale des
Territoires du Cher

Frédéric DECOIN Secrétaire du Comité Social et Economique de Val de Berry

PRESENCE DU COMITE DE DIRECTION :

Benoit LEMAIGRE Directeur Général

Jean-Luc PINSON Directeur Général Adjoint — Directeur des Finances
Stéphanie JOUVE Directrice des Ressources Humaines

Emilie LARAINE Directrice des Affaires Juridiques et des Marchés Publics
Nathalie CLOUET Directrice de la Clientéle

Micha&l PHILIBERT Directeur Commercial et de la Proximité

Pauline SPETER-LEJEUNE Juriste en charge des partenariats

Héloise CHARLOT Assistante de Direction

..............................................................................................................................................................

La séance est levée 4 11 H 45.
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CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 14 Avril 2023 29 H 30

XI-POLITIQUE DE VENTES DE LOGEMENTS
B~ LOGEMENT VACANT - 29 RUE AMBROISE CROISAT ~ VIERZON

Dans le cadre de la procédure de vente de logements de Val de Berry, des logements vacants
sont mis en vente.

Le pavillon situé au 29 rue Ambroise Croizat & VIERZON fait partie du catalogue de vente ;
son prix a été évalué par un notaire de Bourges au prix de 78 000 €.

Cité Date de Vacant Adresse Surface Prix
construction depuis le Habitable / proposé
Typologie
0024 1955 10/01/2023 29 rue A. Croizat T4 de 84m? 78 000€
18100 VIERZON

Je vous remercie d’autoriser le Directeur Général ou son représentant a engager des
négociations sur la base de I’estimation a + ou — 10% avec des potentiels acquéreurs et 3 signer
’acte de vente.

VOTE : NOMBRE DE PRESENTS OU REPRESENTES : 25
POUR : 21 CONTRE : 0 ABSTENTION : 4

DELIBERATION

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général ou son représentant a engager des
négociations sur la base de I’estimation & + ou — 10% avec des potentiels acquéreurs et & signer
’acte de vente.

La Secrétaire de Séance, Le Président,
Annette BUREAU Emmanuel RIOTTE

}

Extrait certifié¢ conforme

Bourges, le 14 aviril 2023
Pt Dir_cctel{r enér
IS/ Benoit}ZEM
- /
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NOTAIRES ASSOCIES
(L 23 bis boulevard de la République - B.P 20152
I\ P X 18003 BOURGES CEDEX
D Société Civile Professionnelle Titulaire ¢ Office Notarial
4 S de M BRUN, BARBES, LEPRETRE et DEVAUX
No ti ires e R G5, BOURGES - SIRET 784 132425 odeézs
r I

TELEPHONE : 02.48.24.05.12 OPH "OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DU CHER"
FAX : 02.48.70.74.72 ] 14 rue Jean Jacques Rousseau
E-Mail : scp-mercler -roblet@nolmres.ﬁ' l 8000 BO‘[JRGES CEDEX
Service négociation

TELEPHONE : 02.48.24.05.11

Dossier : A 2018 00142/Vente OPH
Suivi par : Valérie DUTERDE

REMARQUES PREALABLES

La valeur vénale d'un bien se définit comme le prix moyen que l'on doit pouvoir retirer
en cas de mise en vente amiable d'un bien sur le marché, dans les délais normaux, sans
que l'une des parties n'ait ét€ motivée par une convenance particuliére.

La valeur vénale dépend donc :

- d'une part de ses caractéristiques propres a savoir : localisation, nature, état

d'entretien, vétusté, possibilité d'utilisation ;

- d'autre part des cours pratiqués sur le marché pour des produits  équivalents, donc de
état de 'offre et de 1a demande des transactions réalisées pour des biens comparables.

11 est enfin précisé que la valeur a été déterminée en fonction :
* de 'état des lieux au jour de la visite ;
* de la réglementation en vigueur, notamment en matiére d'urbanisme et que par
voie de conséquence, elle est ACTUELLE et ne saurait ENGAGER L'AVENIR,

DESCRIPTIF

Commune de VIERZON (18100}, 29 rue Ambroise Croizat

Une maison a usage d'habitation mitoyenne sur la droite édifiée sur teme-plein
comprenant au rez-de-chaussée, couloir, séjour, une cuisine, water-closets, une
chambre, une salle de bains.

A T'étage : palier desservant deux chambres dont une avec dressing, deux penderies,
petite piéce, grenier.

Jardin sur l'arriére et cite,

ETUDE FERMEE LE SAMEDI
Membre d’une Association Agréée — Le réglement des honoraires par chéque est accepté

Compte C.D.C 40031/ 00001 / n° 0000136664X /91 ~ Trésorerie Générale - Place Ste Catherine
18014 BOURGES CEDEX

Parking réservé i la clientéle dans la cour
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ETAT GENERAL :

Maison des années 50,

Secteur et environnement calme dans une impasse

A proximité d'une école

Maison mitoyenne sur la droite

Sol : parquet massif : chambre, rez-de-chaussée, étage,

Crépis extérieur: trés bon état

Couverture en tuiles mécaniques, état aspect correct,

Chauffage central gaz, chaudiére murale dans cuisine ,

Huisseries PVC récente avec double vitrage, volets persiennes métalliques bon état
2 portes d'entrées : bon état,

Intérieur ensemble papier peint, peinture a refaire, salle de bains et cuisine & rénover,
Electricité refaite en apparent, tableau récent,

Nombreux placards a I'étage,

Jardin devant, cotés et sur l'arriére clos et arboré,

Raccordement au tout-3-1’égout a vérifier,

Classe énergétique : E

Superficie habitable d’environ 95 m*.

Maison trés claire ¢t spacieuse

EVALUATION :

Compte-tenu de la conjoncture actuelle, de sa localisation et de son état, 1a valorisation
de ce bien immobilier, peut s'établir dans une hypothése BASSE SOIXANTE-
QUATORZE MILLE EUROS (74.000,00 €) et une hypothése HAUTE de SOIXANTE-
DIX-HUIT MILLE EUROS (78.000,00 €).

A BOURGES, le 22 Mars 2023
Pour servir et valoir ce que de droit. P

Bouly,,
800 BOURGgG ™ Réubliue
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ValdeBerry

CHifice Pubiic de FHabitat du Che

CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 14 avril 2023 29 H 30

L’an DEUX MIL VINGT TROIS, le vendredi 14 avril & 9 Heures 30, s’est réuni, en présentiel, au
Siége de Val de Berry, 14 rue Jean-Jacques Rousseau a Bourges, le Conseil d’Administration.

ETAIENT PRESENTS :

Emmanuel RIOTTE Président — Conseiller Départemental — Maire de St Amand
Bernadette GOIN Vice-Présidente — Conseillére Communautaire Agglo —
Maire de Berry-Bouy
Annette BUREAU Membre — Adjointe au Maire d’ Aubigny Sur Nére
Secrétaire de Séance
Daniel DERET Membre — Président de "'URHAJ Centre Val de Loire
Clarisse DULUC Membre — Conseillére Départementale - Maire d’Orval
Frangois DESCHAMPS Membre — Président de I’Entraide Berruyére
Iréne FELIX Membre — Présidente de Bourges Plus

Christine CHEZE-DHO

Membre — Adjointe au Maire de Bourges
Conseillére Communautaire

Charles COLLIN Membre — Président CAF du Cher

Auguste DORLEANS Membre — Représentant Tivoli Initiatives

Nathalie LEMARCHAND Membre — Représentant Caisse des Dépots

Thierry CHATELIN Membre — Personnalité qualifiée

Daniel ROBIN Membre — Secrétaire National de la Fédération
Départementale du Secours Populaire Frangais

Christian GATTEFIN Membre — Conseiller Départemental

Franck MICHOUX Membre — Conseiller Départemental — Adjoint au Maire de
Vierzon 1

Hugo LEFELLE Membre — Adjoint au Maire de Bourges

Nicole MASSICOT Membre — Présidente de ’'UDAF

Nicolas LEPAIN Membre — Représentant ’UD CGT du Cher

Denise DURANTON Membre — Représentant des locataires (CNL)

Annie VERHOEVEN Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Ghislaine DROUET Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Claude HENRY Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

Guy GONZALES Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

ETAIENT EXCUSES :
Catherine REBOTTARO

Membre — Conseillére Départementale
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Recu le 20/04/20%achid BOUADMA Membre — Secrétaire Général de 1’UD CFDT du Cher
Pouvoir 2 Mme HENRY Claude
Annie MORDANT Membre — Représentant Action Logement
Pourvoir a Mr RIOTTE

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

Eric DALUZ Directeur Départemental des Territoires du Cher

Mickaél DURAND Chef du Service Habitat a la Direction Départementale des
Territoires du Cher

Frédéric DECOIN Secrétaire du Comité Social et Economique de Val de Berry

PRESENCE DU COMITE DE DIRECTION :

Benoit LEMAIGRE Directeur Général

Jean-Luc PINSON Directeur Général Adjoint — Directeur des Finances
Stéphanie JOUVE Directrice des Ressources Humaines

Emilie LARAINE Directrice des Affaires Juridiques et des Marchés Publics
Nathalie CLOUET Directrice de la Clientéle

Michaél PHILIBERT Directeur Commercial et de la Proximité

Pauline SPETER-LEJEUNE Juriste en charge des partenariats

Héloise CHARLOT Assistante de Direction

..............................................................................................................................................................

La séance est levée a 11 H 45.
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CONSEIL D’ADMINISTRATION

XII - ACQUISITION MAISON MEHUN SUR YEVRE

La commune de MEHUN-SUR-YEVRE propose de céder a4 Val de Berry un bien immobilier
situé 82-84 rue Jeanne d’Arc.

Le bien cadastré AX n® 469 sur 163m? de terrain, est un ancien immeuble 4 usage d’habitation
d’une superficie de 145m?.

L’immeuble nécessitant d’importants travaux de rénovation et de réhabilitation pour le rendre
habitable, sa cession se fera & 1’euro symbolique.

L’avis des domaines transmis a la commune est joint au présent rapport.

Je vous remercie d’autoriser le Directeur Général ou son représentant a signer 1’acte qui
conclura cette opération de cession a 1’euro symbolique.

VOTE : NOMBRE DE PRESENTS OU REPRESENTES : 25
POUR : 24 CONTRE : 0 ABSTENTION : 1

DELIBERATION
Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général ou son représentant a signer 1’acte
qui conclura cette opération de cession a 1’euro symbolique.

La Secrétaire de Séance, Le Président,
Annette BUREAU Emmanuel RIOTTE

Extrait certifié chnforme
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*

EX
REPUBLIQUE
FRANCAISE
i ' FINANCES PUBLIQUES
Foaternit )
irection régionale des Finances publigues Le 26 Avril 2021

u Centre-Val de Loire et du département du Loiret
iivision Missions Domaniales
le d’évaluation domaniale
ité administrative Coligny - BAT P3
31 rue du Faubourg Bannler

542N
5042 ORLEANS Cedex 1

éléphone: 0218 69 5312

ffaire svivie par : Pascale PROVOT ' Mairie de Mehun sur Yévre
éléphone : 02 48 23 84 21/ 06 0319 92 87 )
¢1. : pascale.provor@dgfip.finances.gouv.fr Place Jean Manceau-

DS : 36150 18500 Mehun sur Yévre

éf OSE : 2021-18141-14762

AVIS du DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Cession d'immeubles ou de droits réels immobiliers par les collectivités locales,
leurs groupements et leurs établissements publics : CGCT, art. [.2241-3,
1.3213-2, L.4221-4, L.5271-37 et L.5722-3 et articles R correspondants,

DESIGNATION DU BIEN : [MMEUBLE EN TRES MAUVAIS ETAT. ' _ r
Abresse pu BiEN : 82-84 Rue Jeanne o’ Arc 18500 MeHuN sur YRVRE.

DepARTEMENT : CHER.
VaLeur vénate : 8 000 €.

H est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée s'écarter de

cette valeur.
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Mairie de Mehun sur Yévre

Affaire suivie par : Pascal BERNARD

de consultation : 10 Mars 2021
de réception : 10 Mars 2021
de visite : 12 Avril 2021

de dossier en état: 12 Avril 2021

Commune : Mehun sur Yévre

Adresse : 82-84 Rue Jeanne d’Arc

Ré&férences cadastrales ; AX n° 469 .

A Mehun sur Yévre, 82-84 Rue Jeanne d’ Arc sur la parcelle cadastrée AX n° 469
pour 1a 63 ca, immeuble anciennement a usage d‘habitation d'une superficie
de 145 m? Immeuble nécessitant dimportants travaux de rénovation et de
réhabilitation pour étre de nouveau habitable.

Nom du propriétaire présumé : Commune de Mehun sur Yévre
Situation d'occupation : libre

Conditions de la vente : amiable

L'enregistrement de volre demande a falf Tobfel d'un trsitement informatique. Le drolt d'sccés et de raciffication, préww par la loi
n® 78-17 modifide relative & Finformatigue, aux fichlers et aux kberés, s'exerce auprés des directions terrilorialement compéientes de la Direction
Générals des Finances Publiques.
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Zone UA1 du PLU, PLU approuvé le 7/10{2010, modification le 28/02/2011, révisé le
2/12/2013, modification du 15/01/2015.

La zone urbaine est dite zone U. Elle comprend: les secteurs déja urbanisés et les
secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation présentent
une capacité suffisante pour desservir les constructions futures 2 implanter.

Le secteur UA correspond aux secteurs urbains anciens construits ou non du centre-
ville de Mehun et des sites de Beaumont ou de Somme. Ce secteur aggloméré est
prioritairement affecté a I‘habitat mais peut également accueillir des activités diverses

compatibles avec cette fonction d'habitat et dont elles forment le complément
normal. Le sous-secteur UAT correspond au secteur protégé au titre des monuments

historiques.

La méthode par comparaison sera retenue. Elle consiste 3 fixer la valeur vénale ou
locative & partir de I'étude objective des mutations de biens similaires. ou se
rapprochant le plus possible de I'immeuble & évaluer sur le.marché immobilier Jocal.
Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immobilier local

avec des biens comparables & celui du bien 2 évaluer.
La valeur vénale est estimée a huit mille euros ( 8 000 €).

Cette valeur vénale pourra étre affectée d’une marge d’appréciation de moins 10 %.

Il n‘est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcolts éventuels liés 3 la
recherche d'archéologie préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques
liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

L'évaluation contenue dans le présent avis correspond 2 la valeur vénale actuelle. Une
nouvelle consultation du Domaine serait nécessaire si I'opération n‘était pas réalisée
dans le délai ci-dessus, ou si les régles d'urbanisme, notamment celles -de
constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées 3 changer.

Lenregistrement de voire demande & fait lobjet d'un tratement informatique. Le droft d'eccés ef de ractification, prévu par la lol
n° 78-17 modifiée relative & linformelique, aux fichiers et aux libertés, s'exerce auprds des directions temfforislement compétentes de Ja Direction

Générafe des Finances Publiques.
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Pour le Directeur Régional des Finances Publiques,
et par délégation

L’ Evaluatrice

Pascale PROVOT
Inspectrice des Finances Publiques

{'enregistrement de voltre demande a fail fobjet d'un traitement informalique. Le drolt d'sccéds ef de rectification, prévu par la loi
n* 78-17 modiiée relative & Finformatique, eux fichiers ef aux Hbertés, s'exerce auprés des directinns temitorialoment compétentes de la Direction

Générale des Finances Publiques.
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Val de Berry

‘17 Hablitad duLhe

CONSEIL D’ ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 14 avril 2023 3 9 H 30

L’an DEUX MIL VINGT TROIS, le vendredi 14 avril & 9 Heures 30, s’est réuni, en présentiel, au

Siege de Val de Berry, 14 rue Jean-Jacques Rousseau a Bourges, le Conseil d’ Administration.

ETAIENT PRESENTS :

Emmanuel RIOTTE Président — Conseiller Départemental — Maire de St Amand

Bernadette GOIN Vice-Présidente — Conseillére Communautaire Agglo —
Maire de Berry-Bouy

Annette BUREAU Membre — Adjointe au Maire d’ Aubigny Sur Nére
Secrétaire de Séance

Daniel DERET Membre — Président de ’'URHAJ Centre Val de Loire

Clarisse DULUC Membre — Conseillére Départementale - Maire d’Orval

Frangois DESCHAMPS Membre — Président de 1’Entraide Berruyére

Iréne FELIX Membre — Présidente de Bourges Plus

Christine CHEZE-DHO Membre — Adjointe au Maire de Bourges
Conseillére Communautaire

Charles COLLIN Membre — Président CAF du Cher

Auguste DORLEANS Membre — Représentant Tivoli Initiatives

Nathalie LEMARCHAND Membre — Représentant Caisse des Dépots

Thierry CHATELIN Membre — Personnalité qualifiée

Daniel ROBIN Membre — Secrétaire National de la Fédération
Départementale du Secours Populaire Frangais

Christian GATTEFIN Membre — Conseiller Départemental

Franck MICHOUX Membre — Conseiller Départemental — Adjoint au Maire de
Vierzon 1

Hugo LEFELLE Membre — Adjoint au Maire de Bourges

Nicole MASSICOT Membre — Présidente de ’'UDAF

Nicolas LEPAIN Membre — Représentant ’'UD CGT du Cher

Denise DURANTON Membre — Représentant des locataires (CNL)

Annie VERHOEVEN Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Ghislaine DROUET Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Claude HENRY Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

Guy GONZALES Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

ETAIENT EXCUSES :
Catherine REBOTTARO

Membre — Conseillére Départementale
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Regu |e 20/04/2028chid BOUADMA Membre — Secrétaire Général de I’'UD CFDT du Cher
Pouvoir 8 Mme HENRY Claude
Annie MORDANT Membre — Représentant Action Logement
Pourvoir 8 Mr RIOTTE

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

Eric DALUZ Directeur Départemental des Territoires du Cher

Mickaél DURAND Chef du Service Habitat a la Direction Départementale des
Territoires du Cher

Frédéric DECOIN Secrétaire du Comité Social et Economique de Val de Berry

PRESENCE DU COMITE DE DIRECTION :

Benoit LEMAIGRE Directeur Général

Jean-Luc PINSON Directeur Général Adjoint — Directeur des Finances
Stéphanie JOUVE Directrice des Ressources Humaines

Emilie LARAINE Directrice des Affaires Juridiques et des Marchés Publics
Nathalie CLOUET Directrice de la Clientéle

Micha¢l PHILIBERT Directeur Commercial et de la Proximité

Pauline SPETER-LEJEUNE Juriste en charge des partenariats

Héloise CHARLOT Assistante de Direction

..............................................................................................................................................................

La séance est levée a 11 H 45.
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CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 14 Avril 2023 2 9 H 30

XIII - PROTOCOLE D’ACCORD - DEMOLITION RUE JULES-LOUIS BRETON
A BOURGES

Val de Berry a confié & un groupement de maitrise d’ceuvre dont le mandataire est Ginger Deleo
(marché 2021-111 notifi€ le 6 juillet 2021), la maitrise d’ceuvre d’une opération de démolition de 3
logements a Bourges 22 rue Jules Louis Breton.

Un marché de travaux a été lancé : la société OCCAMAT a été retenue par marché n°2022-006
notifi€ le 10 février 2022. Ce marché concemait la démolition de 35 logements : 32 logements au 98
rue Théophile Lamy a Bourges et 3 logements au 22 rue Jules Louis Breton 4 Bourges.

Le protocole d’accord concerne la démolition des 3 logements au 22 rue Jules Louis Breton a
Bourges.

La société Occamat a sous-traité une partic de sa prestation a la société DB Centre selon acte de
sous-traitance agréé par le maitre d’ouvrage en date du 17 février 2023.

L’Ordre de service travaux a été envoy¢ le 7 mars 2022.

Le ler mars 2023, un incident sur le chantier a entrainé la chute du pignon du dernier étage du
batiment mitoyen conservé.

Les parties sont convenues de régler cette situation a 1’amiable.

Le protocole a pour objet d’établir le partage des frais engagés pour la reprise des ouvrages. Les
négociations sont en cours sur le partage des frais, le protocole vous sera remis en séance.

Je vous remercie d’autoriser le Directeur Général a signer le protocole d’accord.

VOTE : NOMBRE DE PRESENTS OU REPRESENTES : 25
POUR : 25 CONTRE : 0 ABSTENTION : 0

DELIBERATION

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général a signer le protocole d’accord
concernant la démolition des 3 logements situés au 22 rue Jules Louis Breton 4 Bourges qui a
pour objet d’établir le partage des frais engagés pour la reprise des ouvrages.

La Secrétaire de Séance, Le Président,
Annette BUREAU Emmanuel RIOTTE
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Protocole d’accord

ENTRE LES SOUSSIGNES :

* Monsieur Claude CHENE agissant en qualité de représentant de la société OCCAMAT,
immatriculée au RCS 328 517 651, et domiciliée Misengrain — Noyant la Gravoyeére
49520 SEGRE EN ANJOU BLEU

Agissant en qualité d’Entreprise de démolition

e Monsieur Didier PERGET agissant en qualité de représentant de la société DB
Centre, immatriculée au RCS 447 950 882, et domiciliée Chemin des Charpentiers
18190 CHATEAUNEUF SUR CHER

Agissant en qualité de sous-traitant de OCCAMAT

¢ Monsieur Frédéric ROUX agissant en qualité de représentant de la société GINGER
DELEO mandataire du groupement de maitrise d'ceuvre, immatriculée au RCS

399 689 389, et domiciliée 49 avenue Roosevelt 77 210 AVON
Agissant en qualité de Maitre d’ceuvre

o Monsieur Benoit LEMAIGRE agissant en qualité de Directeur Général de Val de
Berry-Office Public de I'Habitat du Cher, immatriculé au RCS 271 800 013, et
domicilié 14 rue JJ Rousseau 18000 BOURGES, en vertu de la délibération du 14
avril 2023

Agissant en qualité de Propriétaire et Maitre d’'Ouvrage

IL A ETE RAPPELE CE QUI SUIT :

Val de Berry a confié a un groupement de maitrise d’ceuvre dont le mandataire est Ginger
Deleo (marché 2021-111 notifié le 6 juillet 2021), la maitrise d’ceuvre d’une opération de
démolition de 3 logements a Bourges au 22 rue Jules Louis Breton.

Un marché de travaux a été lancé : la société OCCAMAT a été retenue par marché n°2022-
006 notifié le 10 février 2022. Ce marché concernait la démolition de 35 logements : 32
logements au 98 rue Théophile Lamy a Bourges et 3 logements au 22 rue Jules Louis
Breton a Bourges.

Le présent protocole d’accord concerne la démolition des 3 logements au 22 rue Jules Louis
Breton a Bourges.

La société Occamat a sous-traité une partie de sa prestation a la société DB Centre selon
acte de sous-traitance agréé par le maitre d’ouvrage en date du 17 février 2023.

L'OS travaux a été envoyé le 7 mars 2022.

Le 1°" mars 2023, un incident sur le chantier a entrainé la chute du pignon du dernier étage
du batiment conservé.

Les parties sont convenues de régler cette situation a I'amiable.

Le présent protocole a pour objet, sans reconnaissance de responsabilité, d‘établir le
partage des frais engagés pour la reprise des ouvrages.

Il est rappelé que :

Protocole d’accord — Opération de démolition au 22 rue Jules Louis Breton 18000 Bourges
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- La maitrise d’ceuvre avait une mission spécifique sur les avoisinants a 0 metres. A
ce titre, elle devait :

une étude des contraintes structurelles,

faire une proposition de solutions techniques

prendre en compte la sécurité des existants et des occupants du batiment

assurer une présence renforcée aux moments critiques

En outre, la maitrise d’'ceuvre devait assurer la mission de suivi de chantier.

- L'entreprise avait dans le CCTP pour préconisation de la maitrise d'ceuvre :
e Avant la démolition

€l ’établissement d’une étude de stabilité des batiments mitoyens conservés, sur la base des sondages
de reconnaissances et études de structure établies par le Titulaire

€la réalisation de sondages et d’essais de démolition manuelle au niveau des murs et planchers voisins
de la paroi mitoyenne, afin de déterminer la nature des liaisons structurelles. Ces essais seront réalisés
en présence du Maitre d’CEuvre et/ou du contréleur technique. En fonction des résultats constatés
ainsi que des conclusions de I'étude de stabilité, la Maitrise d’Ouvrage décidera, d’autoriser la
démolition du batiment sous conseil du Maitre d’CEuvre et/ou du contréleur technique et du CSPS.

e Lors de la démolition
Une désolidarisation compléte au niveau de la paroi mitoyenne par :
OSciage a la scie diamantée
ODémolitions manuelles des parois
ODémolitions manuelles des planchers avec découpe des éventuels aciers par oxycoupage
ou cisaille manuelle + mise en place d'étaiements perdus
OUne vigilance particuliere devra étre portée sur d’éventuelles scellements ou
encastrements de poutres dans les murs a conserver
Ces travaux devront étre réalisés en totale sécurité pour les intervenants comme pour
I'environnement.
A ce titre, le titulaire prévoira les échafaudages permettant l'accessibilité des personnels
et la protection contre les risques de chute, ainsi que les protections complémentaires
visant a contenir toute projection et toute chute de matériaux (filets, parapluies).
Si le candidat estime nécessaire de faire évoluer la méthodologie, toute alternative devra
respecter les critéres fondamentaux suivants :
- Eviter tout dommage sur les constructions existantes voisines et mitoyennes durant les
travaux de déconstruction ;
- Mettre en place des mesures conservatoires dans le but de maintenir la stabilité des
constructions voisines et mitoyennes en fin de chantier ;
- Mettre en place des mesures conservatoires dans le but de maintenir I'étanchéité des
constructions mitoyennes, y compris des infrastructures mitoyennes mises a nu, selon les
régles de l'art précisées dans les DTU relatifs.
Dans le cas contraire, le Titulaire aura a sa charge la réparation de tous les désordres
occasionnés sur ces ouvrages lors des travaux de déconstruction du batiment

Ces missions spécifiques ont été chiffrées par I'entreprise dans la DPGF et non réalisées :
soit la somme de 4 185 € HT décomposée comme suit :
- B2.3 Fourniture de la méthodologie de I'étude de stabilité du mitoyen conservé :
2750 € HT
- B6.3 Sondage et essai de démolition manuelle au niveau des murs et des planchers
voisins de la paroi mitoyenne pour déterminer les liaisons structurelles : 1 435 €
HT

Protocole d’accord — Opération de démolition au 22 rue Jules Louis Breton 18000 Bourges
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C’est dans ces conditions que faisant des concessions réciproques, les parties au
présent protocole se sont rapprochées et qu’il a été convenu de ce qui suit :

ARTICLE 1: MONTANT DES DEPENSES NECESSAIRES A LA REPARATION DES
DOMMAGES

Le chiffrage de la reprise des ouvrages s'établit a 21 385.16 € TTC comme suit :

- Reprise du pignon en magonnerie du dernier niveau : 10 460 € HT — 12 552 € TTC
selon devis de |'entreprise Dias du 21/03/2023

- Reprise des papiers-peints, peinture et sol dans les chambres et placards du
logement du dernier niveau selon bordereau de prix unitaires du marché d’entretien
de Val de Berry : 2 177 € HT (=TTC : non assujetti)

- Colt du relogement par Val de Berry du locataire, pertes de loyers et frais annexes

:3026.16 €TTC

- Analyse visuelle et avis technique de I'étude ICB Dagallier Fouchet : 750 € HT (900
€ TTC)

- Diagnostic structure en urgence par Socotec et validation du plan d‘étayage :
2730.00€TTC

ARTICLE 2 : MODALITES DE REGLEMENTS

Les parties au présent protocole ont convenu que le montant nécessaire a la
réparation des dommages ferait I'objet d'un réglement global et forfaitaire sans
reconnaissance de responsabilité suivant la répartition qui suit :

- Groupement de maitrise d'ceuvre : 3 630 €

- Val de Berry : 1 513.08 € (deuxieme déménagement)

- Entreprises OCCAMAT/ DB CENTRE : environ 16 242,08 € (reprise du mur,
embellissement, premier déménagement)

Les sommes précitées seront retenues sur les décomptes généraux et définitifs (DGD) des
entreprises. Le groupement de maitrise d’ceuvre produira son solde d’honoraires avec la
retenue ci-dessus.

En outre, réfactions engendrées par l'incident (1 150.62 € HT) :

- B.6.5: déconstruction des infrastructures : 3 835.40 € : proposition & 30% soit 1
150.62 € d’avancement réalisé

Val de Berry s’engage & ne pas appliquer de pénalité de retard sur l'opération de

démolition.

ARTICLE 3: RENONCIATION A ACTION ET RECOURS ET VALEUR
TRANSACTIONNELLE DU PROTOCOLE

Protocole d’accord — Opération de démolition au 22 rue Jules Louis Breton 18000 Bourges
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Le présent protocole constitue une transaction au sens de I'article 2044 et suivants du Code
Civil. En conséquence du respect des engagements stipulés au présent protocole, les parties
s’estiment et déclarent étre parfaitement et entiérement satisfaites et remplies de leurs droits
et obligations en exécution du présent litige et n’avoir plus aucune réclamation en principal,
intéréts et frais au titre des désordres/dommages qui y sont décrit.

Les Parties renoncent expressément et irrévocablement a toute action trouvant sa source
juridique et technique au titre des désordres préalablement exposés.

Le présent protocole met fin a toutes difficultés entre les parties soussignées et revét
l'autorité de la chose jugée au sens de I'Article 2052 du code Civil qui dispose : « La
transaction fait obstacle a I'introduction ou a la poursuite entre les parties d'une action en
justice ayant le méme objet. »

Un exemplaire original établi sur 2 pages est remis a chacune des parties.

Fait & Bourges, le

Pour servir et valoir ce que de droit.

Entreprise OCCAMAT Entreprise DB Centre

Maitrise d'ceuvre Val de Berry — OPH du Cher
GINGER DELEO

Protocole d’accord — Opération de démolition au 22 rue Jules Louis Breton 18000 Bourges
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‘Val de Berry

CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 14 avril 2023 a9 H 30

L’an DEUX MIL VINGT TROIS, le vendredi 14 avril 4 9 Heures 30, s’est réuni, en présentiel, au
Si¢ge de Val de Berry, 14 rue Jean-Jacques Rousseau a4 Bourges, le Conseil d’ Administration.

ETAIENT PRESENTS :

Emmanuel RIOTTE Président — Conseiller Départemental — Maire de St Amand
Bernadette GOIN Vice-Présidente — Conseillére Communautaire Agglo —
Maire de Berry-Bouy
Annette BUREAU Membre — Adjointe au Maire d’ Aubigny Sur Nére
Secrétaire de Séance
Daniel DERET Membre — Président de "URHAJ Centre Val de Loire
Clarisse DULUC Membre — Conseillere Départementale - Maire d’Orval
Frangois DESCHAMPS Membre — Président de I’Entraide Berruyére
Iréne FELIX Membre — Présidente de Bourges Plus

Christine CHEZE-DHO

Membre — Adjointe au Maire de Bourges
Conseillére Communautaire

Charles COLLIN Membre — Président CAF du Cher

Auguste DORLEANS Membre — Représentant Tivoli Initiatives

Nathalie LEMARCHAND Membre — Représentant Caisse des Dépots

Thierry CHATELIN Membre — Personnalité qualifiée

Daniel ROBIN Membre — Secrétaire National de la Fédération
Départementale du Secours Populaire Frangais

Christian GATTEFIN Membre — Conseiller Départemental

Franck MICHOUX Membre — Conseiller Départemental — Adjoint au Maire de
Vierzon 1

Hugo LEFELLE Membre — Adjoint au Maire de Bourges

Nicole MASSICOT Membre — Présidente de ’'UDAF

Nicolas LEPAIN Membre — Représentant 1’UD CGT du Cher

Denise DURANTON Membre — Représentant des locataires (CNL)

Annie VERHOEVEN Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Ghislaine DROUET Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Claude HENRY Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

Guy GONZALES Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

ETAIENT EXCUSES :
Catherine REBOTTARO

Membre — Conseillére Départementale
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Recu le 20/04/20%8chid BOUADMA Membre — Secrétaire Général de I’UD CFDT du Cher
Pouvoir 8 Mme HENRY Claude
Annie MORDANT Membre — Représentant Action Logement
Pourvoir 3 Mr RIOTTE

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE ;

Eric DALUZ Directeur Départemental des Territoires du Cher

Micka€él DURAND Chef du Service Habitat a la Direction Départementale des
Territoires du Cher

Frédéric DECOIN Secrétaire du Comité Social et Economique de Val de Berry

PRESENCE DU COMITE DE DIRECTION :

Benoit LEMAIGRE Directeur Général

Jean-Luc PINSON Directeur Général Adjoint — Directeur des Finances
Stéphanie JOUVE Directrice des Ressources Humaines

Emilie LARAINE Directrice des Affaires Juridiques et des Marchés Publics
Nathalie CLOUET Directrice de la Clientéle

Micha€l PHILIBERT Directeur Commercial et de la Proximité

Pauline SPETER-LEJEUNE Juriste en charge des partenariats

Héloise CHARLOT Assistante de Direction

..............................................................................................................................................................

La séance est levée a 11 H 45.
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CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 14 Avril 2023 29 H 30

XIV - LISTE DES MARCHES NOTIFIES EN 2022

Conformément aux régles de la commande publique, le pouvoir adjudicateur publie au cours
du premier trimestre de chaque année, sur le support de son choix, doit présenter au Conseil
d’Administration la liste des marchés conclus l'année précédente ainsi que le nom des
attributaires.

Je vous informe que cette publicité a été effectuée sur le site Internet de 1’Office.

Je vous communique, ci-joint, les listes correspondantes indiquant les marchés relatifs aux
travaux, aux fournitures et aux prestations de services qui sont regroupés par tranches, en
fonction de leur prix.

Je vous remercie d’en prendre acte.

DELIBERATION
Le Conseil d’Administration prend acte de la liste des marchés relatifs aux travaux, aux
foumnitures et aux prestations de services notifiés en 2022.

La Secrétaire de Séance, Le Président,
Annette BUREAU Emmanuel RIOTTE
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