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Regu le 22/03/2021 CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 19 Mars 2021 2 9 H 30

L’an DEUX MIL VINGT ET UN, le vendredi 19 mars & 9 Heures 30, s’est réuni, au Siége de Val
de Berry en présentiel et en visioconférence, 14 rue Jean-Jacques Rousseau a Bourges, le Conseil

d’ Administration de Val de Berry.

ETAIENT PRESENTS :
Emmanuel RIOTTE

Ghislaine de BENGY PUYVALLEE

Président — Conseiller Départemental
Membre — Conseillére Départementale — Secrétaire de Séance

Corinne CHARLOT Membre — Conseillére Départementale

Nicole PROGIN Membre — Vice-Présidente Conseil Départemental
Nathalie LEMARCHAND Membre — Représentant Caisse des Dépots

Clarisse DULUC Membre — Maire d’Orval

Daniel ROBIN Membre — Secrétaire Général du Secours Populaire
Auguste DORLEANS Membre — Représentant Tivoli Initiatives

Hugo LEFELLE Membre — Maire-Adjoint a la Ville de Bourges

Jean LLARI Membre - Président Conseil de Développement Bourges Plus
Frangois DESCHAMPS Membre — Président Entraide Berruyére— Secrétaire de Séance
Annie MORDANT Membre — Représentant Action Logement

Guy LAGONOTTE Membre — Président de 'UDAF

Thierry CHATELIN Membre — Président CAF du Cher

Denise DURANTON Membre — Représentant des locataires (CNL)
Marie-Claire FERRIER Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Gilles GIRAUDON Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

ETAIENT EXCUSES :

Bernadette GOIN Vice-Présidente — Conseillére Communautaire Agglo
Pouvoir 8 Emmanuel RIOTTE

Jacques FLEURY Membre — Vice-Président Conseil Départemental
Pouvoir a Ghislaine de BENGY PUYVALLEE

Pascal AUPY Membre - Vice-Président Conseil Départemental

Annette BUREAU Membre — Maire-Adjointe d’ Aubigny Sur Nére

Iréne FELIX Membre — Présidente de Bourges Plus

Christine CHEZE-DHO Membre — Conseillére Municipale — Ville de Bourges

Maryvonne GOUDINOUX Membre — Représentant Syndicat CGT

Claude HENRY Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)
Pouvoir a Gilles GIRAUDON

Lucien DAVID Membre — Représentant des locataires (CLCV)
Pouvoir a Marie-Claire FERRIER

Jany LOEILLET Membre — Représentant Syndicat CFDT
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Regu le 22/03/808d¢ric LAPORTE Membre représentant la SAC Val de France
L’Habitat des Territoires
Thierry TOUZET Directeur Départemental des Territoires
Frédéric DECOIN Secrétaire du Comité Social et Economique de Val de Berry

PRESENCE DU COMITE DE DIRECTION AU CONSEIL D’ ADMINISTRATION :

Pascal RIGAULT Directeur Général

Benoit LEMAIGRE Directeur Général Adjoint - Directeur Technique et Développement
Jean-Luc PINSON Directeur Général Adjoint - Directeur Financier et Informatique
Emilie LARAINE Directrice des Affaires Juridiques et Commandes Publiques
Nadége BEDU Assistante de Direction

..............................................................................................................................................................

La séance est levée a 10 H 10.
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CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 19 Mars 2021 29 H 30

VI - EMPRUNTS — SITUATION AU 20 FEVRIER 2021

Conformément a la délibération du 22 mai 2015, un compte rendu des signatures de contrats
d’emprunts et des demandes de garanties d’emprunts réalisées par délégation par le Directeur
Général doit vous étre présenté lors de chaque séance de Conseil d’administration.

Vous trouverez donc ci-inclus les tableaux valant compte rendu de ces délégations pour la
période du 16 novembre 2020 au 20 février 2021.

Je vous remercie de me donner acte de cette présentation.

DELIBERATION
Le Conseil d’ Administration prend acte de la situation des emprunts au 20 février 2021.

La Secrétaire de Séance, Le Président,
Ghislaine de BENGY PUYVALLEE Emmanuel RIOTTE

Extrait certifié¢ conforme
BOURGES, le 22 mars 2021
Le Directeur Général de Val de Berry,
~~Pascal RIGAULT
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Regu le 22/03/2021 CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 19 Mars 2021 29 H 30

L’an DEUX MIL VINGT ET UN, le vendredi 19 mars 3 9 Heures 30, s’est réuni, au Siége de Val
de Berry en présentiel et en visioconférence, 14 rue Jean-Jacques Rousseau a Bourges, le Conseil
d’ Administration de Val de Berry.

ETAIENT PRESENTS :
Emmanuel RIOTTE Président — Conseiller Départemental
Ghislaine de BENGY PUYVALLEE Membre — Conseillére Départementale — Secrétaire de Séance

Corinne CHARLOT Membre — Conseillére Départementale

Nicole PROGIN Membre — Vice-Présidente Conseil Départemental

Nathalie LEMARCHAND Membre — Représentant Caisse des Dépdts

Clarisse DULUC Membre — Maire d’Orval

Daniel ROBIN Membre — Secrétaire Général du Secours Populaire

Auguste DORLEANS Membre — Représentant Tivoli Initiatives

Hugo LEFELLE Membre — Maire-Adjoint & la Ville de Bourges

Jean LLARI Membre - Président Conseil de Développement Bourges Plus

Frangois DESCHAMPS Membre — Président Entraide Berruyére— Secrétaire de Séance

Annie MORDANT Membre — Représentant Action Logement

Guy LAGONOTTE Membre — Président de ’UDAF

Thierry CHATELIN Membre — Président CAF du Cher

Denise DURANTON Membre — Représentant des locataires (CNL)

Marie-Claire FERRIER Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Gilles GIRAUDON Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

ETAIENT EXCUSES :

Bermadette GOIN Vice-Présidente — Conseillére Communautaire Agglo
Pouvoir 8 Emmanuel RIOTTE

Jacques FLEURY Membre — Vice-Président Conseil Départemental
Pouvoir & Ghislaine de BENGY PUYVALLEE

Pascal AUPY Membre - Vice-Président Conseil Départemental

Annette BUREAU Membre — Maire-Adjointe d’ Aubigny Sur Nére

Iréne FELIX Membre — Présidente de Bourges Plus

Christine CHEZE-DHO Membre — Conseillére Municipale — Ville de Bourges

Maryvonne GOUDINOUX Membre — Représentant Syndicat CGT

Claude HENRY Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)
Pouvoir & Gilles GIRAUDON

Lucien DAVID Membre — Représentant des locataires (CLCV)
Pouvoir a Marie-Claire FERRIER

Jany LOEILLET Membre — Représentant Syndicat CFDT
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Regu le 22/03 dle'ric LAPORTE Membre représentant la SAC Val de France
L’Habitat des Territoires
Thierry TOUZET Directeur Départemental des Territoires
Frédéric DECOIN Secrétaire du Comité Social et Economique de Val de Berry

PRESENCE DU COMITE DE DIRECTION AU CONSEIL D’ADMINISTRATION :

Pascal RIGAULT Directeur Général

Benoit LEMAIGRE Directeur Général Adjoint - Directeur Technique et Développement
Jean-Luc PINSON Directeur Général Adjoint - Directeur Financier et Informatique
Emilie LARAINE Directrice des Affaires Juridiques et Commandes Publiques
Nadege BEDU Assistante de Direction

..............................................................................................................................................................

La séance est levée 4 10 H 10.
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CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 19 Mars 2021 2 9 H 30

VII - DECISION MODIFICATIVE DU BUDGET PRINCIPAL 2021 01

1/ Lors de la session de décembre 2020, vous avez validé divers plans de financements dont
il convient désormais d’intégrer les crédits de paiement et financements aux prévisions

budgétaires 2021 :
- Remplacements de portes pali¢res (136 logts) 202 000 €
- Remplacements de verrieres a Saint Doulchard (20 logts) 263 000 €
- Remplacements de chaudiéres et VMC (235 logts) 333000 €
- Construction d’une résidence pour seniors a Bigny (10 logts) 936 000 €

o En emplois

= Compte 23131101 +1 734 000 €
o En ressources

= Compte 1311 + 14000 €

= Compte 1312 + 29000€

= Compte 1313 + 401 000 €

= Compte 1641 +1 077 000 €

2/ 11 convient également d’engager les cofits de travaux de diverses opérations non prévues au

budget :
- Travaux supplémentaires ITE St Amand 435000 €
- Sécurisation de halls d’entrée (5 cités) 65 000 €
- Réfection couverture (1 cité) 87 000 €
- Mise en conformité d’accessibilité (reprise G Pailloux) 127 000 €
- Travaux sur ascenseurs (1 cité) 16 000 €

o En emplois
* Compte 23131101 +730 000 €

o En ressources
* Compte 1641 +286 000 €

3/ Les travaux supplémentaires concernant I’ITE de St Amand consistent principalement en
remplacements des chaudiéres des 118 logements pour environ 350 000 €. Les droits a
certificats d’énergie en découlant sont estimés a 286 000 € qu’il convient également d’intégrer
au budget :

o En produits
* Compte 7588 +286 000 €
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4/ Lors de cette méme session, vous avez également validé le plan de financement de la
démolition de I’ancien sieége de Bourges Habitat, route de St Michel, 4 intégrer dans les

prévisions budgétaires 2021.

o En charges
* Compte 67888 +1 054 000 €

o En produits
* Compte 77881 + 685000 €

Les nouvelles prévisions a cloture d’exercice sont :

* Résultat comptable + 2554750€
s Capacité d’autofinancement +13192450 €
= Variation du fonds de roulement (prélt) - 1816200€

Il vous est proposé d’approuver cette décision modificative n° 1 du budget 2021.

Je vous remercie de bien vouloir en délibérer.

VOTE : NOMBRE DE PRESENTS OU REPRESENTES : 21
POUR:21 CONTRE:{0) ABSTENTION:(

DELIBERATION
Le Conseil d’ Administration approuve cette décision modificative n°1 du budget 2021.

La Secrétaire de Séance, Le Président,
Ghislaine de BENGY PUYVALLEE Emmanuel RIOTTE

Extrait certifié conforme
BOURGES, le 22 mars 2021
Le Directeur Général de Val de Berry,
Pascal RIGAULT
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BUDGET PREVISIONNEL AVEC DM 2021_01
OPH du CHER Exercice : 2021
COMPTE DE RESULTAT PREVISIONNEL
PREVISIONS
CHARGES (1)| PRODUITS
60 (sauf 603) Achats (hors 609) 557 550 74000 | 70 (sauf 703, 704) Produits des activités
603 Variation des stocks (annulation Siy 36 775 000 704 Loyers
61 (sauf 61521)  Services extérieurs (hors 619) 3776 450 71 Production stockée (constatation SF)
61521 Dépenses de gros entretien sur biens immaobiliers 4 136 550 213 000 72 Production immobilisée
62 Autres services extérieurs (hors 629) 2849 000 60 000 74 Subventions d'exploitation
63 (sauf 63512) Impdts, taxes, assimilés 904 000 1 586 000 75 Autres produits de gestion courante
63512 Taxes fonciéres 4 593 000 175 000 76 Produits financiers
641 Rémunérations du personnel 5190 000 13181500 | 77 (sauf 7723, 775) Produils exceptionnels
6481 Autres chges de personnel - Rémunér., indemnités 320 000 906 000 775 Produits des cessions d'éléments d'actif
Autres 64 Chges de personnel 1842 800 927 300 78 (sauf 78157)  Reprises sur amortis., aux dépréc. et provisions
65 (sauf 654) Autres charges de gestion courante 201 200 78157 Provisions pour gros entretien
654 Pertes sur créances irrécouvrables 451 000 60 000 79 Transferis de charges
66 Charges financiéres 2477 000
67 (sauf 675) Charges exceptionnelles 7 342 800 Atténuation de charges non récupérables :
675 VNC des éléments sortis de I'actif immobilisé 651 000 603 Variation des stocks {cor ion SF)
68 (sauf 68157)  Dotations aux amortis., aux dépréc. et aux provis, 14 381 000
68157 Provisions pour gros entretien 430 000 184 800 63-64 Rembourst. sur salaires, chges sociales ou taxes
69 Participation des salariés - Impéts sur les bénéf. 100 000
71 Production stockée (annulation SI)
Total des charges non récupérables| 50 203 350 | 54 142 600 |Total des produits hors récupération de charges
"063" Total des charges récupérables 9182 000 7 692 000 703 Récupération des charges locatives
105 500 7723 Récupération des charges locatives / ex ant
TOTAL DES CHARGES 59 385 350 61940 100 |TOTAL DES PRODUITS
RESULTAT PREVISIONNEL (EXCEDENT) 2 554 750 RESULTAT PREVISIONNEL (DEFICIT)
TOTAL EQUILIBRE DU COMPTE DE RESULTAT| _ 61940100 | _ 61940 100 | TOTAL EQUILIBRE DU COMPTE DE RESULTAT
Tableau de passage du résultat prévisionnel & la CAF prévisionnelle (non soumis au vote du CA)
RESULTAT PREVISIONNEL (EXCEDENT) 2554750 RESULTAT PREVISIONNEL (DEFICIT)
+ Valeur comptable des éléments d'actif cédés, démolis, 651 000 906 000 |- Produits des cessions d'éléments d'actifs
remplacés 2991 000 |- Quote-part des subventions virée au résultat
+ Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions 14 811 000 927 300 |- Reprises sur amortissements, dépréciations et provisions
- Transfert de charges financiéres - Intéréts compensateurs
TOTAL ()] 18016 750 4 824 300 |TOTAL (Il)
CAPACITE D’AUTOFINANCEMENT 13 192 450 INSUFFISANCE D'AUTOFINANCEMENT
TABLEAU DE FINANCEMENT PREVISIONNEL
INSUFFISANCE D’AUTOFINANCEMENT PREVISIONNELLE 13 192 450 CAPACITE D'AUTOFINANCEMENT PREVISIONNELLE
Acquisitions d'éléments de lactif immobilisé : Cessions ou réductions d'éléments de I'actif immobilisé :
Immobilisations incorporelles 512 000 906 000 |... 775 Cessions d'éléments d'aclif
immobilisations corporelles 19 095 000 1350 |... 27 Autres immobilisations financiéres (sauf 271, 272 et 2768)
Immobilisations financiéres
Réduction de capitaux propres 380 000 1134 000 |Augmentation de capitaux propres
Remboursement des dettes financiéres [ hors accession (2) ] 12 588 000 15 571 000 |Augmentation des dettes financiéres [ hors accession (2) ]
Intéréts compensateurs courus 46 000
Charges a répartir sur plusieurs exercices
Primes de remboursement des obligations
SOUS-TOTAL - EMPLOIS 32 621 000 30 804 800 |SOUS-TOTAL - RESSOURCES
Remboursement des dettes finangant des stocks immobiliers (2) Augmentation des dettes financant des stocks immobiliers (2)
TOTAL EMPLOIS| 32 621 000 30 804 800 [TOTAL RESSOURCES
APPORT AU FONDS DE ROULEMENT PRELEVEMENT SUR FONDS DE ROULEMENT
dont variation de FR liée au financement de stock immobilier: ............ o e -|dont variation de FR li¢e au financement de stock immobifier: ............
TOTAL EQUILIBRE DU TABLEAU DE FINANCEMENT 32 621 000 32 621 000 [TOTAL EQUILIBRE DU TABLEAU DE FINANCEMENT
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Accusé de réception en préfecture
018-271800013-20210319-19032021_8-DE

Regu le 22/03/2021 CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 19 Mars 2021 29 H 30

L’an DEUX MIL VINGT ET UN, le vendredi 19 mars 3 9 Heures 30, s’est réuni, au Siége de Val
de Berry en présentiel et en visioconférence, 14 rue Jean-Jacques Rousseau a Bourges, le Conseil
d’ Administration de Val de Berry.

ETAIENT PRESENTS :

Emmanuel RIOTTE

Ghislaine de BENGY PUYVALLEE

Président — Conseiller Départemental
Membre — Conseillére Départementale — Secrétaire de Séance

Corinne CHARLOT Membre — Conseillére Départementale

Nicole PROGIN Membre — Vice-Présidente Conseil Départemental

Nathalie LEMARCHAND Membre - Représentant Caisse des Dépots

Clarisse DULUC Membre — Maire d’Orval

Daniel ROBIN Membre — Secrétaire Général du Secours Populaire

Auguste DORLEANS Membre — Représentant Tivoli Initiatives

Hugo LEFELLE Membre — Maire-Adjoint 4 la Ville de Bourges

Jean LLARI Membre - Président Conseil de Développement Bourges Plus

Frangois DESCHAMPS Membre — Président Entraide Berruyére— Secrétaire de Séance

Annie MORDANT Membre — Représentant Action Logement

Guy LAGONOTTE Membre - Président de 'UDAF

Thierry CHATELIN Membre — Président CAF du Cher

Denise DURANTON Membre — Représentant des locataires (CNL)

Marie-Claire FERRIER Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Gilles GIRAUDON Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

ETAIENT EXCUSES :

Bemadette GOIN Vice-Présidente — Conseillére Communautaire Agglo
Pouvoir & Emmanuel RIOTTE

Jacques FLEURY Membre — Vice-Président Conseil Départemental
Pouvoir 4 Ghislaine d¢ BENGY PUYVALLEE

Pascal AUPY Membre - Vice-Président Conseil Départemental

Annette BUREAU Membre — Maire-Adjointe d’ Aubigny Sur Nére

Iréne FELIX Membre — Présidente de Bourges Plus

Christine CHEZE-DHO Membre — Conseillére Municipale — Ville de Bourges

Maryvonne GOUDINOUX Membre — Représentant Syndicat CGT

Claude HENRY Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)
Pouvoir a Gilles GIRAUDON

Lucien DAVID Membre — Représentant des locataires (CLCV)
Pouvoir 4 Marie-Claire FERRIER

Jany LOEILLET Membre — Représentant Syndicat CFDT



Accusé de réception en préfecture

018-2718000 1ASORSTATHRBIGASEEMENT A LA SEANCE :

Recu le 22/03804eric LAPORTE Membre représentant la SAC Val de France
L’Habitat des Territoires
Thierry TOUZET Directeur Départemental des Territoires
Frédéric DECOIN Secrétaire du Comité Social et Economique de Val de Berry

PRESENCE DU COMITE DE DIRECTION AU CONSEIL D’ADMINISTRATION :

Pascal RIGAULT Directeur Général

Benoit LEMAIGRE Directeur Général Adjoint - Directeur Technique et Développement
Jean-Luc PINSON Directeur Général Adjoint - Directeur Financier et Informatique
Emilie LARAINE Directrice des Affaires Juridiques et Commandes Publiques
Nadege BEDU Assistante de Direction

..............................................................................................................................................................

La séance est levée a 10 H 10.
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CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 19 Mars 2021 a9 H 30

VIII - CREATION D’UN NOUVEAU COMPOSANT

Conformément & I’instruction 2015-04 de I’ Autorité des Normes Comptables, et compte tenu
de la diversité des natures de travaux, il vous est proposé de généraliser le composant
dénommé «Aménagements extérieurs» sur ’ensemble des opérations de Val de Berry,
composant déja existant pour les opérations du patrimoine ex-Bourges Habitat.

Ce composant aura vocation a regrouper notamment les gros travaux de VRD, ceux de
résidentialisation, la création de kiosques & containers OM et containers enterrés, d’aires de
Jjeux...

La durée d’amortissement proposée pour ce composant est de 15 années, identique a la durée
fixée antérieurement par Bourges Habitat.

Le compte d’imputation prévu par I’instruction comptable est le compte 2131111.

Je vous remercie d’autoriser cette création de composant.

VOTE : NOMBRE DE PRESENTS OU REPRESENTES : 21
POUR:21 CONTRE :0 ABSTENTION: 0

DELIBERATION
Le Conseil d’ Administration donne son accord sur la création du composant « Aménagements
extérieurs ». Il prend note que le compte d’imputation prévu est le compte 2131111.

La Secrétaire de Séance, Le Président,
Ghislaine de BENGY PUYVALLEE Emmanuel RIOTTE

Extrait certifié conforme
BOURGES, le 22 mars 2021
Le Directeur Général de Val de Berry,
Sthl RIGAULT




