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R le 11/02/2020
equ le 11/02/ CONSEIL D’ADMINISTRATION

[’an DEUX MIL VINGT, le vendredi 7 février a 9 Heures 30, s’est réuni, au Siége 14 rue Jean-
Jacques Rousseau 8 BOURGES, le Conseil d’Administration de Val de Berry/Office Public de

I’Habitat du CHER.

ETAIENT PRESENTS :
Emmanuel RIOTTE
Bernadette GOIN

Ghislaine de BENGY PUYVALLEE

Président — Conseiller Départemental
Vice-Présidente — Conseillére Communautaire Agglo
Membre — Conseillére Départementale

Secrétaire de Séance

Corinne CHARLOT Membre — Conseillére Départementale
Jacques FLEURY Membre — Vice-Président Conseil Départemental
Nicole PROGIN Membre — Vice-Présidente Conseil Départemental
Pascal AUPY Membre - Vice-Président Conseil Départemental
Marina MAUCLAIRE Membre — Représentant Caisse des Dépots
Auguste DORLEANS Membre — Représentant Tivoli Initiatives
Christelle PRENOIS Membre — Adjointe au Maire de Bourges
Pascal BLANC Membre — Maire — Président Communauté d’ Agglo
Annette BUREAU Membre — Maire-Adjointe d’ Aubigny Sur Nere
Frangois DESCHAMPS Membre — Président Entr’aide Berruyére
Daniel ROBIN Membre — Secrétaire Général du Secours Populaire
Guy LAGONOTTE Membre — Représentant UDAF
Bernard BILLOT Membre — Vice-Président Communauté d’Agglo
Denise DURANTON Membre — Représentant des locataires (CNL)
Marie-Claire FERRIER Membre — Représentant des locataires (CLCV)
Lucien DAVID Membre — Représentant des locataires (CLCV)
Gilles GIRAUDON Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)
Claude HENRY Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)
Maryvonne GOUDINOUX Membre — Représentant Syndicat CGT
ETAIENT EXCUSES :
Clarisse DULUC Membre — Maire d’Orval
Pouvoir & Corinne CHARLOT
Jean LLARI Membre - Président Conseil de Développement Bourges Plus
Pouvoir a Frangois DESCHAMPS
Dominique DHENNE Membre — Représentant Action Logement
Pouvoir & Emmanuel RIOTTE
Thierry CHATELIN Membre — Président CAF du Cher
Pouvoir & Daniel ROBIN
Jany LOEILLET Membre — Représentant Syndicat CFDT

ASSISTAIT EGALEMENT A LA SEANCE :

Frédéric DECOIN

Secrétaire du Comité Social et Economique de Val de Berry
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Pascal RIGAULT Directeur Général

Benoit LEMAIGRE Directeur Général Adjoint et Directeur Technique et Développement
Claudie CAMUZAT Directrice de la Proximité

Nathalie CLOUET Directrice de la Clientéle

Jean-Luc PINSON Directeur Financier et Informatique

Emilie LARAINE Responsable Juridique

Nadége BEDU Assistante de Direction

..............................................................................................................................................................

La séance est levée a 11 H 30.
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CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 7 Février 2020 2 9 H 30

I - APPROBATION DU PROCES-VERBAL DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DU 17 DECEMBRE 2019

Je vous demande de bien vouloir m’indiquer les observations que vous auriez a formuler a
propos de la rédaction du procés-verbal du Conseil d’Administration de Val de Berry du

17 décembre 2019,
VOTE : NOMBRE DE PRESENTS OU REPRESENTES : 26
POUR:26 CONTRE:() ABSTENTION :(
ADOPTE
La Secrétaire de Séance, Le Président,
Ghislaine de BENGY PUYVALLEE Emmanuel RIOTTE

Extrait certifié conforme,
Bourges, le 10 février 2020
“+~._ Le Directeur Général,

/ Pascal RIGAULT
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Regu le 11/02/2020 CONSEIL D’ADMINISTRATION

L’an DEUX MIL VINGT, le vendredi 7 février 4 9 Heures 30, s’est réuni, au Siege 14 rue Jean-
Jacques Rousseau a BOURGES, le Conseil d’ Administration de Val de Berry/Office Public de

I’Habitat du CHER.

ETAIENT PRESENTS :
Emmanuel RIOTTE Président — Conseiller Départemental
Bernadette GOIN Vice-Présidente — Conseillere Communautaire Agglo

Ghislaine de BENGY PUYVALLEE

Membre — Conseillére Départementale
Secrétaire de Séance

Corinne CHARLOT Membre — Conseillére Départementale
Jacques FLEURY Membre — Vice-Président Conseil Départemental
Nicole PROGIN Membre — Vice-Présidente Conseil Départemental
Pascal AUPY Membre - Vice-Président Conseil Départemental
Marina MAUCLAIRE Membre — Représentant Caisse des Dépots
Auguste DORLEANS Membre — Représentant Tivoli Initiatives
Christelle PRENOIS Membre — Adjointe au Maire de Bourges
Pascal BLANC Membre — Maire — Président Communauté d’Agglo
Annette BUREAU Membre — Maire-Adjointe d’ Aubigny Sur Nére
Frangois DESCHAMPS Membre — Président Entr’aide Berruyére
Daniel ROBIN Membre — Secrétaire Général du Secours Populaire
Guy LAGONOTTE Membre — Représentant UDAF
Bernard BILLOT Membre — Vice-Président Communauté d’Agglo
Denise DURANTON Membre — Représentant des locataires (CNL)
Marie-Claire FERRIER Membre — Représentant des locataires (CLCV)
Lucien DAVID Membre — Représentant des locataires (CLCV)
Gilles GIRAUDON Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)
Claude HENRY Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)
Maryvonne GOUDINOUX Membre — Représentant Syndicat CGT
ETAIENT EXCUSES :
Clarisse DULUC Membre — Maire d’Orval
Pouvoir a Corinne CHARLOT
Jean LLARI Membre - Président Conseil de Développement Bourges Plus
Pouvoir a Frangois DESCHAMPS
Dominique DHENNE Membre — Représentant Action Logement
Pouvoir 3 Emmanuel RIOTTE
Thierry CHATELIN Membre — Président CAF du Cher
Pouvoir a Daniel ROBIN
Jany LOEILLET Membre — Représentant Syndicat CFDT

ASSISTAIT EGALEMENT A LA SEANCE :

Frédéric DECOIN

Secrétaire du Comité Social et Economique de Val de Berry



Accusé de réception en préfecture

Rove o 11102 > PR ESENCE B EOMITE DE DIRECTION AU CONSEIL D’ ADMINISTRATION :

Pascal RIGAULT Directeur Général

Benoit LEMAIGRE Directeur Général Adjoint et Directeur Technique et Développement
Claudie CAMUZAT Directrice de la Proximité

Nathalie CLOUET Directrice de la Clientéle

Jean-Luc PINSON Directeur Financier et Informatique

Emilie LARAINE Responsable Juridique

Nadege BEDU Assistante de Direction

..............................................................................................................................................................

La séance est levée 4 11 H 30.
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CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 7 Février 2020 2 9 H 30

IT- CONVENTION « ACTION C(EUR DE VILLE » - BOURGES
- AVENANT DE PROJET - OPERATION DE REVITALISATION DU
TERRITOIRE (ORT)

L’avenant de projet a la convention-cadre pluriannuelle Action Ceeur de Ville de Bourges,

que vous trouverez en annexe, a €€ signé par les treize partenaires du programme le 24
décembre 2019.

L’arrét¢ préfectoral homologuant cette convention en convention « Opération de
Revitalisation du Territoire » a été publié le 24 décembre 2019 au Registre des Actes
Administratifs Spécial.

Ce présent avenant a pour objet de conclure la phase d’initialisation afin de définir, ajuster et
compléter le projet de développement et de revitalisation du cceur de ville de Bourges.

Je vous remercie de bien vouloir prendre acte de cet avenant.

DELIBERATION
Les membres du Conseil d’Administration prennent acte de I’avenant i la convention
« Action Ceeur de Ville » de Bourges.

La Secrétaire de Séance, Le Président,
Ghislaine de BENGY PUYVALLEE Emmanuel RIOTTE

Extrait certifié conforme,
Bourges, le 10 février 2020
Le Directeur Général,
Pascal RIGAULT
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AVENANT DE PROJET

A LA CONVENTION CADRE PLURIANNUELLE ACTION CCEUR DE VILLE ~
OPERATION DE REVITALISATION DU TERRITOIRE

DE BOURGES ET DE L’AGGLOMERATION DE BOURGES PLUS

ENTRE

» La Commune de BOURGES représentée par son Premier Adjoint, Monsieur Philippe
MERCIER,

» La Communauté d'Agglomération de BOURGES PLUS représentée par son Président
Monsieur Pascal BLANC,

ci-aprés, les Collectivités bénéficiaires ,

d'une part,

ET
» L'Etat représenté par Madame Catherine FERRIER, Préféte du département du Cher,

« Le Conseil Régional Centre-Val de Loire, représenté par son Président, Monsieur Frangois
BONNEAU,

» Le Conseil Départemental du Cher, représenté par son Président, Monsieur Michel
AUTISSIER,

» Le groupe Caisse des Dépdts et Consignations représenté par sa Directrice Régionale
Centre-Val de Loire Madame Julie-Agathe BAKALOWICZ,

» Le groupe Action Logement représenté par le Président du Comité Régional d’Action
Logement, Monsieur Dominique DHENNE,

» L'’Agence Nationale de I'Habitat représentée par Madame Catherine FERRIER, déléguée de
F'Agence dans le Département du Cher,

ci-apres, les Partenaires financeurs

d’autre part,
AINSI QUE
» La Chambre de Commerce et d’'Industrie du Cher, représentée par son Président, Monsieur
Serge RICHARD,
» La Chambre des Métiers et de I'Artisanat du Cher, représentée par sa Présidente, Madame
Régine AUDRY,

» L'Office de Commerce et d’Artisanat de Bourges, représenté par son Président, Monsieur
Stéphane JACQUET,

» Val de Berry, représenté par son Directeur Général, Monsieur Pascal RIGAULT,
» La SA France Loire, représentée par son Directeur Général Délégué, Monsieur Morgan BLIN,

ci-apres, les autres Partenaires locaux,



Il est exposé ce qui suit :

Considérant les diagnostics complémentaires réalisés et financés lors de la phase d'initialisation, par
la Caisse des Dépdts et Consignations conformément a l'article 6 de la convention-cadre pluriannuelle
« Action Coeur de Ville » cosignée le 1 er octobre 2018,

Considérant le lancement et la réalisation des premiéres actions matures inscrites lors de la phase
d'initialisation de la convention cadre pluriannuelle,

Considérant les termes des articles 6.4 et 7 de la convention pluriannuelle « action Coeur de Ville » qui
définissent les conditions d’achévement de la phase d'initialisation et d’engagement de la phase de
déploiement

Considérant la nécessité d'avoir une approche globale et concertée avec tous les acteurs, en
mobilisant les moyens financiers de I'Etat et des partenaires grace a la dynamique instaurée par la
démarche Action Coeur de ville portée par la commune et son intercommunalité,

Vu le Code de la construction et de I'habitation et notamment son articie L 303-2 ;

Vu la Loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du
numerique (ELAN),

Vu l'instruction NOR/TERR180859C du ministére de la cohésion des territoires, en date du 10 janvier
2018, relative au lancement du programme « Action Cceur de Ville »,

Vu la convention cadre pluriannuelle « action cceur de ville » de BOURGES signée le 1°" octobre
2018,

Vu la convention OPAH-RU signée le 27 décembre 2018,

Vu le document de doctrine du CGET relative aux avenants de projets des conventions-cadres Action
Coeur de Ville en date du 24 juillet 2019,

Vu l'avis favorable du Comité Régional d’engagement émis en séance le 18 septembre 2019,

A l'issue de ce constat

Le présent avenant a pour objet de conclure la phase d'initialisation qui devait définir, ajuster et
compileter le projet de développement et de revitalisation du coeur de ville de BOURGES. Cette phase
s'achéve en fixant un plan d’action pluriannuel qui présente les maitres d’ouvrage et les partenaires
concernés par la mise en ceuvre opérationnelle et financiére des actions matures. La signature de cet
avenant concrétise I'entrée dans la phase de déploiement.

La phase d'initialisation démarrée le 1er octobre 2018 avec la signature de la convention pluriannuelle
« Action Coeur de Ville » a permis de préciser I'organisation du travail du projet Cceur de Ville, au sein
des equipes des collectivités, avec les élus et les partenaires co-signataires de la convention.

Les ateliers des 14 janvier, 4 avril et 11 juillet 2019 avec les acteurs socio-économiques du territoire
ont contribué & partager le diagnostic du centre-ville de Bourges sur les thémes de I'habitat, des
mobilites, du commerce, des espaces publics en dégageant des pistes de réflexion et des priorités
d'actions tout en précisant les notions de périmétre percu du centre-ville.

Le bureau d’études Attitudes Urbaines a accompagné, d’avril a juillet 2019, élus, services des
collectivités et partenaires co-signataires de la convention dans la formalisation des orientations
stratégiques et I'élaboration d'un programme d'actions en vue de la redynamisation du cceur de ville
de Bourges pour les 6 prochaines années (2019-2024). C'est I'objet du présent avenant de projet.
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1.2. Etudes en cours
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1.3. Conclusions transversales des diagnostics

Périmetre et problématique générale

Le périmétre d'études « Cceur de Ville » intégre I'hyper-centre (au sein duquel se situe le centre
ancien) a lintérieur de la premiére ceinture de boulevard, la couronne centrale entre les deux
boulevards, et les sites en projet Ecoquartier Baudens et Lahitolle, anciens sites militaires. Ce
perimetre est plus étendu que le « centre-ville » vécu et pratiqué aujourd’hui qui a tendance a étre
limité a I'hyper-centre. Ce ressenti s’explique par un certain éparpillement de différents sous-secteurs :
commerces, pdle culture et loisirs...

Néanmoins, limiter les contours du centre-ville a I'hyper-centre confére un dimensionnement en
inadéquation avec le rayonnement de Bourges, Ville-centre d’un systéme territorial allant bien au-dela
des frontiéres de I'agglomération de Bourges Plus. Toutefois, les parcours sont peu lisibles entre les
différents sous-secteurs : parcours physiques, mais également programmatiques, avec un manque de
« chainage » des activités limitant la perception du centre-ville réel

L'existence de sous-secteurs :

- Dans l'hyper-centre :
o Le centre ancien qui concentre commerces, services et attracteurs touristiques ,
o Deux pbles sports, loisirs, culture rayonnants : le Prado et le secteur Séraucourt-
Auron, ceeur culturel, sportif et festif de 'agglomération ;

- Dans la couronne centrale :
o Le secteur Lahitolle, un pdle tertiaire et universitaire en pleine expansion, campus,
formation professionnelle, pépiniéres d’entreprises ;
o Des espaces paysagers remarquables, les Marais, lieux de loisirs et de promenade
o Lacouronne centrale, un péle d’habitat et d'équipements de proximité

Dynamigues socio-démoagraphiques

La population du ceceur de ville comprend en majorité de jeunes adultes, des personnes seules et des
résidents depuis moins de 5 ans qui dessinent le phénoméne d’'une population mobile, pour laquelle le
ceeur de ville constituerait un lieu de transition. Toutefois plus on se rapproche de I'hyper-centre, plus
la présence de cadres et professions intellectuelles supérieures est importante. De plus en plus
d’actifs résidant dans le cceur de Ville et particulierement dans I'hyper-centre vont travailler a
Pextérieur.




Diagnostic stratégique

Le Centre-Ville a 3 vocations complémentaires : il doit étre a la fois un centre-ville a vivre pour
ses habitants actuels et futurs, a fréquenter pour les habitants du reste de la Ville, de
I'agglomération, du bassin de vie ; et 8 découvrir pour I'ensemble des « extraterritoriaux ».
Chacune de ces vocations suppose de répondre a des besoins bien spécifiques que ce soit en
matiére d’habitat, de commerces et d’activités, de mobilités, d’espaces publics et de formes
urbaines, de patrimoine, de services et d’équipements.

1.3.1. Un centre-ville a vivre
DIAGNOSTIC : un phénomeéne de périurbanisation & enrayer en réaffirmant I'attractivité résidentielle.

OBJECTIF : Pallier le phénoméne de périurbanisation en réaffirmant I'attractivité résidentielle du coeur
de ville.

PUBLIC: Les habitants actuels et futurs: une population mixte (&4ge, niveau de vie, taille de ménage).

a. Une offre de logements diversifiée

Les choix résidentiels sont majoritairement tournés vers I'accession a la propriété et le logement
individuel. L'offre en terrain & batir pour de Ihabitat en individuel neuf est abondante et trés
concurrentielle. Cela entraine une dévalorisation du marché de I'ancien, fait peser un risque de spirale
déflationniste, alimente la vacance, et laisse des marges de manceuvre trés étroites pour des
opérations en promotion immobiliére. Il est incontournable d'équilibrer la part du lotissement pour une
remontée en puissance des opérations en promotion immobiliére ou en acquisition-amélioration sur le
parc ancien, et d'augmenter les volumes de production neuve surtout sur la Ville Centre. Toutefois le
poids du logement social reste faible, la vacance y est importante (petits logements essentiellement),
une partie du parc est dégradée, peu accessible, énergivore, et inadaptée a la demande. Le Coeur de
Ville a une fonction résidentielle: dynamique particuliérement sur la couronne centrale, et une
demande de logements existe notamment pour les jeunes, les personnes agées, les séniors encore
actifs ... voire les familles.

b. Des services de proximité accessibles et de qualité

En Cceur de Ville, on constate une concentration d’une offre importante a la fois de proximité et
rayonnante, avec des « dominantes » par sous-secteurs (commerces / enfance / sport). Toutefois
'offre de proximité souffre de certaines fragilités, préjudiciables a [lattractivité résidentielle:
insuffisance de I'offre ou peu accessible (santé, enfance).

c. Des déplacements modes doux facilités et agréables

Les cheminements piétons entre les principaux pdles de vie du coeur de Ville, sont contraints et peu
lisibles, limitant fa « carte mentale de I'espace a vivre ». Déqualifiés, encombrés par la voiture, les
espaces publics de I'hyper-centre n’invitent ni a la marche ni au vélo malgré la trame et 'échelle du
centre-ville, plutdt favorables. 3 études majeures en cours ou a venir portent sur ou incluent la
guestion des cheminements entre les secteurs du coeur de Ville :

- Une étude de programmation portant sur les équipements et espaces publics du secteur Séraucourt,
avec l'objectif de penser une stratégie de gestion des flux de déplacement tous modes aux abords des
équipements (accrocher au centre-ville, cheminements piétons et cycles, stationnement, plan de
circulation), et d’ouvrir le centre-ville vers I'Auron et une réflexion sur les pistes d’évolution du quartier.

- Une étude de maitrise d'ceuvre lancée au quatriéme trimestre 2019 pour la réalisation de
cheminements depuis la nouvelle Maison de la Culture vers le centre historique.



- La création d'un parcours promenade reliant le centre-ville avec les Marais classés en réflexion.

d. Des espaces publics, lieux de lien social et équilibrés (minéral/vert)

Les places principales qui structurent Fhyper-centre sont sans vocation « évidente » et partagée, et
sans qu'émerge une véritable place centrale ; il existe par ailleurs peu d’espaces de respiration de
proximité propices aux « pauses ».

Actuellement, la Ville de Bourges ne compte aucun espace public central, qui constitue un point de
rencontre et de repére pour 'ensemble des publics habitants ou visiteurs. L’hyper-centre compte peu
d’espaces extérieurs de proximité (squares, espaces de jeux...) et d'une maniére générale peu de
bancs permettent de faire des pauses (au bénéfice du stationnement).

Une grande ambition et de fortes attentes sur la mise en valeur de I'espace public se dessinent dans
la stratégie de reconquéte du centre, déja initiée par de premiers réaménagements.

1.3.2.  Un centre-ville a fréquenter

DIAGNOSTIC : Construire un véritable centre d'agglomération, au service du bassin de vie : améliorer
le rayonnement du centre-ville, en élargissant son centre vécu et en le singularisant afin de faire de sa
visite une expeérience unique

PUBLIC : Les habitants de I'agglomération berruyére ainsi que les acteurs du territoire, pratiquants du
centre-ville pour le travail, le loisir, les services : actifs non-résidents, étudiants, familles, seniors

a. Une offre commerciale et servicielle de destination attractive

Le centre marchand du cceur de Ville participe au rayonnement de Bourges. Il bénéficie d’'une zone de
chalandise étendue et conserve la prérogative sur le créneau shopping.

Organisé autour d'une boucle marchande, rythmé par ses locomotives et ses « lieux repéres », il
bénéficie d’'un réseau d’'indépendants qui lui conférent sa spécificité, et d’enseignes en nombre
suffisant. Plusieurs faiblesses fragilisent ces atouts pourtant majeurs, tant au niveau de la demande
(dynamiques socio-démographiques) gqu'a l'offre (hausse du niveau de l'offre périphérique, du
commerce en ligne, manques observés dans le centre).

Certains indicateurs peuvent « refroidir » les porteurs de projets : le vieillissement, la décroissance
démographique, les revenus qui restent relativement faibles, I'offre de périphérie qui éléve son niveau
de gamme (avec des effets concurrentiels).

Malgré « 'effet boost d’Avaricum » les commergants constatent une baisse de la clientéle captive - ce
point étant en partie a lier a la perte de ménages et des salariés des entreprises en hyper-centre, et
des retombées limitées ou ponctuelles des événements culturels phares.

Des lacunes sont constatées sur certaines enseignes nationales en shopping (Prét a Porter ...) et une
diversité hors shopping limitée (sports, jeux/jouets, loisirs créatifs, bio....) ; un manque sur les
segments alimentaire et restauration est également constaté, avec un enjeu de confortement de la
restauration assise; enfin les commergants témoignent d’un phénomeéne de départ des banques et des
distributeurs.

Pour autant, c’'est essentiellement dans les aménagements et la commercialité que se situent les
principaux enjeux: qualité des espaces publics et de la signalétique, efficacité des « rotules »
marchandes.

La vacance commerciale est préoccupante et touche I'ensemble du circuit marchand. Les
commergants craignent le départ d’enseignes leaders, déplorent les difficultés pour faire venir les
commerces (installation laborieuse administrativement, des banques qui ne suivent pas sur la rue
d’Auron par exemple), la multiplication des réglementations et notamment le cadre rigide du Plan de
Sauvegarde et de Mise en Valeur, la hausse des loyers commerciaux.
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L'accessibilité aux commerces est enfin une problématique majeure, tant du point de vue des
consommateurs (a la fois depuis la périphérie, et en termes d'accés PMR) qu’en matiére de logistique
urbaine (problématiques d’accessibilité, de circulation, de livraison, de fonctionnement).

Dans le cadre de 'harmonisation récente des politiques tarifaires de stationnement, une plage de

stationnement gratuit a été créée en hyper-centre, et s'est révélée bénéfique pour les commerces
implantés dans la zone.

b. Un péle d’'emploi solide

Le développement économique est une priorité forte a Péchelle de la ville Centre et de
l'agglomération ; & I'échelle du coeur de ville, si le secteur de Lahitolle fait 'objet d’'une stratégie active
la vocation de I'hyper-centre reste a affirmer.

c. Des éauipements loisirs de destination variés et sinqularisants

Il existe une offre rayonnante notamment en matiére de culture et de sport, mais elle présente certains
dysfonctionnements et n'est pas assortie d'une offre véritablement singularisante permettant la
création de « parcours d’activités » chainés et uniques a I'échelle territoriale.

Le quartier Séraucourt concentrent de nombreux équipements publics difficilement accessible depuis
le centre ancien. Des projets structurants sont en cours, & venir ou en réflexion : nouvelle Maison de la
Culture, Parcours Nuits Lumiéres revisité, Bourges Contemporain, modernisation des lieux du festival
Printemps de Bourges, modernisation du patrimoine muséal. ..

d. Un cceur de Ville accessible

Les pratiques modales en coeur de Ville sont marquées par une trés forte part de la voiture individuelle
malgré les dispositifs récemment mis en place ; par ailleurs un trafic de fransit persiste dans le centre
ancien.

Malgre la creation de navettes gratuites facilitant les déplacements entre les parkings gratuits et
payants aux abords du centre, les pratiques automobilistes restent prégnantes du fait d'une
meconnaissance de ces dispositifs (communication), d'itinéraires piétons entre ces parkings et le
centre peu lisibles (signalétique) et peu agréables.

La rue Moyenne présente des flux disproportionnés de trafic automobile malgré les deux ceintures de
boulevards largement dimensionnées autour de 'hyper-centre, qui auraient di permettre une diffusion
efficace des flux.

Les cheminements piétons inter secteurs et d'arrivée dans le coeur de ville, peu incitatifs et lisibles,
contribuent a la pratique du « tout-voiture » des publics fréquentant Bourges. L’offre de stationnement,
lisible et bien dimensionnée, reste toutefois méconnue et peu adaptée aux besoins des actifs non-
résidents.

Le réseau de transport en commun, non cadencé, est & adapter afin de représenter une alternative
réelle 4 'usage de la voiture particuliére.

1.3.3. Un centre-ville a découvrir :

DIAGNOSTIC : Donner 'envie au plus grand nombre de venir découvrir le centre sous toutes ses
facettes ; créer des parcours de découverte innovants et mettant en valeur 'ensemble du patrimoine
du ceeur de ville et de ses abords (bati, historique, culturel, paysager...).

PUBLIC :
Un vaste panel de cibles, couvrant toutes les tranches d’age, en groupe comme en individuel :
familles, seniors en intersaison, cyclotouristes, festivaliers et touristes consommateurs, touristes



d'affaires et enfants en voyage scolaire, tous ceux qui ne résident pas sur le territoire.

a. Un patrimoine historigue et nature! potentialisé

Le centre ancien de Bourges, constitué d'un tissu bati patrimonial d’exception, représente une
richesse historique reconnue et protégée.

Pour autant, cette mise en valeur patrimoniale reste partielle et vieillissante, avec en paralléle un état
de déshérence grandissant d’'une partie du patrimoine.

De maniére générale, I'organisation et le traitement de I'espace urbain mettent peu en valeur le
patrimoine de la ville (dans toutes ses acceptions). It en découle un enjeu de lisibilité, de repérage et
de mise en scéne.

Ainsi sont en cours :

- Une Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat — Renouvellement Urbain depuis fin
2018 afin de répondre aux problémes de batis ou d’ilots dégradés impactant le paysage urbain
de la ville

- Un projet structurant de valorisation patrimoniale par 'espace urbain: le réaménagement de la
Place Simone Veil, qui permet I'unification des abords de la cathédrale.

- Deux appels a projet sur deux sites actuellement vacants: le site du Bon Pasteur (pour la
requalification de ce site situé sur 'axe d’entrée Nord du coeur de ville) et 'ancien Couvent des
Augustins (rénovation et réhabilitation de ce site patrimonial Rue Mirebeau, donc a proximité de
la boucle marchande, avec un champ des possibles programmatique ouvert).

- Une dynamique de renforcement des actions de valorisation du patrimoine par I'événementiel,
avec le renouvellement du spectacle son et lumiére patrimonial « Nuits Lumiéres », la campagne
de promotion régionale « 2019 Année Renaissance » ainsi que la mise en place de Bourges
Contemporain.

- Des projets de valorisation patrimoniale via 'Unesco : projet de classement a 'lUnesco des sites
Renaissance en centre-ville (maisons a pans de bois, Musée Lallemant, Couvent des
Augustins...), plan de gestion Unesco de la Cathédrale avec la création d’'une mission Patrimoine
mondial par la Ville de Bourges, avec le soutien de 'Etat.

- Une premiére phase de réhabilitation de I'Ecole Nationale Supérieure d'Art.

- Une campagne de promotion touristique nationale autour du positionnement de « Bourges,
capitale du Berry/patrimoine mondial ».

b. Des parcours de découverte agréables et lisibles a I'échelle du Coeur de Ville

Les solutions de déplacement (tous modes) sont difficilement appréhensibles pour les visiteurs. I
existe un double enjeu de lisibilité et d’adaptation a leurs besoins spécifiques.

Ainsi, les parcours piétons des touristes enire secteurs sont peu lisibles, au détriment de la
fréquentation de 'ensemble des attracteurs patrimoniaux et touristiques.

Le périmétre touristique reste réduit par rapport a son potentiel, et pourrait étre élargi au-dela du
centre historique, afin d’inclure les Marais, le péle culturel, ie Canal de Berry et la Trouée Verte. La
couronne centrale offre une image architecturale représentative de la fin du XIXéme et XXéme
(maisons de maitre, alignements urbains,...)

A Pheure actuelle, l'inexistence de cheminements identifiés vers des lieux excentrés, ainsi que la
présence de ruptures physiques, pénalisent leur fréquentation.

Par ailleurs, la qualité des revétements de sol et leur hétérogénéité rend souvent peu aisés les
déplacements du fait de nombreux pavés.
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Concernant la création d’une signalétique dédiée au cceur de ville, une réflexion est en cours en lien
avec le projet de nouvelle Maison de la Culture.

Concernant le développement des modes actifs, il est prévu la réalisation d'itinéraires de rabattement
depuis le Canal de Berry, en complément de I'aménagement de pistes cyciables le long du canal.

¢. Equipements touristiques et d’affaires

L'offre touristique est riche mais reste méconnue dans sa totalité, ce qui limite le « temps d’escale »
du touriste. Elle pourrait par ailleurs trouver de nouveaux échos programmatiques en centre-ville, en
s'appuyant sur les batis en déshérence en quéte d'une destination nouvelle.

L'offre hételiére se situe pour 80% en périphérie de 'hyper-centre.

Article 2 - Stratégie de redynamisation - Réponse aux
conclusions du diagnostic

La stratégie de projet de BOURGES s’appuie sur son identité
A savoir :

- Un patrimoine historique extraordinaire
- Un dynamisme culturel et d’événements rayonnants
- Des atouts paysagers remarquables

qui servent a la fois :
- Pattractivité résidentielle : la fierté d’habiter la Ville et son centre ;
- L’attractivité économique : I'intérét de venir s’y implanter, y travailler ;
- L’attractivité touristique : la curiosité de découvrir...

2.1. Des axes stratégiques

2.1.1.  Du centre ancien a 'hyper-centre . élargir le centre-ville vécu

OBJECTIFS
+A moyen et long terme :
- Faire I'unité spatiale en réalisant un centre-ville marchable
o Traiter 'espace public, favoriser la marchabilité pour élargir le « centre-ville vécu » ;

o Renforcer les liaisons piétonnes entre les pdles de vie internes

- Diversifier la programmation pour rendre le centre-ville animé :
o Multiplier les facteurs de présence tous profils, chainer les activités

+A court terme
- Concentrer les actions

o Concentrer les opérations multithématiques sur les secteurs leviers |
o Prioriser les actions thématiques fortes sur 'ensemble du centre-ville.




¢ Des sites patrimoniaux batis en déshérence ou sous-utilisés avec un fort potentiel de mutabilité :

- Pour certains sites, un champ de possibles ouvert :
o Bon Pasteur ;
Halle Saint-Bonnet
Couvent des Augustins
Batiment des Forestines
Ancien immeuble de la Chambre des Métiers et de 'Artisanat du Cher
Mess des officiers
Ancienne Maison de la Culture de Bourges.

0 0 00 0O

- Pour d'autres, des premiéres réflexions. Des exemples :
o Rez-de-chaussée de la Grange aux Dimes : un espace de valorisation patrimoniale ?
o Hotel Dieu : un monument a exploiter ?

¢ Des espaces ouverts valorisables :

- Place Séraucourt : des espaces publics a restructurer pour consolider le pble d’équipements ;
- Place Nation : un espace a réinventer aprés le départ des fonctions de transport ;

- Place Cujas : vers une place centrale rayonnante

2.1.2.  Faire venir au centre-ville

¢+ Rendre le coeur de ville accessible a tous :

- Développer les solutions d'intermodalité pour les habitants de I'agglomération, depuis les
différents points d’entrée dans le coeur de ville, a savoir:
o Lagare SNCF
o Lagare routiére
o La place Séraucourt

- Assurer la continuité et la lisibilité des liaisons douces intersectorielles, afin d'améliorer
I'expérience de visite du centre-ville pour tous les publics :
o Créer des liaisons depuis les solutions intermodales ;
i o Créer des liaisons entre les pdles de vie du centre-ville et les autres pdles ,

- Pdles d’Echanges Multimodaux en projet : stationnement et desserte de bus
¢ Conforter la requalification des deux sites Baudens et Lahitolle, emblématiques de [lactivité
| industrielle et militaire de ia ville au 19&éme siécle, en cours d'aménagement depuis une dizaine

d’années :

- Soutien aux projets privés pour 'achévement de la réalisation de I'écoquartier

- Affirmer et valoriser les liaisons depuis ces deux pbdles générateurs d'activités vers le centre
ancien (habitat, activités tertiaires, enseignement supérieur)

- Veiller & la complémentarité des quartiers et des fonctions.

2.1.3. Affirmer le développement durable comme mode de faire la ville

Un ‘mode de faire’ transversal qui sous-tend d'ores-et-déja de nombreuses orientations du programme
d’action, au travers des 5 axes thématiques : I'incitation et I'accompagnement a la réhabilitation des
logements, la révision des régles d’'urbanisme en secteur sauvegardé pour intégrer les nouvelles
technigues de construction et d’isolation sont des exemples qui témoignent de Vévoiution
indispensable en intégrant les nouveaux besoins.



Les nombreuses actions dans le domaine de la mobilité pour développer les cheminements, faciliter la
pratique d'un centre-ville « marchable », la requalification des espaces publics en intégrant une
indispensable végétalisation du centre-ville, ia constitution de réserves d’eau sous voirie, sont autant
de piste qui concourent & prendre en considération le développement durable dans la revitalisation du
centre-ville.

Un axe de projet a part entiére a affirmer et rendre davantage lisible.

2.2. Des orientations stratégiques selon les axes de Ia

convention Cceur de Ville

Cette stratégie se décline par une thématisation par axe, des objectifs et actions liées

2.2.1.  AXE 1 - De la réhabilitation & la restructuration : vers une offre attractive
de l'habitat

= Poursuivre la dynamique de rénovation enclenchée.

> Développer des opérations exemplaires en promotion immobiliére, possiblement couplées a des
operations OPAH RU.

> Developper / renouveler I'offre de logements sociaux.
2 Inciter a la requalification du patrimoine par les propriétaires (dispositif de soutien aux
ravalements)

Pour se faire, il conviendra de conserver une production individuelle qui ne pénalise pas I'ensemble
des marchés et ne pas « sur développer » les produits de « défiscalisation » de lype résidences
services seniors et/ou étudiantes / services sur certains fonciers, réviser le PSMV.

2.2.2. AXE 2 - Favoriser un développement économique et commercial
équilibré

= Lutter contre la vacance commerciale et aider & l'implantation et a I'entreprenariat commercial

> Développer une nouvelle offre de renforcement des poles existants et une nouvelle organisation
de l'offre (rue thématiques...).

> Potentialiser I'offre actuelle : animation, communication, harmonisation, digitalisation, logistique. ..
= Développer les outils de mise en place d'un pilotage stratégique d'ensemble.

> Développer I'emploi en centre-ville.

Pour la mise en ceuvre de cet axe, il sera nécessaire de compléter les éléments de diagnostic, de
déterminer la vocation économique du coeur de ville au-deld de I'emploi lié & ses fonctions
commerciales, fouristiques, équipementaires et administratives, de cibler les secteurs stratégiques de
développement en coeur de Ville, (ex : locaux destinés a des professions libérales sur I'enclos des

Jacobins faisant de ce dernier un pdle de destinations sur I'hyper-centre de rayonnement de
'agglomération, Cluster Musique en lien avec la reconversion de la MCB 1 ).

2.2.3. AXE 3 - Développer l'accessibilité. la mobilité et les connexions

> Développer les modes actifs, notamment via la création de liaisons piétonnes facilitées.

> Développer une politique de stationnement adaptée aux résidents et réduire I'importance du
stationnement en surface en hyper-centre.

]



Améliorer la gestion des flux en centre-ville, notamment sur la rue Moyenne.
Inciter au report modal de Ia voiture vers les modes actifs et les transports en commun via :

L'extension du périmétre pratiqué & pied par un travail sur les parcours piétons « d'entrée de
ville » a partir des différents relais de mobilité.

La lisibilité de I'ensemble des solutions existantes.

Le développement des solutions a destination des actifs non-résidents : offre de
stationnement adaptée, incitation & des pratiques alternatives (solutions collectives, modes
actifs).

La restructuration du réseau de transports collectifs

2.2.4. AXE 4 — Meltre en valeur les formes urbaines. l'espace public et le
patrimoine

Requalifier les espaces publics structurants (rues, places) en cadrant au préalable les usages et
publics spécifiques attendus sur chacun d’entre eux, ainsi que leur réle dans la boucles
marchande.

Végétaliser le coeur de ville (espaces de respiration végétalisés, pénétrantes naturelles).
Mettre en valeur et garantir la pérennité du patrimoine bati et naturel, par :

Les espaces extérieurs (requalification des espaces publics, mise en place de parcours
d'interprétation et de circuits pédagogiques innovants, matérialisés dans I'espace et doublés
d'un volet numérique...), des actions de (re) programmation et de réhabilitation,
I'événementiel.

Une action publique sur les Marais Classés.
Une mise en scéne de la présence de I'eau (canal de Berry/ traversée de 'Auron).

Pour assurer la fréquentation piétonne des espaces, une condition reste essentielle, a savoir, la
nécessité d’assurer sécurité, tranquillité, propreté des espaces publics.

2.2.5. AXE 5 — Fournir 'accés aux équipements. aux services publics. a l'offre
culturelle et de loisirs

Compléter / réhabiliter I'offre de proximité en matiére de santé, de services enfance et petite
enfance.

S'adapter aux mobilités résidentielles en étendant les horaires d'ouverture des équipements et
commerces de proximité.

Améliorer* et diversifier** I'offre de destination.
Diversifier I'offre touristique.

* Pallier les dysfonctionnements du « cceur culturel, sportif et festif » de I'agglomération (Séraucourt)
** Diversifier I'offre de loisirs de sorte & « prolonger le temps d’escale » dans le coeur de Ville et le
marquer d'une identité « plaisir et divertissement » forte, originale, « relai» des attracteurs
d'agglomération traditionnels.

Article 3 - Les dynamiques en cours : mise en ceuvre des
actions matures

Les 5 actions matures présentées dans la convention initiale, rappelées dans le tableau ci-aprés, se
sont réalisées au cours de 'année 2019. Avec la signature de 'OPAH-RU, un chargé de mission est
venu renforcer I'équipe du service Habitat de Bourges Pius pour finaliser les dossiers d’aide a la
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réhabilitation de logements en coeur de ville.

Des conventions d’objectifs entre les collectivités et 'OCAB ont été établies afin de préciser le plan
d’animations pour renforcer I'envie de fréquenter le centre-ville.

La transformation de [I'flot Victor Hugo en place Simone Veil instaure une réelle porte d'entrée vers la
cathedrale, patrimoine mondial, en méme temps qu'un espace de convivialité avec la mise en valeur
des terrasses de café et l'installation d’une fontaine séche.

L'exposition sur les fouilles archéologiques réalisées préalablement & limplantation du centre
commercial Avaricum témoigne de 'importance des vestiges présents dans le sous-sol du cceur de
ville.

Enfin, le renouvellement des Nuits Lumiéres dés juin 2019 avec une nouvelle scénographie redonne
une attractivité renforcée au coeur de ville a la fois pour les habitants et les touristes.

Dans le cadre le cadre de la phase d'initialisation, la ville de Bourges a répondu en janvier 2019 a
Fappel a manifestation d’intérét « Réinventons nos coeurs de ville » en présentant le site de I'ancien
Couvent des Augustins situé en cceur de ville, sur la boucle marchande. Retenue parmi les 57 villes
sélectionnées, elle figure dans le catalogue des sites réalisé par le PUCA. Le lancement de l'appel a
projet est prévu pour octobre 2019.

En juin 2019, les collectivités Ville et Agglomération de Bourges ont répondu & I'’Appel & Manifestation
d’intérét du CNAM, opérateur public de la formation professionnelle des adultes tout au long de la vie,
afin de mettre en place des actions de formations nécessaires & 'accompagnement du projet coeur de
ville.

3.1. Actions matures engagées, état d’avancement
Réf. Description succincte | Etat d’avancement au Budget Partenaires
01/09/2019 (ETTC) Financeurs
concernés
AMA OPAH RU - Date de signature : 27/12/18| 2 908 810€ | Bourges Plus —
L'opération Programmée d’Amélioration - 16/05/2019 : recrutement Ville de Bourges
de I'Habitat-Renouveliement Urbain de l'animatrice OPAH-RU — ANAH —
(OPAH-RU) déployée sur le centre-ville - Nombre de dossiers Conseil
de Bourges s’engage pour 5 ans afin de | validés :3 dossiers Départemental
répondre aux problémes de « propriétaire occupant » 1 du Cher -
dysfonctionnements urbains et sociaux Travaux lourds, 1 petite LHI Conseil
(vacance, situations de logement et 1 Economie d’énergie Régional
indigne, bati ou d'ilots dégradés, - Nombre de dossiers en Centre-Val de
copropriétés fragiles ou en difficulté) plus | cours :Propriétaires Loire
prégnants que sur le reste de bailieurs : 2 dossiers en Banque des
I'agglomération cours pour 10 logements territoires
Propriétaires occupants : 3
dossiers Economie
d’énergie |
AM.2 | Accompagnement de I'Office de | Etablissement de | 150 000 € Bourges Plus — [
Commerce et d’Artisanat de Bourges | conventions d’objectifs avec Bourges
(OCAB) Ville et Agglomération pour CCI CMA
L'OCAB est aujourd’hui lorgane qui | réalisation des actions. OCAB
représente et anime le commerce de Collége des
'agglomération de Bourges. Composé partenaires
des collectivités, des consulaires, des - _
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partenaires, des unions commerciales et
des commergants, ce groupement
d'intérét général a pour objectif de
développer la notoriété commerciale de
la Ville et de I'Aggiomération.

AM.3 | Exposition Avaricum Inauguration de I'exposition | 33 650 € Bourges Plus —
Restitution au public des résultats des | le 14 juin 2019 lors des Ville de Bourges
fouilles réalisées lors de Fimplantation du | journées  nationales  de - DRAC Centre-
centre commercial Avaricum. I’Archéologie Val de Loire,
Objectif notamment de diversifier I'offre | Elle permet de découvrir Sogeprom,
touristique au cours de la période | 'émergence d'un quartier en Fondation
estivale 2019 en enrichissant la | périphérie de Ila Vville Michelin et
programmation des visites commentées | médiévale et la mutation du Concordances
du service Patrimoine de la Ville de | quartier Mirebeau, tout en
Bourges, en accueillant des scolaires et | appréciant la  démarche
des cycles de conférences autour de | scientifique des
I'exposition. archéologues

AM.4 | Requalification de I'llot Victor Hugo L’'aménagement doit | 2 100 000 € | Ville de Bourges
L'aménagement de cette place —~ ainsi | s'/achever au cours de — Conseil
que les rues adjacentes — doit faire de | 'automne 2019 ; cette Régional Centre
cet espace une porte d’entrée de la | opération, 1°° réhabilitation Val de Loire
cathédrale, tout en améliorant | majeure des espaces (CRST)
Faccessibilitt, en maintenant les | publics du  centre-ville, (347.000 €) —
terrasses de restaurants, et en offrant un | depuis la rue Jacques Coeur Conseil
espace polyvalent pour des usages | témoigne de la complexité Départemental
divers. de ces projets en centre du Cher

urbain patrimonial (535.275 €)
AM.5 [ Renouvellement du spectacle son et | Inauguration le 27 juin 2019 | 1 300 000 € | Ville de Bourges

lumiere « Nuits
lumiére »

A partir de 2019, l'ambition est de
renouveler I'événement artistique Iui-
méme, compte tenu d'une offre
desormais démultipliée (y compris dans
la région ; Ex : Blois, Chartes...) pour ce
type de spectacles son et lumiére
patrimoniaux. L’ambition demeure
d’inviter le public touristique a prolonger
son séjour d’'une nuitée en proposant un
spectacle nocturne, déambulatoire (multi-
sites), gratuit, magnifiant I'histoire et le
patrimoine berruyer. _

L'un des enjeux sera de prévoir dés la
conception du spectacle, de possibles
évolutions partielles et réguliéres des
scénographies, pour étre en capacité de
recréer périodiquement de
'événementiel.

patrimonial des

- DRAC -
Conseil
Départemental
du Cher —
Conseil
Régional Centre
Val de Loire
(219 300€)




Le périmétre ORT comprend, a Pintérieur du périmétre d’étude coeur de ville -

Le centre-ville élargi

Le périmeétre OPAH-RU
Les Marais

La gare SNCF au nord

Le Prado au sud-ouest

Les sites Baudens et Lahitolle, anciennes friches militaires, participent a la mutation du
centre-ville et témoignent du patrimoine industriel et militaire de la Ville. Ces deux secteurs
font F'objet de projets stratégiques pour la redynamisation du coeur de ville et sont chacun
partie prenante du centre historique de Bourges par des axes majeurs : la rue de Séraucourt
qui constitue le lien paysager avec 'esplanade Séraucourt, le boulevard de Strasbourg qui
offre la plus belle perspective sur le chevet de la cathédrale, la rue de Sarrebourg, la rue
Nicolas Leblanc.

Le périmetre détude a volontairement été restreint pour concentrer les ’interventions des
investissements publics et privés sur une superficie resserrée et renforcer I'impact des efforts de
revitalisation sur le coeur de ville.
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4.1. Sous-secteurs

Le diagnostic a permis de relever plusieurs sous-secteurs siratégiques dans lesquels se concentrent
les projets avec des évolutions programmatiques des batiments :

- Le centre ancien

- Séraucourt-Canal de Berry

- Edouard Vaillant — Saint Bonnet
- Nation — Bon Pasteur

- Porte des Marais

- Site Baudens

-  Site Lahitolle

S RN e

St

= St-Bonn
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4.1.1. Sous-secteur 1: le centre ancien

Pourquoi ?

Un secteur qui reste fondateur (commerce et
patrimoine)

“  Une boucle marchande a renforcer : un enjeu
majeur
Caractéristiques :

“ Des espaces publics a requalifier pour servir la
boucle marchande et les parcours d'une maniére
générale

Une place structurante a repenser (Pl. Cujas)

Un patrimoine d‘exception a revaloriser (par la
requalification du bati, par la programmation), des
vocations a définir (le Couvent des Augustins)

*  De nombreux ilots mutables, & activer (potentiels
leviers de redynamisation et de reconnexion des
parcours)

x
14

de mutabilité prog

ofl
£ -

4.1.2.  Sous-secteur 2 : Séraucourt — Canal de Berry

Pourquoi ?
A : : N7 AT ATETA s 4 §
Un pdle culturel, sportif, festif de : b % Y bR LT | A
I'agglomération & renforcer qui 0 - : e
fait I'objet d’'une étude , P SN
1 K

h

“ Un point d’entrée du centre-ville

Caractéristiques :

“ Un pdle multimodal en devenir
(Pl. Séraucourt)

" Des espaces publics connecteurs

et appropriables i . Conse & Ay ‘
.. i A 2 Auditorium d § jStade AL
“  Des équipements structurants et © gf = toire : .
accessibles 22t I . .

“  Des potentiels mutables variés
(ancienne Maison de la Culture
de Bourges, Mess des officiers...)

Un patrimoine naturel
d’exception : le Canal de Berry




4.1.3.  Sous-secteur 3 : Edouard Vaillant, Saint Bonnet

Pourquoi ?

Une polarité de quartier existante & fort
potentiel mais aux problématiques
nombreuses

Un secteur charniére d‘entrée de ville et
d‘accés aux Marais

Caractéristiques :

Un bindme porteur a activer : la halle et la
place Saint Bonnet

Une place de vie active dont I'évolution
est a anticiper (Pl. Gordaine)

Un lieu patrimonial d‘exception en
mutation (le Couvent des Augustins) —
une vocation a définir

Un potentiel mutable : espace disponible
pour une opération d’'habitat exemplaire?
(anciens locaux CCAS)

4.1.4. Sous-secteur 4 : Nation, Bon Pasteur

Pourquoi ?

Un secteur pivot, entre entrée de ville au
Nord, hyper-centre et Prado dont la vocation
reste a définir

Caractéristiques :

Une place a réinventer (PI. de la Nation)

Une entrée de ville, vers la gare SNCF, rendue
plus lisible (ce qui interroge sur.l'évolution de
la Place Planchat)

Une polarité commerciale de proximité et de
destination (la Halle au Blé)

“  L'Hotel Dieu, un équipement public au centre
du fonctionnement du quartier

Le Bon Pasteur, site patrimonial mutable : une
vocation & définir




4.1.5. Sous-secteur 5:Les Marais

Pourquoi ?
" Une nouvelle porte d'entrée a travailler depuis le centre

s

* Une action publique a conduire pour travailler les
cheminements a l'intérieur des Marais
Caractéristiques :

Des Marais accessibles depuis le Nord seulement a I'heure
actuelle

Des pratiques touristiques qui s’y développent, la nécessité
de les accompagner

4.1.6. Sous-secteur 6 : Site Baudens

Pourquoi ?

Un écoquartier en cours de réalisation sur le site de |'ancien
hopital militaire, a proximité immédiate de I'hyper-centre,
dont la réalisation contribuera a redensifier la vifle

“  Un pble tertiaire avec la Chambre des Métiers du Cher, Pole
Emploi, a conforter

Un projet de résidence sénior et de maison médicale

La transformation des anciens batiments des malades dits
« les peignes » en logements en accession a la propriété

Caractéristiques :
Une viabilisation et des aménagements partiellement réalisés
Une commercialisation difficile

Une liaison directe avec un axe majeur vers le centre-ville, la
rue de Séraucourt, voie d'accés principale vers la nouvelle
Maison de la Culture et les pbles d’échange Multimodaux
(Séraucourt et Gionne)




4.1.7. Sous-secteur 7 : Site Lahitolle

Pourquoi ?

Des terrains cessibles pour accueillir des activités
tertiaires

Un projet de startup du numérique

Mettre en valeur VFhistoire militaire et ses
témoignages patrimoniaux afin de diversifier I'offre
touristique

Encourager l'interaction avec le centre-historique
pour le faire bénéficier de la dynamique créée sur le
site de Lahitolle

Caractéristiques :

Une requalification trés qualitative du site militaire
engagée par I'Agglomération depuis 2010 dont la
viabilisation et les aménagements publics déja
réalisés conduisent 4 la création d’un écosystéme qui
réunit  enseignement  supérieur,  recherche,
formations  appliquées, incubateur, pépiniére
d'entreprises et impulsent une nouvelle dynamique
quiil est important de mettre en synergie, en
complémentarité et non en concurrence, avec le
centre ancien.

La présence d‘une école d'ingénieur (INSA) en pleine
expansion, dédiée aux nouvelles technologies et qui
demande a étre partie prenante du développement
de la ville.




Article 5 - Plan d’actions prévisionnel global et détaillé
(2019-2024)

La démarche Coeur de Ville a pour ambition le renforcement de la ville-centre au bénéfice de
l'ensemble du territoire communautaire par le déploiement d'un programme d'actions pluriannuel sur
un centre-ville élargi, et par la mise en place d'un périmétre d'Opération de Revitalisation du Territoire
(ORT) permettant :

e de s'inscrire dans les dispositifs de soutien a la revitalisation des coeurs de ville ;

e de bénéficier d'un soutien logistique et financier de la part de 'ensemble des partenaires
associés a la démarche Coeur de Ville : I'Etat, le Conseil Régional Centre-Val de Loire, le
Conseil Départemental du Cher, le groupe Caisse des Dépdts et Consignations, le groupe
Action Logement, I'Agence Nationale pour I'Amélioration de ['Habitat, la Chambre de
Commerce et d'Industrie du Cher, la Chambre des Métiers et de I'Artisanat du Cher, I'Office
de Commerce et d'Artisanat de Bourges (OCAB), I'Office Public de I'Habitat du Cher Val de
Berry, la SA France Loire ;

e de bénéficier de soutien de la part des services de I'Etat en matiere d'ingénierie et de
facilitation des procédures ;

» de bénéficier de possibilités d’expérimentation de nouveaux outils ;

o de bénéficier de l'accés au nouveau dispositif d’aide fiscale a l'investissement locatif prive,
dénommeé « dispositif Denormandie ».

Le programme d'actions envisagé représente, toutes maitrises d'ouvrage confondues, un programme
d'investissement ambitieux, sur lequel la Ville et 'Agglomération souhaitent s'engager a hauteur de
leurs moyens respectifs, estimés a environ 4 millions € /an pour la Ville et 2 millions € /an pour
I'Agglomération.

L'implication de I'Agglomération et de la Ville sera adossée aux confributions et investissements
propres de l'ensemble des partenaires de la démarche, (contrat régional, soutien a l'investissement
focal, contrat départemental, fonds de concours, CPER, aides & la pierre...) pour soutenir aussi bien
les projets relevant de la maitrise d'ouvrage des collectivités, des bailieurs sociaux ou de porteurs de
projets privés.

-] _j



5.1. Plan des actions matures

Ne

Action Axe Actions matures Maitre d'ouvrage
De Ia b o Iz o a : it
OPAH RU hors opérations fagades Bourges Plus
AM6 Realisation d'une opération de dérmolition - reconstruction des logements sociaux rue Peterbourough Bailleur Val de Berry
a Realisation d'une opération de démolition - reconstruction des logements sociaux rue Mrebeau / Calvin (18 logements) Bailleur France Loire
Mise en ceuvre du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur Etat
Bourges Plus
Dispositif fagades v ii::r::ili::s
Maison de I'habitat et du ceeur de ville Bourges Plus
Acquisition - réhabilitation de limmeuble 76 rue Bourbonnoux Ville de Bourges
Résidence Sénior Services et maison médicale Baudens scev
() () It s LT 1T ) LAl & epni Tk
Accompagnement de I'Office de Commerce et d'Artisanat de Bourges QcAB
Maison du commerce Bourges Plus
Reconversion de fancien batiment de la Maison de la Culture autour de la filiére Musique - faisabilité Vilie de Bourges
Cutil de suivi de la fréguentation commerciale Bourges Plus
Aides a limplantation commerciale Bourges Plus
Campus Numérique du Cher (start-up du numérique) SCi
Axe Développe e é.la mob et les co
a Liaisons douces Séraucourt - Centre ancien Ville de Bourges
A Signalétique "cceur de ville* dédise Ville de Bourges
Btudes de programmation pour [insertion du Bus & Haut Niveau de Service et du réseau de transport en ceeur de ville AggloBus
A Etudes préalables 4 la réalisation de pdles d'échange multimodaux AggloBus
A 0 Mse en ceuvre du plan vélo en centre-ville Bourges Plus
a Développement des services vélo AggloBus
A X© = a € O B i D D ) 3 o )
A Exposition Avaricum Bourges Plus
4 4 flot Victor Hugo Ville de Bourges
A 4 Nuits Lumiére Ville de Bourges
A Etudes sur la valorisation du patrimoine naturel (Marais, Auron) Ville de Bourges
A 4 Végétalisation du centre-ville Ville de Bourges
A 4 4 Parcours des Nuits Lurmiéres Ville de Bourges
A 4 Renouvellement de I'éclairage patrimonial (Hotel Lallemant et des Echevins) Ville de Bourges
A Etudes sur la valorisation du patrimoine historique en centre-ville Ville de Bourges
8 Requaiification des espaces publics structurants du centre-ville (rues et places) Ville de Bourges
Reconversion du site Bon Pasteur - Lancement d’un Appel a Projet Ville de Bourges
A Reconversion de lFancien Couvent des Augustins - Lancement d'un Appel 3 Manifestation d'Intérét Ville de Bourges
e Plan guide des équipements publics et des espaces publics du quartier Séraucourt Ville de Bourges
A Requalification de la Halle Saint-Baonnet Ville de Bourges
2 4 Déploiement d’un réseau de colonnes enterrées pour les ordures ménagéres Bourges Flus
Axe 5 - o = A 0
A Réhabilitation de I'école maternelle Auron Ville de Bourges
4 Mse en place d'une Maison de Santé Pluriprofessionnelle Ville de Bourges
Réhabilitation de I'Ecole Nationale Supérieure d'Art pour le développement de l'offre de formation Bourges Plus
6 Travaux de réaménagement et d'extension de la médiathéque Ville de Bourges

25
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5.2. Pian des actions maturables

Numéro
Axs Action

v v

Actions Maturables

Axe 1 - De la réhabilitation & ia restructuration : vers une offre attractive de I'habitat en centre-ville

1 AM 37 Opérations de réhabilitation d immeubles entiers vacants

llpuz - Favoriser un développement sconomigue et commercial quilibré

4 " IMise en place d'une concession d'aménagement pour fa revitalisation du commerce

Maitre d'ouvrage

Bailleurs publics et privés

Bourges Plus

AM.30 Mise en place d'une rue de l'artisanat (rue Bourbonnoux en lien avec le Parvis des métiers)

Ville de Bourges

AM 40 Création de tiers lieux en centre-ville, espaces de coworking : espaces de travail et relais pour les
personnes travaillant hors du centre-ville

Bourges Plus

AR 4 Favoriser la transmission d'entreprise en coeaur de ville et accompagner les cédants

Axe 3 - Développer I'accessibilité,la mobilité et les connexions

AM 42 Actions de communication renforcées sur 'ensemble des solutions de mobilité

Chambre des Métiers

Bourges Plus

AM 43 Aménagement liaison rives d'Auron - Centre-Ville

Ville de Bourges

A 44 Aménagement liaison Quai du Prado - Centre-Ville

Axe 4 - Mettre en valeur les formes urbaines, I'espace public et le patrimoine

AM 45 Réaménagement de la place de la Nation

Axe 5 - Fournir 'accés aux équipements et services publics

AM 46 Restructuration de l'auberge de jeunesse

Ville de Bourges

Ville de Bourges

Ville de Bourges

AM 47 Création d'une ludothéque

Ville de Bourges

AM 48 Création d'une conciergerie

Ville de Bourges

AM 49 Développement de f'offre de services & destination des familles

Ville de Bourges

AM 50 Renforcement d'hébergements touristiques de gualité en centre-ville

Bourges Plus

AM 51 Réhabilitation du Stade Depége

Ville de Bourges




5.3.

. — -
: o : y
[ ~W ot
2 --“ I

OPAH RU hors opératlons fagades

Reallsatlon d‘une opération de demolmon reconstruction des fogements
sociaux rue Peterbourough

Bailleur Val de Berry

Calendrier détaillé des actions matures

Réalisation d'une opération de démolition - reconstruction des logements
sociaux rue Mirebeau / Calvin (18 logements)

Bailleur France Laire

Mise en eeuvre du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur Etat
Bourges Plus
. - Bourges Plus
Dispositif fagades Ville de Bourges
Maison de I'habitat et du cceur de vitle Bourges Plus

Acquisition - réhabilitation de I'immeuble 76 rue Bourbonnoux

Ville de Bourges

Résidence Sénior Services et maison médicale Baudens

Accompagnement de I'Office de Commerce et d'Artisanat de Bourges

scev

‘ocAB

Maison du commerce

FBourges Plus

Reconversion de I'ancien batiment de la Maison de la Culture autour de la
_ filiere Musique - faisabilité

Ville de Bourges

 Outil de suivi de la fréquentation commerciale Bourges Plus
; Aides a I'implantation commerciale Bourg_es PIIls — 41 |
Campus Numérique du Cher (start-up du numérique) SCI
Liaisons douces Séraucourt - Centre ancien Vilie de Bourges - (:
Signalétique "cceur de ville” dédiée ;Ville de Bourges
Etudes de programmation pour I'insertion du Bus 2 Haut Niveau de_ - | AggloBus
Service et du réseau de transport en cceur de ville |
: Etudes préalables  la réalisation de péles d'échange multimodaux TAquoBus | B
Mise en ceuvre du plan vélo en centre-ville Bourges Plus |' 1
- Développement des services vélo AggloBus |
Exposition Avaricum iBourges Plus i
llot Victor Hugo a Ville de Bourges
Nuits Lumiére T T T Vile do Bourges |
Etudes sur la valorisation du patrimoine naturel (Marais, Auron) r\ﬁlle de Bourges
Végétalisation du centre-ville o Ville de Bourges

Parcours des Nuits Lumiéres

Ville de Bourges

Renouvellement de I'éclairage patrimorH (Hotel Lallemant et des

Echevins) Ville de Bourges
Etudes sur la valorisation du patnmolne hastonque en centre-wlle ‘-Ville de Bourges
[
Requalification des espaces publics structurants du centre-ville (rues et Ville de Bourges
places) 1
Reconversion du site Bon Pasteur - Lancement d'un Appel 2 Projet Ville de Bourges

Reconversion de I'ancien Couvent des Augustins - Lancement d'un Appel
a Manifestation d'Intérét

Ville de Bourges

Plan guide des équipements publics et des espaces publics du quartier

1

Séraucourt Ville de Bourges B
Requalification de la Halle Saint-Bonnet Ville de Bourges |
De’plolfment d’un réseau de colonnes enterrées pour les ordures Bourges Plus | |
ménagéres — L
Réhabilitation de I'école maternelle Auron Ville de Bourges
Mise en place d'une Maison de Santé Pluriprofessionnelle Ville de Bourges
thhabllltatlon de I'Elcole Nationale .Supérieure d'Art pour le Bourges Plus
développement de I'offre de formation

ravaux de réaménagement et d'extension de la médiathéque Ville de Bourges | |

Date limite d’engagement des actlons 31/12/2022
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5.4 Budget détaillé du projet

Pour le financement des opérations, chaque institution fera son analyse et son instruction des
dossiers tout en facilitant une approche commune et partagée. Les éléments financiers joints dans le
tableau ci-dessous ont été estimés, de fagon prévisionnelle, par les maitres d'ouvrage et sont des
sollicitations financiéres de leur part. Chague financeur procédera ensuite au fur et & mesure,
opérations par opérations, a une instruction qui lui est propre.
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Conformément a larticle 8 de la convention-cadre pluriannuelle Action Cceur de ville, un état d'avancement
déclaratif simple est soumis trimestriellement au Comité de projet et transmis au Comité régional d’engagement.
Il met en évidence 'avancement global du projet et de chacune des actions.

Lors de la finalisation d’une action, un rapport détaillant les modalités de mise en ceuvre _dg I'action, les résultan
atteints et les modalités de pérennisation des résultats envisagés, est présenté au Comité de projet et transmis
au Comité régional d’'engagement.

Le Comite regional d'engagement pourra solliciter & mi-contrat un rapport d’avancement déclaratif ou une
mission d'évaluation externe.

Le suivi effectué lors du déploiement du projet se conclura par une phase d’évaluatiqn finale afin de'juggr des
résultats du projet. Cette évaluation se réalisera a partir d’'une grille qui suivra les cing (5) axes thématiques,

avec certains indicateurs communs au Programme national, et d'autres qui seront librement sélectionnés et
propres aux problématiques locales.
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Convention signée en 13 exemplaires, le "2 4 DEC. 2019 2019

Ville de BOURGES

Communauté
d’Agglomération de
BOURGES PLUS

Conseil Régional Centre-Val
de Loire

Préfecture du Cher

-, -

Catherine FERRIER

Action Logement

Conseil Départamental du
Sher

Frangdi€ BONNEAU

Chambre de Commerce et
d’Industrie du Cher

i

Michel AUTISSIER

Chambre des Métiers et de
PArtisanat du Cher

Serge RICHARD

A 2 - 0

Morgan BLIN

Régine AUDRY

Stéphane JACQUET

Val de Berry

Pascal RIGAULT
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