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Séance du Vendredi 11 Septembre 2020 2 9 H 30

L’an DEUX MIL VINGT, le vendredi 11 septembre a 9 Heures 30, s’est réuni, au Siége de Val de
Berry, 14 rue Jean-Jacques Rousseau a Bourges, le Conseil d’ Administration de Val de Berry.

ETAIENT PRESENTS :
Emmanuel RIOTTE

Ghislaine de BENGY PUYVALLEE

Président — Conseiller Départemental
Membre — Conseillére Départementale

Corinne CHARLOT Membre — Conseillére Départementale — Secrétaire de Séance

Nicole PROGIN Membre — Vice-Présidente Conseil Départemental

Jacques FLEURY Membre — Vice-Président Conseil Départemental

Marina MAUCLAIRE Membre — Représentant Caisse des Dépots

Auguste DORLEANS Membre — Représentant Tivoli Initiatives

Jean LLARI Membre - Président Conseil de Développement Bourges Plus

Clarisse DULUC Membre — Maire d’Orval

Fran¢ois DESCHAMPS Membre — Président Entr’aide Berruyére

Guy LAGONOTTE Membre — Représentant UDAF

Thierry CHATELIN Membre — Président CAF du Cher

Dominique DHENNE Membre — Représentant Action Logement

Denise DURANTON Membre — Représentant des locataires (CNL)

Marie-Claire FERRIER Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Lucien DAVID Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Claude HENRY Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

Gilles GIRAUDON Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

Jany LOEILLET Membre — Représentant Syndicat CFDT

Maryvonne GOUDINOUX Membre — Représentant Syndicat CGT

ETAIENT EXCUSES :

Pascal AUPY Membre - Vice-Président Conseil Départemental
Pouvoir & Emmanuel RIOTTE

Bernadette GOIN Vice-Présidente — Conseillere Communautaire Agglo
Pouvoir a Nicole PROGIN

Annette BUREAU Membre — Maire-Adjointe d’ Aubigny Sur Nére
Pouvoir a Clarisse DULUC

Daniel ROBIN Membre — Secrétaire Général du Secours Populaire

Pouvoir a Thierry CHATELIN

ASSISTAIT EGALEMENT A LA SEANCE :

Frédéric DECOIN

Secrétaire du Comité Social et Economique de Val de Berry
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Pascal RIGAULT Directeur Général

Benoit LEMAIGRE Directeur Général Adjoint et Directeur Technique et Développement
Claudie CAMUZAT Directrice de la Proximité

Nathalie CLOUET Directrice de la Clientéle

Jean-Luc PINSON Directeur Financier et Informatique

Emilie LARAINE Responsable Juridique

Nadége BEDU Assistante de Direction

..............................................................................................................................................................

La séance est levée a 12 H 30.
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CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 11 Septembre 2020 2 9 H 30

Emmanuel RIOTTE, Président de Val de Berry, fait part de la démission, en tant
qu 'administrateur du Conseil d’administration, des membres suivants :

- Pascal BLANC

- Christelle PRENOIS

- Bernard BILLOT

I - APPROBATION DU PROCES-VERBAL DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
DU 19 JUIN 2020

Je vous demande de bien vouloir m’indiquer les observations que vous auriez a formuler a
propos de la rédaction du proces-verbal du Conseil d’ Administration de Val de Berry du 19

juin 2020.
VOTE : NOMBRE DE PRESENTS OU REPRESENTES : 24
POUR :24 CONTRE : (0 ABSTENTION: (
ADOPTE
La Secrétaire de Séance, Le Président,
Corinne CHARIL.OT Emmanuel RIOTTE

Extrait certifié conforme
Bourges, le 15 septembre 2020
Le Directeur Général,
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Séance du Vendredi 11 Septembre 2020 2 9 H 30

L’an DEUX MIL VINGT, le vendredi 11 septembre a 9 Heures 30, s’est réuni, au Siége de Val de
Berry, 14 rue Jean-Jacques Rousseau a Bourges, le Conseil d’ Administration de Val de Berry.

ETAIENT PRESENTS :
Emmanuel RIOTTE

Ghislaine de BENGY PUYVALLEE

Corinne CHARLOT Membre — Conseillére Départementale — Secrétaire de Séance

Nicole PROGIN Membre — Vice-Présidente Conseil Départemental

Jacques FLEURY Membre — Vice-Président Conseil Départemental

Marina MAUCLAIRE Membre — Représentant Caisse des Dépdts

Auguste DORLEANS Membre — Représentant Tivoli Initiatives

Jean LLARI Membre - Président Conseil de Développement Bourges Plus

Clarisse DULUC Membre — Maire d’Orval

Frangois DESCHAMPS Membre — Président Entr’aide Berruyére

Guy LAGONOTTE Membre — Représentant UDAF

Thierry CHATELIN Membre — Président CAF du Cher

Dominique DHENNE Membre — Représentant Action Logement

Denise DURANTON Membre — Représentant des locataires (CNL)

Marie-Claire FERRIER Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Lucien DAVID Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Claude HENRY Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

Gilles GIRAUDON Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

Jany LOEILLET Membre — Représentant Syndicat CFDT

Maryvonne GOUDINOUX Membre — Représentant Syndicat CGT

ETAIENT EXCUSES :

Pascal AUPY Membre - Vice-Président Conseil Départemental
Pouvoir a Emmanuel RIOTTE

Bernadette GOIN Vice-Présidente — Conseillere Communautaire Agglo
Pouvoir a Nicole PROGIN

Annette BUREAU Membre — Maire-Adjointe d’ Aubigny Sur Nére
Pouvoir a Clarisse DULUC

Daniel ROBIN Membre — Secrétaire Général du Secours Populaire

Président — Conseiller Départemental
Membre — Conseillére Départementale

Pouvoir a Thierry CHATELIN

ASSISTAIT EGALEMENT A LA SEANCE :

Frédéric DECOIN

Secrétaire du Comité Social et Economique de Val de Berry



Accusé de réception en préfecture
018-271800013-20200911-11092020_2A-DE
Recu le 15/09/2020

PRESENCE DU COMITE DE DIRECTION AU CONSEIL D’ ADMINISTRATION :

Pascal RIGAULT Directeur Général

Benoit LEMAIGRE Directeur Général Adjoint et Directeur Technique et Développement
Claudie CAMUZAT Directrice de la Proximité

Nathalie CLOUET Directrice de la Clientéle

Jean-Luc PINSON Directeur Financier et Informatique

Emilie LARAINE Responsable Juridique

Nadege BEDU Assistante de Direction

..............................................................................................................................................................

La séance est levée a 12 H 30.
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CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 11 Septembre 2020 2 9 H 30

II - REPRESENTATIONS DE LA SOCIETE DE COORDINATION VAL DE FRANCE
ET DE L’ESH CENTRE LOIRE HABITAT

1. Représentation de Val de Berry au sein du CA de Val de France I’Habitat des
Territoires

Désignation de 3 membres du Conseil d’Administration de Val de Berry au Conseil
d’ Administration de la Société de coordination Val de France I’Habitat des Territoires

Lors de la séance du 17 décembre 2019, vous avez désigné les représentants de Val de Berry
au Conseil d’Administration de la Société de Coordination Val de France 1’Habitat des
Territoires.

Suite aux élections municipales et communautaires du 28 juin dernier, la composition du
Conseil d’Administration de Val de France doit étre modifiée tant pour les représentants de
Montlugon Habitat que pour les représentants de Val de Berry. En effet, six membres siégeant
actuellement au CA de Val de France n’ont plus de mandat et doivent étre remplacés pour
assurer la bonne gestion de la société. Nous vous proposons pour Val de Berry de désigner les
membres suivants en tant que personnalités compétentes pour remplacer Bernard Billot, Pascal
Blanc, Christelle Prenois :

- Bemadette GOIN
- Clarisse DULUC
- Frangois DESCHAMPS

VOTE : NOMBRE DE PRESENTS OU REPRESENTES : 24
POUR : 23 CONTRE : 0 ABSTENTION : 1

DELIBERATION
Le Conseil d’ Administration donne son accord sur la désignation de ces 3 membres afin de
siéger au Conseil d’ Administration de Val de France I’Habitat des Territoires.

La Secrétaire de Séance, Le Président,
Corinne CHARLOT Emmanuel RIOTTE




Accusé de réception en préfecture
018-271800013-20200911-11092020_2B-DE

Recu le 15/09/2020 CONSEIL D’ADMINISTRATION

L’an DEUX MIL VINGT, le vendredi 11 septembre & 9 Heures 30, s’est réuni, au Siége de Val de
Berry, 14 rue Jean-Jacques Rousseau & Bourges, le Conseil d’ Administration de Val de Berry.

ETAIENT PRESENTS :
Emmanuel RIOTTE

Ghislaine de BENGY PUYVALLEE

Président — Conseiller Départemental
Membre — Conseillére Départementale

Corinne CHARLOT Membre — Conseillére Départementale — Secrétaire de Séance
Nicole PROGIN Membre — Vice-Présidente Conseil Départemental
Jacques FLEURY Membre — Vice-Président Conseil Départemental

Marina MAUCLAIRE Membre — Représentant Caisse des Dépots

Auguste DORLEANS Membre — Représentant Tivoli Initiatives

Jean LLARI Membre - Président Conseil de Développement Bourges Plus
Clarisse DULUC Membre — Maire d’Orval

Francois DESCHAMPS Membre — Président Entr’aide Berruyére

Guy LAGONOTTE Membre — Représentant UDAF

Thierry CHATELIN Membre — Président CAF du Cher

Dominique DHENNE Membre — Représentant Action Logement

Denise DURANTON Membre — Représentant des locataires (CNL)
Marie-Claire FERRIER Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Lucien DAVID Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Claude HENRY Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)
Gilles GIRAUDON Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)
Jany LOEILLET Membre — Représentant Syndicat CFDT

Maryvonne GOUDINOUX Membre — Représentant Syndicat CGT

ETAIENT EXCUSES :

Pascal AUPY Membre - Vice-Président Conseil Départemental
Pouvoir 8 Emmanuel RIOTTE

Bernadette GOIN Vice-Présidente — Conseillére Communautaire Agglo
Pouvoir a Nicole PROGIN

Annette BUREAU Membre — Maire-Adjointe d’ Aubigny Sur Nére
Pouvoir a Clarisse DULUC

Daniel ROBIN Membre — Secrétaire Général du Secours Populaire
Pouvoir a Thierry CHATELIN

ASSISTAIT EGALEMENT A LA SEANCE :

Frédéric DECOIN

Secrétaire du Comité Social et Economique de Val de Berry
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Pascal RIGAULT Directeur Général

Benoit LEMAIGRE Directeur Général Adjoint et Directeur Technique et Développement
Claudie CAMUZAT Directrice de la Proximité

Nathalie CLOUET Directrice de la Clientele

Jean-Luc PINSON Directeur Financier et Informatique

Emilie LARAINE Responsable Juridique

Nadege BEDU Assistante de Direction

..............................................................................................................................................................

La séance est levée a 12 H 30.
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CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 11 Septembre 2020 2 9 H 30

II -REPRESENTATIONS DE LA SOCIETE DE COORDINATION VAL DE FRANCE
ET DE LESH CENTRE LOIRE HABITAT

2. Représentation de Val de Berry au sein du Conseil d’Administration de ’ESH
Centre Loire Habitat et approbation du traité d’apport

Le groupe CDC Habitat participe a la réalisation des objectifs fixés a la Caisse des Dépdts et
Consignations par le Gouvernement, qui incluent notamment le soutien aux organismes dans le
cadre de la restructuration du HLM résultant de la Loi ELAN et ’objectif de participer a
’accroissement des programmes de construction et d’amélioration de logements spéciaux.

Dans ce cadre et pour répondre aux besoins spécifiques du territoire du Centre et du Grand-
Ouest, CDC Habitat répondant a la demande des Offices Publics de I’Habitat Val de Berry et
Montlucon Habitat, a créé une ESH, filiale commune, constituant un outil dédié a
I’hébergement des seniors, auquel va se joindre Val de Berry conformément a la délibération
du CA du 17 décembre 2019.

Cette ESH permettra de mettre en avant ’action sur ces produits spécifiques.

La lisibilité économique des opérations serait également renforcée, ce qui sécuriserait le
dispositif.

Cette ESH est d’ores et déja inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés, elle est
dénommée Centre Loire Habitat avec comme nom de marque YSALIA Centre Loire.

Son siége se situe a Tours. L’arrété du 15 juin 2020 portant agrément de la soci€té anonyme
Centre Loire Habitat a été publi¢ au Journal Officiel le 26 juillet 2020.

Dans le cadre de la prise de participation de Val de Berry au capital de I'ESH Centre Loire
Habitat a hauteur de 39%, Val de Berry est actionnaire de catégorie 1 et a voix délibérative.

11 convient de désigner 4 membres de Val de Berry pour siéger au CA de cette ESH.

Lors de la séance du 17 décembre 2019, vous aviez désigné initialement Emmanuel Riotte
représentant de Val de Berry au Conseil d’Administration de cette ESH en tant que personne
morale.

Il convient donc de désigner 3 membres supplémentaires de Val de Berry pour représenter Val
de Berry au sein du Conseil d’ Administration de cette ESH.

Je vous propose de désigner :

- Bernadette GOIN
- Clarisse DULUC
- Frangois DESCHAMPS

Je vous propose de désigner Bernadette GOIN en tant que personne morale représentant Val de
Berry en lieu et place d’Emmanuel RIOTTE.
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Parmi ces trois membres, un membre sera désigné pour représenter les parts de Val de Berry
dans ’ESH au Conseil d’administration de la SAC Val de France I’Habitat des Territoires.

VOTE : NOMBRE DE PRESENTS OU REPRESENTES : 24
POUR :23 CONTRE :(} ABSTENTION:1

DELIBERATION
Le Conseil d’ Administration donne son accord sur la désignation de ces membres afin de siéger
au Conseil d’ Administration de ’ESH Centre Loire Habitat.
- Emmanuel RIOTTE
Bernadette GOIN
Clarisse DULUC
Frangois DESCHAMPS

11 approuve également la désignation de Bernadette GOIN en tant que représentant de Val de
Berry au Conseil d’ Administration de cette ESH en tant que personne morale.

..................................................................................................................

La Secrétaire de Séance, Le Président,
Corinne CHARLOT Emmanuel RIOTTE
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L’an DEUX MIL VINGT, le vendredi 11 septembre a 9 Heures 30, s’est réuni, au Siége de Val de
Berry, 14 rue Jean-Jacques Rousseau & Bourges, le Conseil d’ Administration de Val de Berry.

ETAIENT PRESENTS :
Emmanuel RIOTTE Président — Conseiller Départemental
Ghislaine de BENGY PUYVALLEE  Membre — Conseillére Départementale

Corinne CHARLOT Membre — Conseillére Départementale — Secrétaire de Séance
Nicole PROGIN Membre — Vice-Présidente Conseil Départemental
Jacques FLEURY Membre ~ Vice-Président Conseil Départemental

Marina MAUCLAIRE Membre — Représentant Caisse des Dépbts

Auguste DORLEANS Membre — Représentant Tivoli Initiatives

Jean LLARI Membre - Président Conseil de Développement Bourges Plus
Clarisse DULUC Membre — Maire d’Orval

Frangois DESCHAMPS Membre — Président Entr’aide Berruyére

Guy LAGONOTTE Membre — Représentant UDAF

Thierry CHATELIN Membre — Président CAF du Cher

Dominique DHENNE Membre — Représentant Action Logement

Denise DURANTON Membre — Représentant des locataires (CNL)
Marie-Claire FERRIER Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Lucien DAVID Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Claude HENRY Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)
Gilles GIRAUDON Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)
Jany LOEILLET Membre — Représentant Syndicat CFDT

Maryvonne GOUDINOUX Membre — Représentant Syndicat CGT

ETAIENT EXCUSES :

Pascal AUPY Membre - Vice-Président Conseil Départemental
Pouvoir & Emmanuel RIOTTE

Bernadette GOIN Vice-Présidente — Conseillére Communautaire Agglo
Pouvoir a Nicole PROGIN

Annette BUREAU Membre — Maire-Adjointe d’ Aubigny Sur Nére
Pouvoir & Clarisse DULUC

Daniel ROBIN Membre — Secrétaire Général du Secours Populaire
Pouvoir & Thierry CHATELIN

ASSISTAIT EGALEMENT A LA SEANCE :

Frédéric DECOIN

Secrétaire du Comité Social et Economique de Val de Berry
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Regu le 17/09/208R ESENCE DU COMITE DE DIRECTION AU CONSEIL D’ADMINISTRATION :

Pascal RIGAULT Directeur Général

Benoit LEMAIGRE Directeur Général Adjoint et Directeur Technique et Développement
Claudie CAMUZAT Directrice de la Proximité

Nathalie CLOUET Directrice de la Clientele

Jean-Luc PINSON Directeur Financier et Informatique

Emilie LARAINE Responsable Juridique

Nadege BEDU Assistante de Direction

..............................................................................................................................................................

La séance est levée a 12 H 30.
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CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 11 Septembre 2020 2 9 H 30

II - REPRESENTATIONS DE LA SOCIETE DE COORDINATION VAL DE FRANCE
ET DE L’ESH CENTRE LOIRE HABITAT

Le groupe CDC Habitat participe a la réalisation des objectifs fixés a la Caisse des Dépots et
Consignations par le Gouvernement, qui incluent notamment le soutien aux organismes dans le
cadre de la restructuration du HLM résultant de la Loi ELAN et ’objectif de participer a
P’accroissement des programmes de construction et d’amélioration de logements spéciaux.

Dans ce cadre et pour répondre aux besoins spécifiques du territoire du Centre et du Grand-
Ouest, CDC Habitat répondant a la demande des Offices Publics de I’Habitat Val de Berry et
Montlugon Habitat, a créé une ESH, filiale commune, constituant un outil dédié a
’hébergement des seniors, auquel va se joindre Val de Berry conformément a la délibération
du CA du 17 décembre 2019.

Cette ESH permettra de mettre en avant ’action sur ces produits spécifiques.

La lisibilit¢ économique des opérations serait également renforcée, ce qui sécuriserait le
dispositif.

Cette ESH est d’ores et déja inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés, elle est
dénommée Centre Loire Habitat avec comme nom de marque YSALIA Centre Loire.

Son siége se situe a Tours. L’arrété du 15 juin 2020 portant agrément de la société anonyme
Centre Loire Habitat a été publié au Journal Officiel le 26 juillet 2020.

Dans le cadre de la prise de participation de Val de Berry au capital de I’ESH Centre Loire
Habitat a hauteur de 39%, Val de Berry est actionnaire de catégorie 1 et a voix délibérative.

Pour finaliser la prise de participation de Val de Berry dans I’ESH Centre Loire Habitat, il vous
appartient d’approuver le traité d’apport et le pacte d’actionnaires annexés.
Cet apport entraine les modifications statutaires suivantes :
- Augmentation du capital social de I’ESH Centre Loire Habitat suite a 1’apport de Val
de Berry
- Nomination des représentants de Val de Berry au sein du CA de cette ESH.

Je vous demande :

- de prendre acte de I’agrément de la Société anonyme de coordination Val de France
I’Habitat des Territoires et de ’ESH Centre Loire Habitat Ysalia en dates des 09 aofit
2020 et du 26 juillet 2020

- d’approuver le traité d’apport et le pacte d’actionnaire,

- d’autoriser le Directeur Général a signer le traité d’apport, le pacte d’actionnaire et
mener toutes les démarches nécessaires a la réalisation effective de 1’apport.

- VOTE : NOMBRE DE PRESENTS OU REPRESENTES : 24
- POUR:21 CONTRE:3 ABSTENTION:{
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DELIBERATION

Le Conseil d’Administration prend acte de I’agrément de la Société anonyme de coordination
Val de France I’Habitat des Territoires et de I’ESH Centre Loire Habitat Ysalia en dates des 09
aolt 2020 et du 26 juillet 2020

IL approuve le traité d’apport ainsi que le pacte d’actionnaire, et autorise le Directeur Général
a signer le traité d’apport, le pacte d’actionnaire et mener toutes les démarches nécessaires a la

réalisation effective de 1’apport

..................................................................................................................

La Secrétaire de Séance, Le Président,
Corinne CHARLOT Emmanuel RIOTTE

Extrait certifié conforme
Bourges, le 15 septembre 2020
Le Directeur Général,
Pascal RIGAULT




Accusé de réception en préfecture
018-271800013-20200911-11092020_2-DE

Regu le 17/09£02%het 2020 JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE FRANCAISE Texte 29 sur 116

Décrets, arrétés, circulaires

TEXTES GENERAUX

MINISTERE DE LA COHESION DES TERRITOIRES ET DES RELATIONS
AVEC LES COLLECTIVITES TERRITORIALES

Arrété du 15 juin 2020 portant agrément de la société anonyme d'habitations
a loyer modéré (SA d’'HLM) Société Anonyme Centre Loire Habitat

NOR : TERL2009314A

Par arrété de la ministre de la cohésion des territoires et des relations avec les collectivités territoriales, en date
du 15 juin 2020, 'agrément de la société anonyme d’habitations a loyer modéré (SA d’HLM) Société Anonyme
Centre Loire Habitat, dont le siége social est situé 2 Tours (37), est agréée pour I’exercice de son activité sur
le territoire de la région Centre-Val de Loire et, aprés accord de la commune d*implantation de I’opération, sur
le territoire des départements limitrophes a cette région.
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Décrets, arrétés, circulaires

TEXTES GENERAUX

MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE

Arrété du 4 aodit 2020 portant agrément de la société de coordination
« Val de France - L’habitat des territoires »

NOR : TREL2021056A
Par arrété de la ministre de la transition écologique en date du 4 ao@it 2020, la société de coordination « Val de

France - L’habitat des territoires », dont le sidge social est situé 3 Bourges (18), est agréée pour I’exercice de son
activité sur le territoire national.



PACTE D’ACTIONNAIRES
conclu en application de Particle 1.422-2-1 du CCH

ENTRE:

VAL DE BERRY, OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DU CHER, 14 rue Jean-Jacques Rousseau, 18006
Boutges, représenté par Monsieur Pascal RIGAULT agissant en qualité de Ditecteur Général, délégué
par le Conseil d'Administration dudit Office Public de PHabitat, Immatriculation SIREN
271 800 013, spécialement habilité aux fins des présentes pour la signature de tout document
administratif, en exécution de la délibération ptise le 17 décembre 2019, déposée a la Préfecture du

Cher le 20 décembre 2019, et de la délibération prise le 11 septembre 2020 déposée a la Préfecture du
Cher le [-]

c-aprés déinommé « POPH »

ET:

ADESTIA, Société par actions simplifiée, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
Paris sous le numéro 428 783 302, dont le siege social est sis 33, avenue Pierre Mendés France -
75013 Paris, représentée par Monsieur Yves CHAZELLE, diiment habilité 4 Peffet des présentes,

ci-apres déinommée « Adestia »

L’OPH et Adestia sont ci-apris dénommés individuellement une « Partie » et ensemble les « Parties ».



5.

ETANT PREALABLEMENT RAPPELE QUE

Val de Berry est l'office public de I'habitat (OPH), établissement public industriel et commercial
rattaché au département du Cher. I’OPH est le scul organisme de logement social dont la
gouvernance est maitrisée par le département du Cher.

Adestia, filiale directe 2 99,9% de CDC Habitat, holding du Groupe CDC Habitat, membre 2 partt
entiére de la Banque des Territoires, participe, avec la Caisse des Dépbts, 4 Pappui au développement
des tertitoires par I'accroissement des programmes de construction et d’amélioration de logements et
le soutien aux organismes dans le cadre de restructuration du tissu HLM résultant de la loi Elan.

Dans le contexte de restructuration du tissu HLM résultant de la loi ELAN, le groupe CDC Habitat
a, dans le cadre de sa politique de soutien aux organismes de logement social, et pour répondre aux
besoins exprimés par les Offices Publics de 'Habitat Val de Berty et Montlucon Habitat relativement
aux territoires du Centre et du Grand Ouest, constitué, via sa filiale ADESTTA, Ia Société telle que
désignée a P'article 1 ci-aprés.

La Société, qui a été agréée en qualité de SA d'HLM par arrété publié au JO du 26 juillet 2020,
constitue un outil dédié a la réalisation et la gestion de structures d’hébergement, répondant aux
besoins des séniors et de structures collectives 2 dqsﬁnaﬁon des.jeunes actifs ou des étudiants. Les
analyses de marché réalisées sur la base d’indicateurs de vieillissement de la population montrent la
pertinence d’un développement de I'hébergement des seniots, en particulier dans les cceurs
d’agglomération de la région Centre Val de Loire.

Le patrimoine de la Société a été constitué par des apports en nature d’immeubles par CDC Habitat
Social d’une patt et par POPH d’autre part.

La Société a vocation a recevoit des apports complémentaires quand elle sera agréée pout exercer son
© e, s e - L
activité dans la région Pays de'la Loire.

La Société est également actionhajre, avec ’OPH et Montlugon Habitat, d’une société anonyme de
cootdination dénommeée Val de France L’Habitat des Tertitoites, dont le siége est a Bourges.

A la date des présentes, le capital de la Société est réparti ainsi qu’il suit :

Acti . Nombre % du capital
ctionnaires .

d’actions
Adestia S 100 181 61
OPH 64 050 39
Collectivités et EP 0
Représentants des locataires 0
Personnes  morales autres  que
Pactionnaire de référence et personnes 0
physiques
Total 164 231

En application de Particle L 422-2-1 I 1° du Code de la construction et de Phabitation, Adestia est, 4
la date des présentes, 'actionnaire de référence unique de la Société.

Aux termes de Iarticle L 422-2-1 II 4° du Code de la construction et de I’habitation, ’actionnaire de
référence peut étre constitué d'un groupe de deux ou trois actionnaires, liés entre eux par un pacte
emportant les effets prévus aux articles 1103, 1104 et 1193 du Code civil et s'exprimant d'une seule
voix dans les assemblées générales de la société anonyme d'habitations 4 loyer modéré.



8. En application de ces dispositions, PTOPH et Adestia se sont rapprochés pour formet, dans le cadre
des objectifs de partenatiat susvisés, 'actionnariat de référence de la Société et définir, dans le
présent pacte d’actionnaires (le « Pacte »), les principes et conditions devant régit leurs relations en
qualité d’Actionnaires de la Société.

1.

IL A ALORS ETE CONVENU CE QUI SUIT

DEFINITIONS

Dans le présent Pacte, les termes utilisés avec une premiére lettre majuscule ont la signification

suivante :

« Action »
« Actionnaire »

« Affilié »

« Avis »

« Cédant »
« Comité de Coordination »
« Conciliation »

« Contréle »

« Décision(s)
Stratégique(s) »

« Décision(s) Stratégique(s)
Majeures »

« Délai d’Exercice des
Droits »

« Désaccord »

« Droit de Préemption »

s
P

désigne toute action ordinaire de la Société.
o

désigne tout porteur d’Actions de la Société.

désigne, a 'égard d'une personne donnée ayant ou non la
personnalité morale, toute entité ayant ou non la
petsonnalité morale (i) dont le Contrdle est détenu par
cette personne donnée et/ou par toute entité détenant le
Contrdle de cette personne donnée ou (i) détenant le
Contrdle de cette personne donnée ou (iii) Contrlée par
la méme personne que cette personne donnée.

désigne toute notification de Transfert par une Pattie telle
que définie a ’Article 5.2 ci-dessous.

a le sens qui lui est attribué 4 I'Article 5.2 ci-dessous.

a le sens qui lui est attribué 4 Article 4.4.1 ci-dessous.

a les sens qui lui est attribué 4 PArticle 4.4.2 ci-dessous.
désigne le fait, pour toute personne motale ou physique,
de détenir le controle d’'une société au sens du paragraphe
I de I"article L. 233-3 du Code de commerce.

Le verbe « Contrdler » sera interprété en conséquence.
désigne les décisions visées en Annexe 1.2,

désigne les Décisions Stratégiques visées dans ’Annexe
1.1 ;

a le sens qui lui est attribué 4 PArticle 6.1 (d) ci-dessous.

a le sens qui lui est attdbué a PArticle 4.4.2 (vii) ci-
dessous.

désigne le droit de préemption tel que défini 4 Article
6.1 ci-dessous.



« Obligation de Sottie »

« Pacte »

« Préempteurs »

« Société »

« SOttie »

« Statuts »

« Tiets »

« Tittes »

« Transfert »

a le sens qui lui est attribué a PArticle 10 ci-dessous.

désigne le présent pacte d’actionnaires de la Société, son
préambule et ses Annexes.

a le sens qui lui est attribué 3 I’Article 6.1 (b).

designe Centre Loire Habitat Société Anonyme
d’Habitations a Loyer Modéré, dont le siége social est
situé 12 rue du Docteur Herpin 37000 Tours,
immatticulée au Registre du Commerce et des Sociétés de
Tours sous le numéro 879 972 396.

a le sens qui lui est attribué 4 I’Article 10.
désigne les statuts dé'la Société i jour 4 la date du présent
Pacte, tels que ceux-ci poutraient étre modifiés a I'avenir
dans le respect de ce Pacte.

désigne toute entité, personne physique ou morale autre
que les Parties.

désigne les Actions ou autres valeurs mobiliéres émises
par la Société (en ce compris leurs démembrements, nue-
propriété, usufruit) donnant droit, immédiatement ou i
terme, par conversion, échange, remboursement,
présentation ou exercice d'un bon ou de toute autte
maniére, a lattribution de titres représentatifs d’une
quotité du capital ou des droit de vote de la Société,
notamment et sans que cette liste soit limitative, les
actions de préférence, obligations convertibles, les
obligations avec bons de souscription d’actions, les
obligations échangeables contre des actions, ou les autres
valeurs mobiliéres composées, ainsi que les droits
préférentiels de souscription ou d’attribution.

désigne toute cession, apport, transmission ou transfett,
sous quelque forme que ce soit, autrement qu’a cause de
décés, de Titres et comprend, plus particuliérement, (i) les
transferts 4 titre onéreux ou gratuit alors méme que le
transfert aurait lieu par voie de renonciation individuelle
au droit préférentiel de souscription en faveur de
personnes dénommeées, d’adjudication publique ou en
vertu d’'une décision de justice ou que le transfert de
propriété serait différé, (ii) les transferts, sous forme de
dation en paiement ou par voie d’échange, de prét de
titres, de vente a réméré, d’apport en nature, d’apport
partiel d’actif, de fusion ou de scission ou de tout autre
mode de transmission universelle du patrimoine, quelle
que soit la forme de la ou des sociétés, par voie de
distribution de dividendes, de réduction de capital, ou de
liquidation d’une société, ou i titre de garantie, (iii) les
transferts 4 titre de garantie ainsi que tout nantissement
de comptes d’instruments financiers sur lesquels des
Titres sont inscrits ou de toute autre maniére semblable



4.1

et (iv) les transferts portant sur la propriété, la nue-
propriété, Pusufruit ou sur tout autre droit attaché i une
valeur mobiliére, y compris tout droit de vote ou de
percevoir des dividendes, ou tout démembrement de
propriété ;

Le verbe « Transférer » sera interprété en conséquence.

OBJET DU PACTE

L’OPH et Adestia conviennent de se lier dans le cadre du Pacte, pour constituer Pactionnaire de
référence de la Société au sens de I'article 1..422-2-1 du Code de 1a construction et de habitation.

Le Pacte a également pout objet de définir les relations entre les Parties et, en particulier :

- les principes qui régiront organisation et le fonctionnement des organes sociaux de la
Société (Section I) ;

- les modalités du contrdle des Transferts de Titres effectués par les Parties (Section I ;
- les regles applicables aux opérations de financement (Section III) ;

- les modalités de résolution des litiges pouvant survenir entre les Parties (Section V)

- des stipulations d’ordre général et procédural (Section V).

PRIMAUTE DU PACTE

En cas de conflit entre les Statuts et le Pacte, les Parties s’engagent & faite prévaloir les
dispositions du Pacte et 4 prendre toutes dispositions nécessaires a cet effet incluant, lorsque cela
sera possible, ]a modification des statuts de la Société. Les Parties s’interdisent de procéder 2
toute modification des Statuts qui aurait pour effet de faire obstacle i I'une des dispositions du
Pacte.

SECTION 1
ORGANISATION ET FONCTIONNEMENT DE ORGANES SOCIAUX
DE LA SOCIETE

ORGANISATION ET FONCTIONNEMENT DES ORGANES SOCIAUX DE LA
SOCIETE

Répattition du capital de la Société et constitution de Pactionnariat de référence
A la date des présentes, les Parties détiennent ensemble 100 % du capital de la Société :

- 64 050 actions représentant 39 % du capital social pour POPH ;
- 100 181 actions représentant 61 % du capital social pour Adestia.

Cette répartition pourra étre complétée en fonction des actions 4 céder aux collectivités et établissements
publics (art. L 422-2-1 I 2° du Code de la construction et de Ihabitation) et aux représentants des



locataires (art. I 422-2-1 T 3° du Code de la construction et de I’habitation), d’un commun accord entre
les Parties, sans que la conclusion d’un avenant ne soit nécessaire.

4.2

4.2.1

Adestia sera la partie en charge de transférer, par tous moyens, chaque fois que cela sera
nécessaire, une ou plusieurs actions aux collectivités et établissements publics (catégorie 2) et
représentants des locataires (catégotie 3) pour permettre i la Société de se conformer aux
dispositions de I’article L.422-2-1 T 4°du Code de la Construction et de I’Habitation.

Les rachats d’actions des actionnaires de catégorie 4 en application de Particle L 422-2-1 III du
Code de la Construction et de ’Habitation seront réalisés par Adestia sauf convention contraire
entre les Parties.

Mode d’administration de la Société

Le Conseil d’Administration

En application de Tarticle L 422-2-1 du Code de la construction et de Phabitation, le Conseil
d’Administration de la Société est composé de 3 2 18 membres, dans les conditions définies ci-
aptes.

Six (6) siéges d’administrateurs sont obligatoirement répartis comme suit :

- trois (3) siéges sont réservés 4 la représentation des actionnaires formant la Catégorie
2 (collectivités et établissements publics) ;

- trois (3) sieges sont réservés i la représentation des actionnaites formant la Catégorie
3 (locataires). :

Les Parties conviennent de répartir ainsi qu’il suit les douze (12) autres siéges :
- [4] sieges sont réservés a la représentation de POPH, [nb : la collectivité de rattachement de

VOPH dispose également d'un sidge)

- [8] sieges sont réservés a la représentation de Adestia,

A la date du Pacte, les Parties conviennent que les siéges au sein du conseil d’administration de la
Société seront répartis ainsi qu’il suit :

Pour ’'OPH :

Pour Adestia :

Pour la Catégorie 2 :

- Département du Chet,
- Tours Métropole Val de Loire
- Orléans Métropole

Pour la Catégorie 3 : Représentants des locataires : leur élection est 2 organiser.



4.2.2

4.2.3

4.2.4

4.2.5

4.2.6

Les Parties conviennent et agiront de fagon 2 ce que le Conseil d’Administration se réunisse 3
chaque fois que cela est nécessaire et au moins trois fois par an.

Les Patties s’engagent a veiller 2 ce que le rythme des séances du Conseil d'Administration
demeure directement lié 4 Pactivité opérationnelle de la Société et aux décisions i prendre en vue
d’assurer une parfaite connaissance et une totale transparence auprés des administrateurs avec,
notamment, un suivi régulier du budget, de la gestion locative, de la production et des
engagements de la Société.

Les Parties s’engagent a voter et a faite en sorte que leurs représentants au conseil
838 q p

d’administration et en Assemblée votent, afin que pendant toute la durée du acte, les organes de
. > afin que pendant tout s orga

gouvernance soient composés conformément aux dispositions du présent article et plus

généralement afin que ensemble des dispositions du présent soient Pacte soient mises en ceuvre.

Le Président du Conseil d’Administration

Les Parties conviennent, s’agissant de la gouvernance de la Société, que celle-ci demeutrera,
pendant la durée du pacte, une société 4 conseil d’administration.

Le Président du Conseil d’Administration de la Société est fiomimé sur proposition d’Adestia
Le Vice-Président sera nommé sur proposition de P'OPH,

A la date des présentes, le ‘Pfésidént du Conseil I’Administration de la Société est [--] Ze cas échéant,
en cas de changement /i€ d la signature du Pacte préciser les modalités de remplacement).
H

. ! .
Le Directeur Général de 1a Société
Le Directeur Général de la Société est nommé sur proposition d’Adestia
A la date des présentes, le Directeur Général de la Société est Monsieur [-]. (le cas échéant, en cas de
changement li¢ 4 la signature du Pacte, préviser les modalités de remplacement).
Le(s) Directeur(s) Général(aux) Délégué(s) de la Société
Les Parties s’engagent a se concetter au sein du Comité de Coordination afin de rechercher un
accord, le cas échéant, sur la désignation du ou des Directeurs Généraux Délégués 4 soumettre
ensuite au Conseil d’Administration dans les conditions prévues pat les Statuts.
Les commissions
Les Parties conviennent de se concerter au sein du Comité de Coordination pour proposer au
Conseil d’Administration les candidats qu’elles souhaiteraient présenter aux commissions
réglementaires ou pour la constitution de toute autre commission. Dans ce detnier cas, les Parties
devront définir, au travets du Comité de Coordination, la mission et la composition de la
commission proposée.

Le Censeur

Un Censeut, choisi en dehors des membres du Conseil d’Administration peut étre nommé., sur
proposition conjointe des Parties.



4.3

Le Censeur fait 2 occasion des réunions du Conseil ’Administration toutes observations qu’il
juge nécessaires.

Il ne dispose que dune voix consultative et non délibérative aux séances du Conseil
d'Administration. Ses interventions se limitent 2 un réle purement consultatif. Il ne peut
simmiscer dans la gestion de la Société. Son avis n’engage pas les membres du Conseil
d’Administration, ni le Directeur Général et/ou les Directeurs Généraux Délégués, qui restent
toujours libres d’apprécier la suite 4 y donner.

Il ne peut, en conséquence, se voir confier des attributions de gestion, de surveillance ou de
contrdle et ne peut, en aucun cas, se substituer aux organes légaux de la Société. |

Comités

Les Parties s’engagent a proposer et voter ou 2 faite voter au conseil d’administration de la Société

linstitution d’un Comité d'investissement dont les attributions et organisation seront définies par des
g

réglements intérieurs.

Ce Comité, qui émettra des avis non décisionnaires, sera constitué de membres:désignés par les Parties

selon la répartition suivante :
- OPH : un (1) membre
- Adestia : deux (2) membres.

4.4

4.4.1

4.4.2

Comité de Coordination

Les Parties se concerteront au sein d’'un comité de cootdination (le « Comité de Coordination »)
avant tout Conseil d’Administration et toute Assemblée Générale de la Société afin de définir
ensemble les orientations qu’elles souhaitent voir adoptées par la Société et de déterminer le sens
de leur vote en Conseil d’Administration et en Assemblée Générale, dans le strict respect des
dispositions du Pacte.

Composition du Comité de Coordination

Le Comité de Coordination est composé de trois (3) administrateurs :

- un (1) administrateur titulaite nommé sur proposition de POPH
- deux (2) administrateurs titulaires nommés sur proposition d’Adestia.

A cet effet, I’OPH et Adestia désigneront également, parmi les administrateurs des membres
suppleants chargés de remplacer les membres titulaires en cas d’absence ou d’empéchement.

Fonctionnement du Comité de Coordination
(1) Pouvoirs du Comité de Coordination

Le Comité de Coordination est consulté préalablement 4 chaque Conseil d’Administration et 2
chaque Assemblée Générale de la Société.

Il est destiné a favoriser le bon fonctionnement du Conseil d’Administration et de I’Assemblée
Géncrale dans le respect du Pacte et 4 concoutit efficacement 4 la préparation des décisions
soctales en vue de 'expression des Parties d’une seule voix au sein du Conseil d’Administration et
de ’Assemblée Générale.

(i) Réunion — Convocation



Le Comité de Coordination se réunit au moins dix jours avant toute réunion du Conseil
d’Administration ou toute Assemblée Générale, sur convocation de son président, par tous
moyens, soit au siége social, soit en tout autre endroit, en respectant un préavis minimum de huit
jours. Les réunions peuvent également étre tenues par visioconférence ou conférence
téléphonique.

Aucun préavis n’est requis en cas d’urgence ou lorsque tous les membres du Comité de
Coordination sont présents ou représentés a occasion de cette séance.

(iif) Ordre du jour

L’ordre du jour du Comité de Coordination reprend point par point 'ordre du jour du Conseil
d’Administration ou de ’Assemblée Générale qu’il a pour but dg vp’;éparer.

. . o A m .
Le Comité de Coordination peut valablement délibérer sur des’sujets qui ne figurent pas dans
Pordre du jour si tous les membtes sont présents ou représentés.,

(iv) Présidence des séances

Les réunions du Comité de Coordination sont présidées par son président ou, 2 défaut, par toute
personne désignée a cet effet en début de séance par le Comité de Coordination.

Le président de séance établit un compte-rendu 2 lissue de chaque séance et Padresse dans les
trois jours de celle-ci, par tous moyens, a.chacun des membres du Conseil d’Administration
nommés 2 linitiative des Parties en application du présent Pacte.

(v) Représentation

La participation d’un membre du Comité de Coordination aux réunions de ce Comité résulte soit
de sa présence effective, soit de sa participation par des moyens de visioconférence ou de
conférence téléphonique, soit de sa représentation par son suppléant.

(¥i) Vote *Majorité

Chaque Partie dispose d’une (1) voix délibérative au sein du Comité de Coordination, quel que
soit le nombre de membres du Comité présents ou représentés.

La voix de TOPH est portée par le membre du Comité chargé de représenter POPH ou en cas
d’absence par tout membre du Comité désigné par lui.

La voix d’Adestia est portée par le membre du Comité chargé de représenter Adestia ou en cas
d’absence par tout membre du Comité désigné par lui.

Les décisions sont prises 4 I'unanimité, avec le vote positif de chacune des Parties.

Le Comité n’est valablement réuni que si les membres du Comité qui portent les voix de chaque
Partie (ou les personnes désignées par eux qui peuvent étre leur suppléant ou un autre membre
du Comité de Cootrdination) sont présents 4 la réunion.

(vil) Conciliation

Si les Parties ne parviennent pas a adopter une position commune au sein du Comité de
Coordination sur une Décision Stratégique, celle-ci ne pourra pas étre soumise immédiatement au
Conseil d’Administration ou 2 PAssemblée Générale et devra faire I'objet d'une procédure
préalable de conciliation (la « Conciliation »).



4.5

4.5.1

4.5.2

La Conciliation est une période pendant laquelle les Parties se rencontreront au moins deux 2
fois dans un délai de deux (2) semaines calendaires pour échanger sur les divergences rencontrées,
développet les argumentaires nécessaires, notamment en termes de risques et d’intérét social pour
la Société et tenter de rapprocher leurs positions pour aboutir 4 une position commune.

Par la Conciliation, les Parties s’engagent 4 faire leuts meilleurs efforts pour trouver un consensus
et parvenir a une position commune.

Le défaut d’accord unanime des Parties sur une Décision Stratégique 4 lissue de la Conciliation
constituera un désaccord (le « Désaccord »), deux Désaccords permettant, le cas échéant, de
mettre en ceuvre la Sortie prévue 2 I’Article 10 .

Vote au Conseil d’Administration et aux Assemblées Générales
P
. N .. /"/ . . . . <1
Les Parties s’engagent 2 rechercher une position commune sur. les résolutions inscrites  Pordre
du jour des Conseils d’Administration et des Assemblées Générales de la Société.

Dans ce cadre, les Parties s’engagent 4 ne pas voter et i né pas faire voter en Conseil
d’Administration ou en Assemblée Générale un projet qui n’aurait pas été soumis préalablement
au Comité de Coordination.

Vote au Conseil d’Administration

Pour les décisions du Conseil &’Administration, les Parties s’engagent a ce que les administrateurs
chargés de les représenter en application du Pacte votent conformément 4 la position unanime

adoptée au sein du Comité de Coordination.

A défaut de décision unanime adoptée par le Comité de Coordination et en cas d’échec de la
Conciliation, il sera procédé comme suit :

(@) Pour les décisions autres que les Décisions Stratégiques Majeures :
Les administrateurs chargés de représenter les Parties retrouveront leur liberté de voter pour
ou contre la décision concernée ou de s’abstenir de voter, si cette décision est présentée au
vote du Conseil d’Administration.

(i) Pour les Décisions Stratégiques Majeures :

Les administrateurs chargés de représenter les Parties devront voter dans le sens du vote de
la Partie représentant le pourcentage le plus élevé de capital.

Vote aux Assemblées Générales
En qualité d’actionnaire de référence de la Société, les Parties ont I'obligation de s’exprimer d’une
seule voix aux Assemblées Générales de la Société, conformément aux dispositions de Iarticle

L 422-2-1 du Code de la construction et de Phabitation.

Les Parties prennent par conséquent ’engagement de voter en Assemblée conformément au
paragraphe précédent de telle sorte que I'actionnaite de référence s’exprime d’une seule voix.

Pour le vote en Assemblée Générale, chaque Partie devra se conformer  la position unanime
adoptée au sein du Comité de Coordination.
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4.6

5.1

5.2

Reporting

Le Président du Conseil d’Administration communiquera aux Parties, 2 compter de la sighature
du Pacte et pour sa durée, les informations et documents visés en Annexe 2.

Plus généralement, le Président du Conseil d’Administration devra communiquer aux Parties, 4
premiére demande et dans un délai raisonnable, tout document utile ou nécessaire 4 leur bonne
information.

SECTION II
TRANSFERTS

PRINCIPES GENERAUX APPLICABLES AUX TRANSFERTS
Principe général de Transfert

Chacune des Patties s’interdit de procéder au iI'rahsfert d’un Titre, qu’elle détient ou détiendra, si
ce n’est conformément aux stipulations du présent Pacte et des Statuts.

Aucun Transfert réalisé sans avoir respecté la totalité des stipulations du présent Article 5 et de
IArticle 6 ne pourra étre opposé aux Parties ou 4 la Société.

Sauf cas de Transferts Libres, les Parties s’interdisent de transférer tout ou partie de leurs Titres
pendant une durée de cing (5) ans, a compter de la date de la conclusion du Pacte.

Avis de Transfert

Préalablement 2 tout projet de Transfert de Titres envisagé par une Partie (y compris les
Transferts Libres), la Partie concernée (le « Cédant ») seta tenue de notifier 4 chacune des autres
Parties, dans les conditions stipulées au présent Article 5.2, les principales modalités de son projet
de Transfert par un avis (I’ « Avis ») qui, pour étre valable, devra comporter :

(@)  les nom, prénom, et domicile de P'acquéreur ou, s’il sagit d’'une personne morale, sa
dénomination, son siége social, le montant de son capital social ainsi que Pidentité de ses

dirigeants;

(b)  le nombre de Titres dont le Transfert est envisagé par le Cédant;

(©)  lanature juridique du Transfert envisagé ;

(d)  le prix ou la valeur du Transfert projeté,

(6)  les délais de réalisation du Transfert envisagé ;

() le cas échéant, le montant des comptes courants que le Cédant envisage de Transféter 2
I’Acquéreur ;

(g  silacquéreur est un Tiers, son engagement irrévocable d’adhérer au Pacte au plus tard 2 la

date de réalisation du Transfert projeté dans les conditions stipulées a IArticle 13 ci-
dessous.

REGLEMENTATION DES TRANSFERTS

Sauf pour les Transferts Libres visés a PArticle 7. les Parties conviennent d’aménager dans les
conditions stipulées ci-dessous un Droit de Préemption applicable en cas de Transferts de Titres.
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6.1

En cas de non-respect de I'une quelconque des stipulations du présent Article 6, le projet de
Transfert envisagé par le Cédant au profit de Pacquéreur ne pourra pas étre réalisé et le Cédant
sera réputé, de maniére irréfragable, avoir renoncé au Transfert.

Droit de Préemption
(@)  Transferts soumis au Droit de Préemption

Les Transferts de Titres par une Partie seront soumis au profit de chacune des autres Parties 4 un
droit de préemption (le « Droit de Préemption ») proportionnel calculé en rapportant pour
chaque bénéficiaire du Droit de Préemption les Actions de la Société qu’il détient au nombre
total d’Actions appartenant aux bénéficiaires du Droit de Préemption dans la Société.

(b)  Modalités d’exercice du Droit de Préemption

(1) En tout état de cause, le Droit de Préemption ne pourra étre valablement exercé patr
les bénéficiaites du Droit de Préemption que si la somme des demandes de
préemption notifiées au Cédant porte sur la totalité des Titres dont le Transfert est
envisagé.

() En cas de Transfert de comptes courants d’Actionnaire, le Droit de Préemption devta
également étre exercé pour ces comptes courants et les régles énoncées par cet
Atticle 6 s’appliqueront mutatis mutandis i ces comptes courants.

(iify Dans I'hypothése ot un bénéficiaire du Droit de Préemption au moins n'a pas exercé
ses droits, ces derniers sont répartis entre les autres préempteurs dans la limite de la
demande de chacun d'eux et proportionnellement au nombre d’Actions qu’ils
détiennent individuellement par rapport au nombre d’Actions quils détiennent
collectivement, avec répartition, le cas échéant, des rompus.

Si les demandes formulées par les bénéficiaires du Droit de Préemption ayant exercé
leur Droit de Préemption (les « Préempteurs ») représentent un nombre de Titres
supérieur a celui soumis 4 la préemption, la répartition se fera entre eux:
(x) proportionnellement 4 la participation détenue par chacun des Préempteurs par
rappott 4 la participation cumulée de 'ensemble des Préempteurs puis, (y) le reliquat,
pour chacun des Préempteurs n'ayant pas été intégralement servi,
proportionnellement au nombre de Titres soumis au Droit de Préemption qu’il a

“ demandés et pour lesquels il n’a pas été servi par rapport au nombre total de Titres
soumis au Droit de Préemption demandés par les Préempteurs non servis.

(iv) Pour le cas ou les offres d’achat réunies des Préempteurs concerneraient un nombre
de Titres égal au nombre de Titres soumis au Droit de Préemption, ces derniers
seront Transférés aux Préempteurs en fonction de leurs demandes respectives.

(v) Si a lexpiration du Délai d’Exetcice des Droits, aucune demande d’achat n’est
formulée ou si 'exercice du Droit de Préemption ne porte pas sur la totalité des Titres
soumis au Droit de Préemption, le projet de Transfert des Titres pourra étre réalisé
aux conditions indiquées dans ’Avis, au plus tard soixante (60) jours a compter de
Pexpiration du Délai d’Exercice des Droits défini 4 I’article 6.1 (d) (ce délai étant le cas
échéant prolongé du temps nécessaire 4 'obtention des autorisations réglementaires
requises, sans que cette prolongation ne puisse excéder soixante (60) jours).

()  Prix et conditions d’exercice du Droit de Préemption
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6.2

() Les bénéficiaites du Droit de Préemption désirant exercer leur Droit de Préemption
seront tenus d’acquérir les Titres dont le Transfert est projeté conformément au prix
et aux conditions figurant dans ’Avis.

(i) Sile Droit de Préemption trouve ainsi 4 s’appliquer, le Transfert et le paiement des
Titres préemptés devra intervenir dans un délai de soixante (60) jours a compter de
Pexpiration du Délai d’Exercice des Droits défini a Particle 6.1 (d) (ce délai étant le cas
echéant prolongé du temps nécessaire 4 Pobtention des autorisations réglementaires
requises, sans que cette prolongation ne puisse excéder soixante (60) jours).

(d)  Modalités d’exercice du Droit de Préemption

Dans un délai d’au plus trente (30) jours 2 compter de la réception de I’Avis (e « Délai
d’Exercice des Droits »), chaque bénéficiaite du Droit de Préemption qui entend I'exercer a
Poccasion du Transfert projeté, devta notifier au(x) Cédant(s) et aux autres Parties, sa décision
irrévocable d’exercer son Droit de Préemption, en précisant le nombre et la nature des Titres
quil entend préempter.

Tout bénéficiaire du Droit de Préemption qui n’exerce pas valablement, dans les délais requis,
ledit Droit de Préemption sera de maniére irrégragable, réputé y avoir expressément renoncé pour
le Transfert objet de I’Avis mais pour celui-ci exclusivement.

el t

Réalisation d’un Transfert initialement prévu

Tout Transfert projeté qui ne serait pas un Transfert Libre pourra étre réalisé librement au profit
de acquéreur désigné dans PAvis, dés lors que le Droit de Préemption aura été réguli¢rement
purgé conformément aux stipulations de PAtticle 6.1, sous réserve que :

(@  Le Transfert objet de ’Avis ait été agréé par la Société conformément aux dispositions de
Statuts ;

(b)  le Transfert objet de FAvis soit réalisé par la signature des ordres de mouvement et des
actes matérialisant le transfert de propriété des Titres dans les soixante (60) jouts de la date
de réception de PAvis (ce délai étant le cas échéant prolongé du temps nécessaire a
Fobtention des autorisations réglementaires requises, sans que cette prolongation ne puisse
excéder soixante (60) jours), étant précisé qu'une fois ce délai expiré, tout Transfert ne
poutra étre réalis¢ qu'a la condition expresse de faire objet d’un nouvel Avis et d’étre
soumis 2 nouveau au Droit de Préemption ;

(9  le Transfert objet de PAvis soit réalisé aux mémes prix, termes et conditions que ceux
stipulés dans ledit Avis, étant précisé que toute modification des prix, termes et/ou

conditions constituera un nouveau Transfert soumis au Droit de Préemption ; et

(d  Pacquéreur ait adhéré préalablement au Pacte dans les conditions de PArticle 13 ci-dessous.

TRANSFERTS LIBRES

Les Transferts suivants pourront étre effectués par I'une quelconque des Parties sans donner lieu
a application du Droit de Préemption :

() Transferts réalisés par les bénéficiaires concernés sur exercice de leur Droit de
Préemption ;
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®) Transferts réalisés par I'une des Parties qui résultent d’une obligation de cession au profit
des actionnaires de catégorie 2 ou 3, conformément aux dispositions de Particle L. 422-2-
11 4°du Code de la Construction et de ’Habitation ;

(©) Rachat des Titres appartenant aux actionnaires de catégorie 2 ou 3 qui leur ont été cédés
pour répondre aux obligations de l'article 1..422-2-1 T 4° susvisé ;

(d) Transferts réalisés entre sociétés Contrélées par CDC Habitat (ou réalisés au profit de
CDC Habitat elle-méme) pour autant que les conditions cumulatives suivantes soient
réunies :

—le capital du cessionnaire est détenu directement ou indirectement 2 plus de 80% par
CDC Habitat

- le nombre d’actionnaires composant Pactionnaire.de’ référence de la Société apres
Transfert n’excéde pas le nombre maximal d’actiofinaires prévu a larticle L. 422-2-1 11
du Code de la construction et de Phabitation so/i;t;fro'ishvac‘:tionnaj.tes et

- le cessionnaire n’est pas par ailleurs, actiorinaire d’uqqé société de cootdination autre
que la SC visée a Particle 9. "

—le Transfert porte sur I'intégralité des Titres détenus

(e Transfett réalisé entre les Parties si le Pacte ne lie que deux Parties. p

La Partie concernée devra toutefois informer par tous moyens les autres Parties du Transfert
envisagé, conformément a ’Article 5.2.

Les Parties s’engagent a voter favorablement toute décision de la Société portant mise en ceuvre
du présent article 7 du Pacte et notamment i agréer ces Transferts dans les conditions prévues
par les Statuts.

SECTION III
FINANCEMENT- FONDS DE SOUTIEN AUX PROJETS TERRITORIAUX

FINANCEMENT

Les Parties affirment leur souci de maintenir 4 la Société un niveau de fonds propres et de quasi-
fonds propres en rapport avec son volume d’activité et avec les risques pris, en vue de
promouvoir la réalisation efficace de son objet social.

Les Parties se concerteront et négocieront de bonne foi afin de déterminer les modalités
financiéres, juridiques et fiscales les plus adaptées au financement de la Société, étant précisé que :

(a) chaque Actionnaire peut contribuer dans des conditions pari passu au financement par
lintermédiaire d’avances en compte-courant d’actionnaire, sous réserve des dispositions
légales et reglementaites applicables 4 chacun d’eux, ainsi que des stipulations des statuts ;

(b) en cas de financement externe, les Parties rechercheront des conditions conformes aux
pratiques du marché.

FOND DE SOUTIEN AUX PROJETS TERRITORIAUX INNOVANTS

Le groupe CDC Habitat souhaite favoriser I’émergence de projets territoriaux innovants en
fournissant 4 la société de coordination (SC) dénommée «Val de France - L’habitat des
territoires », dont la Société va devenir membre, les moyens de renforcer les actions communes
entre les acteurs de I'habitat et de soutenir I'expérimentation d’opérations exemplaires.



Ces projets peuvent notamment s’inscrire dans les thématiques suivantes : réalisations d’études
territotiales, études sur les orientations stratégiques de la SC et Paccueil de nouveaux membres,
projets partenariaux,.

La Société, membte de la SC, appartenant au Groupe CDC Habitat déterminera une enveloppe
financiére maximale pour soutenir les études et projets des membres actuels et futurs de la SC.
Son montant sera estimé ultérieurement.

La Société contribuera, en tant que membre de la SC, par ses cotisations versées 4 la SC, ainsi que
par des avances en compte courant d’associés, et préts participatifs relativement 4 des opérations
et pour des montants qui seront fixés par le conseil d’administration de la Société et devront étre
validés par les bénéficiaires des avances et préts.

La Société pourra soutenir financiérement, aprés analyse et sous re:ggfvézde validation par son conseil
d’administration et du respect de la réglementation, les projets des mémbres de la SC, ainsi que les projets

des acteurs non membres souhaitant rejoindre la SC :

10.

10.1

10.2

7

Soit par des montages en co-développement, nécessitant &e@iﬁréex des structures juridiques
spécifiques pour porter et financer ces projets communs. .
Soit par des prises de participation au capital si les organismes ont un statut le permettant, et ce

pour soutenir leurs projets.
Soit encore par des montages communs en démembrement ou baux  réhabilitation.

“SECTION IV
MODALITES DE RESOLUTION DES LITIGES POUVANT SURVENIR ENTRE LES
PARTIES

RESOLUTION DES DESACCORDS
Principe Général

Les Parties sengagent i tenter de régler 4 'amiable et de bonne foi tout différend portant sur
Pinterprétation ou 'exécution du Pacte.

Adestia et 'OPH poutront mettre en ceuvte la procédure de sortie ci-aprés définie (la « Sortie »)
pour conduite au Transfert par POPH de la totalité de ses Titres et, le cas échéant, de ses
comptes courants d’actionnaire dans les hypothéses suivantes :

@) si plus de deux (2) Décisions Stratégiques font Pobjet d’un Désaccord, au cours d’une
période de vingt-quatre (24) mois glissants ; ou

(i) en cas de non-respect par une Partie de ses obligations au titre du Pacte, sans remédiation
dans les 30 jours aprés mise en demeure.

Les dispositions concernant la Sortic sont stipulées sans préjudice de la faculté de résiliation
prévue au Pacte.

Chaque Partie s’interdit de révoquer les promesses de vente et d’achat stipulées ci-aprés.

Mise en ceuvre de la Sortie par POPH

En cas de non-respect par Adestia de ses obligations au titre du Pacte sans remédiation dans les
30 jours apres mise en demeure, POPH pourra exiger d’Adestia, qui s’y oblige irrévocablement,

qu'elle achéte ou fasse acheter la totalité de ses Titres au prix maximum de cession prévu par
larticle L 423-4 du Code de la construction et de I’habitation ainsi que ses comptes courants
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10.3

10.4

d’Actionnaite pour un ptix égal i leur valeur nominale aupmentée des intéréts courus et non
pour un p gm
payés 4 la date de réalisation de Pachat.

I’OPH devra, dans cette hypothése, notifier 2 Adestia, conformément aux dispositions de
Article 12, son intention de mettre en ceuvre la Sortie dans les six (6) mois qui suivent :

() la date de la seconde Décision Stratégique caractérisant la Sortie en application de PAtticle
10.1 (i) 5

(@) La date de non-respect des obligations

Adestia s’engage itrévocablement 4 acheter ou faite acheter par toute personne qu'elle se
substituerait la totalité des Titres et comptes courants de 'OPH aux conditions stipulées dans cet
Article 10 dans les vingt (20) jours suivant la notification.

Le Transfert des Titres détenus par POPH interviendra a la date convenue entre les Parties dans
ce délai de vingt (20) jours et FOPH s’engage, a ladite date, a remettre 2 Adestia ou 2 toute
personne quelle se substituerait des ordres de mouvement et formulaires Cerfa n°2759 portant
sur la totalité des Titres ainsi qu'un acte de cession de ses comptes courants contre paiement du
prix correspondant.

Les Parties s’engagent a voter favorablement toute décision de la Société portant mise en ceuvre
du présent Article 10.2 du Pacte.

Mise en ceuvre de la Sortie par Adestia

En cas de sutvenance de Désaccords dans les conditions du 10.1 i ci-dessus, ou en cas de non-
respect par FOPH de ses obligations au titre du Pacte sans remédiation dans les 30 jours aptés
mise en demeure, Adestia pourra exiger de POPH, qui s’y oblige irrévocablement, quil céde la
totalité de ses Titres au prix maximum de cession prévu par Iarticle L 423-4 du Code de la
construction et de Phabitation ainsi que ses comptes courants d’Actionnaire pour un prix égal 2
leur valeur nominale augmentée des intéréts courus et non payés 4 la date de réalisation de ’achat.

Adestia devra, dans cette hypothése, notifier 2 POPH, conformément aux dispositions de ’Article
12, son intention de mettre en ceuvre la Sortie, dans les six (6) mois qui suivent la survenance de
ces évenements.

L’OPH s’engage irtévocablement a céder 4 Adestia ou toute personne que cette derniére se
substituerait la totalité de ses Titres et comptes-courants dans les vingt (20) jouts suivant cette
notification.

Le Transfert des Titres détenus par POPH interviendra 2 la date convenue entre les Parties dans
ce délai de vingt (20) jours et 'OPH s’engage, 2 ladite date, 4 remettre 3 Adestia ou 2 toute
personne qu'elle se substituerait des ordres de mouvement et formulaires Cetfa n°2759 portant
sur la totalité des Titres ainsi qu'un acte de cession de ses comptes-courants contre paiement du
prix correspondant.

Les Parties s’engagent a voter favorablement toute décision de la Société portant mise en ceuvre
du présent Article 10.3 du Pacte.

Inexécution

Les Parties reconnaissent que l'inexécution par 'une des Parties de ses engagements au titre du
présent Article 10 ne pourrait étre suffisamment sanctionnée par des dommages et intéréts et
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10.5

1.

justifierait son exécution forcée conformément aux dispositions des articles 1124, 1221 et 1222
du Code civil.

Résiliation

Le Pacte pourra étre résilié par une Partie, par lettre recommandée avec accusé de réception
adressée a 'autre Partie en cas de sutvenance de I'une des deux hypothéses visées au (@) et (i) de
Iarticle 10.1 ci-dessus.

Cette résiliation sera réputée de plein droit et prendra effet 45 jours 3 compter de Penvoi de la
lettre de résiliation du Pacte. Dans le cas (ii), la lettre de résiliation vaudra mise en demeure, et la
résiliation ne prendra pas effet s'il a été remédié dans ce délai 2 linexécution par la Partie
défaillante.

Cette faculté sera offette aux parties dans les 90 jours de la survenance des événements visés au i)
et if).

SECTION V
STIPULATIONS D’ORDRE GJ-EN ERAL ET PROCEDURAL

DUREE DU PACTE

Le Pacte est conclu pour une durée de six années & compter de sa signature. Il se renouvellera par
tacite reconduction, par période de deux ans, sauf la volonté pour chaque Partie d’y mettre fin,
notifiée 4 l'autre par lettre recommandée avec accusé de réception, six mois avant la fin de la
période en cours. 3

Le Pacte prendra fin automatiquement 4 I'égard de tout signataire qui perdra la qualité
d’actionnaite de la Société pour quelque cause que ce soit, sous réserve des obligations au titre du
Pacte nées antérieurement 4 cette perte.

NOTIFICATIONS

Toute notification, requéte, mise en demeure, autotisation ou autre communication en vertu du
Pacte ne sera effective que si elle est faite par écrit et envoyée par acte extrajudiciaire, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, par e-mail (les e-mail seront confirmés au plus
tard le lendemain de l'envoi par lettre recommandée avec demande d’avis de réception) aux
adresses figurant en téte des présentes ou dans un document d’adhésion ou 3 toute autre adresse
notifiée aux Parties dans les conditions stipulées au présent Article 11. La date de notification
effective sera celle tésultant des dispositions du code Civil.

Pour les besoins de cet Article, les adresses e-mail des Parties sont les suivantes :

L’OPH:
Adestia :

ADHESION

Sauf si le Transfert résulte de la mise en ceuvre de la Sortie ou d’une cession réalisée en
application de Particle L 422-2-1 I 2°, 3° ou 4°du CCH, aucune Partie ne pourra procéder au
Transfert de Titres, y compris dans le cadre d’un Transfert Libre, sans que le Tiets acquéreur n’ait
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14.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

expressément adhéré au Pacte. Toutefois, les Parties pourront convenir par écrit, avant le
Transfert projeté, qu’une telle adhésion au Pacte n’est pas nécessaire.

Un modele d’acte d’adhésion figure en Annexe 3. Dans Phypothése ou Pacquéreur est un Affili¢
d’une Partie, il adhérera en qualité de membte du groupe du Cédant et, 2 compter de la date de

son adhésion effective, il bénéficiera de I’ensemble des droits et sera soumis 2 ensemble des
obligations du Cédant.

STIPULATIONS GENERALES
Amendements et renonciation

Le Pacte ne peut étre amendé ou modifié que par un document écrit, signé par toutes les Parties.
Aucune renonciation, ni aucun acquiescement n’aura d’effet s’il n’a été fait par écrit et signé par la
Partie dont il émane ; une telle renonciation ou un tel acquiescement ne s’appliquera qu’au cas
spécifique pour lequel il ou elle aura été donné(e). Sauf stipulation spécifique contraire, aucune
tolérance, inaction ou inertie d’'une Partie ne poutra étre interprétée comme une renonciation 2
ses droits aux termes du Pacte.

Autonomie des stipulations du Pacte

Dans Phypothése ot une ou plusieurs des stipulations du Pacte serai(en)t ou deviendrai(en)t
nulle(s), illégale(s) ou jugée(s) inapplicable(s) pour quelque taison que ce soit, la validité, la légalité
ou l'applicabilité de toute autre disposition du Pacte ne serait aucunement affectée ou altérée, 4
moins que ces autres dispositions n’en fassent partie intégrante ou soient clairement
indissociables des dispositions invalidées ou jugées inapplicables.

Dans I’hypothese d’une telle nullité, illégalité, ou inapplicabilité, les Parties s’efforceront en toute
bonne foi de trouver un accord sur les modifications 4 apporter au Pacte afin de lui donner, dans
toute la mesure du possible, un effet correspondant 4 leur commune intention, telle qu'exprimée
pat le Pacte.

Intangibilité des stipulations du Pacte

Les Parties reconnaissent expressément le caractére irrévocable et intangible des termes du
présent Pacte. Toute manifestation de volonté de la part de Pune dentre elles, sans le
consentement exprés des autres, visant a affecter les termes et conditions du Pacte sera privée de
tout effet. En conséquence, les Parties reconnaissent que I'inexécution du Pacte ne pourra pas
étre suffisamment sanctionnée par des dommages et intéréts et justifiera son exécution forcée
conformément aux dispositions des atticles 1124, 1221 et 1222 du Code civil.

Intégralité des accords

Le Pacte contient l'intégralité des termes et conditions relatives 4 Paccord existant entre les
Parties quant a son objet visé a IArticle 2 et annule tout accord exprés ou tacite, ou toute
correspondance relative a son objet, qui aurait été passé ou échangé entre les Parties
antérieurement 2 la date de la signature du Pacte.

Notification du Pacte
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14.6

14.7

14.8

14.9

Le présent Pacte sera dés sa conclusion, transmis 2 chacun des actionnaires de la Société et au
£l
préfet de la région dans laquelle la Société a son siége.

Conventions de vote

Les Parties déclarent que les conventions de vote résultant des stipulations du Pacte ont été
conclues pour la durée du Pacte et dans le respect de Pintérét social de la Société.

En tant que de besoin il est précisé qu'une Partie ne sera pas tenue de voter en faveur d’une
décision contraire 4 Pintérét social de la Société. Un refus constituera, quelle que soit sa
justification, un Désaccord.

Ayants-droits

Les termes du Pacte lieront, de maniére solidaire et indivisible, les ayants droits des Parties.

Préambule et Annexes

Le Préambule et les Annexes font partie intégrante du Pacte.

Liste des Annexes : -
Annexe 1.1:  Décisions Stratégiques'Majeures
Annexe1.2:  Décisions Stratégiques
Annexe 2 Reporting

Annexe 3 : Acte d’adhésion

Droit applicable — Clause de juridiction-
Le Pacte sera régi et interprété conformément au droit francais.

Les Parties s’engagent 2 tenter de régler 4 I'amiable et de bonne foi tout différend portant sur
linterprétation ou I'exécution du Pacte.

Tout litige ou différend en relation avec le Pacte qui n'aurait pas été réglé conformément au
paragraphe précédent sera soumis 2 la compétence exclusive des tribunaux du ressort de la Cour
~d’Appel de Paris.

Fait a-—-, le -—-2020, en 5 exemplaires originaux.
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L>’OPH
Monsieur

ADESTIA
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ANNEXE 1.1
Décisions Stratégiques Majeures

1. L’approbation (et la modification) du plan stratégique de pattimoine (PSP) ;

2. Lapprobation (et la modification) du plan 2 moyen terme (PMT) et Iapprobation (et la modification
de plus de 10%) du budget ;

3. Toute décision ou proposition de distribution par la Société aux Actionnaires, de quelque nature que
ce soit, et notamment toute distribution de dividendes, réserves, repott 2 nouveau ou primes
d’émission ;

4. Les décisions suivantes de la Société prises en sa qualité d’actionnaire et de membre des organes
d’administration de la SC :

a.

b.

=

La répartition du capital de la société de coordination et l’entree de tout autre actionnaire
dans la société de coordination, y
La composltlon des organes de ditection de la @soaete de coordination et le choix des
représentants de la Société au sein de ceux-ci, e
La modification des statuts de la société de coordination,
La négociation de tout pacte d’actionnaires avec tout nouvel actionnaire de la société de
coordination, 5

L’exclusion de tout actionnaire de la société de coordination, e
La définition des modalités dexe?cme des compétences obligatoires et facultauves de la
société de coordination
La mise en place ou le développement de nouvelles missions par la société de coordination,
La modification du réglement intérieur,
Lapprobation et 'actualisation du budget de la société de coordination et la tépattition des
cotisations entre les actionnaires,
La modification des critéres de soutenabilité financiére applicable aux actionnaires de la
société de coordination,
La composition de la commission des appels d’offres,
L’organisation et la mise a d13pos1uon des ressources disponibles au sein de la société de
coordination notamment par la voie de préts ou d’avances en compte courant entre les
associés de la société de coordination ou entre ceux-ci et la société de coordination,

L'otganisation du contrdle de gestion et en particulier la définiion des standards
d’exploitation communs 2 ensemble des associés de la société de coordination.

Dans le cas ot la Société Contrélerait une ou plusieurs entités, toute décision visée ci-avant ptise au
niveau d’une telle entité constituera également une Décision Stratégique Majeure.
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10.

11.
12,

13.
14.

15.

ANNEXE 1.2
Décisions Stratégiques

Les Décisions Stratégiques Majeures

L’arrété et I'approbation des comptes sociaux de la Société ;

Les investissements et désinvestissements d’un montant unitaire au-dela de 500 K€ non prévus au
budget ;

Toute prise ou cession de toute participation (inclus toute souscription), ditecte ou indirecte, dans
toute société, toute joint-venture ou groupement dintérét économique, groupement ou organisme
créée ou a créer ; toute participation, directe ou indirecte ;

La conclusion de tout prét, emprunt, crédit ou avance en dehors du budget ou du PMT et d’un
montant unitaite au-deld de 300 K€ sauf nécessité pour gérer un différentiel de taxe sur la valeur

ajoutée (TVA) ;
L’octroi de toute caution, aval ou garantie, siireté, privilége et autre droit quelconque au profit de tiers
d’un montant supérieur 4 100 K€ sauf si ce droit est consenti dans le cours normal des affaires ou

nécessaite 4 la constitution de garantie au profit du Trésor Public pour le paiement dun impot ou
d’une taxe ;

Toute décision telative 4 la construction, au développement et aii financement d’un actif immobilier
par la Société non prévue au budget ou au PMT ;

Toute décision relative a la réalisation de travaux majeurs pat la Société non prévus au budget ou dans
le PMT alors en vigueur et d’'un montant supérieur a 50 K€;

La conclusion, la résiliation ou la modification de tout contrat important non prévu au budget entre
un Tiers et la Société, dont le revenu, les charges ou engagements pour la Société excédent un
montant unitaire ou annuel cumulé de 40 K€ HT ;

Toute décision d’agrément d’un tiets pressenti pour acquétir ou souscrire des Titres de la Société 4
Pexception des Transferts libres prévus a I'article 7 du présent pacte ;

La désignation, le renouvellement ou la récusation du commissaire aux comptes de la Société ;

La conclusion, en cas de litige, de toute transaction ou tout compromis, pour un montant unitaire
excédant 10 K€, en dehors du cours normal des affaires, sauf cas d’urgence motivée ;

La convocation des assemblées générales (et la détermination de leur ordre du jour) ;

Sauf cas d’urgence motivée, la conclusion de contrats non prévue au budget ou PMT et d’'un montant
unitaire supétieur 2 40K€ HT;

La conclusion, la résiliation ou la modification de toute convention intetvenant directement ou part
personne interposée entre la Société et 'un de ses actionnaires ou dirigeants.
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ANNEXE 2
Reporting

Des qu'il sera disponible et avant Ia cléture de chaque exercice social, le projet de budget annuel de
la Société pour exercice social suivant ;

des quils seront disponibles et suivant la clture de chaque exercice social, les comptes sociaux
(bilans, comptes de résultats, tableau de trésotetie et annexes) de la Société, certifiés et audités,
accompagnés d'un comparatif (a) par rapport au budget pour Pannée concernée et (b) avec
l'exercice fiscal précédent, ainsi que le rapport de gestion ;

dans les meilleurs délais 4 compter de sa survenance ou de sa réalisation, tout fait, événement ou
¢lément susceptible d’entrainer une modification significative de la situation financiére de la
Société.

Des quiils seront disponibles ou actualisés et avant la cloture de Pexercice, le Plan Stratégique de
Patrimoine (PSPet le Plan 2 Moyen Terme (PMT)
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ANNEXE 3
Acte d’adhésion

A Tattention de : L’ensemble des Parties

Réf.:  Pacte dactionnaires de la société Centre Loire Habitat, en date du -—- 2020 (le « Pacte »)

Les termes utilisés dans le présent acte avec une premiére lettre majuscule ont la signification qui leur est
donnée au Pacte, s’ils ne sont pas autrement définis aux présentes.

Je, soussigné, [®], agissant en ma qualité de teprésentant diiment autotisé de [nonvelle Partie] :

V3

® reconnais avoir recu une copie du Pacte et en avoir pris connaissance ;

(i) déclare procéder ce jour i Pacquisition de la propriété de [#] Titres aupres de [®] [nom du
Cédand ; -

(i déclare que cette [acquisition/ souscription] est faite en pleine conformité au Pacte ;

. J . . % Ny ., = .

(iv) déclare que [nonvelle Partie] adhére par le présent acte 4 1 intégralité des stipulations du Pacte et
ce conformément a PAsticle 13, étant précisé que cette adhésion intervient en qualité de
[préciser gualité de la nouvelle parti).

Les adtesses et numéro de télécopie auxquelles toute notification au ttre du Pacte devra étre envoyée a
[®] [nouvelie Partie] conformément 4 I’Article 12 sont les suivantes :

[adresse]
[adresse électronique]

En conséquence de la présente adhésion, [nonvelle Partid] teconnait étre tenu, dés 4 compter de ce jout, des
mémes obligations et bénéficier des mémes droits, aux termes du Pacte, que ceux de [préciser qualité de la
nouvelle partie]. |En cas de Transfert partiel] Je déclare faite mon affaire avec [4] [nom du cédand] de la
répartition entre lui et moi-méme de ses droits au titre du Pacte, de telle sorte que [*] [#om du cédani] et
moi-méme poutrons étre considérés comme une seule et méme Partie.
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PROJET DE TRAITE D’APPORT

LES SOUSSIGNEES :

- L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DU CHER, VAL DE BERRY,

dont le siége social est sis 14 rue Jean-Jacques Rousseau, 18000 Bourges identifiée au
SIREN sous le numéro 271 800 013, et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de Bourges,

e
Représenté par Monsieur Pascal RIGAULT agissant en‘qualité de Directeur Général,

délégué par le Conseil d'Administration de 1'OE£I%E PU%LIC DE L’HABITAT DU
CHER par décisions en date des 17 décembre 201.9 et du 1},j‘septembre 2020,

Ci-aprés « L’APPORTEUR »
ET

La sociét¢ CENTRE LOIRE HABITAT SA d’HLM, société anonyme a conseil
d’administration au capital de 1.001.810 euros dont le siége social est & 12 rue du
Docteur Herpin 37 000 Tours, identifiée.au SIREN sous le numéro 879 972 396 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Tours.

Représentée par Monsieur Bruno BATAILLE, Directeur Général, dument habilité aux
présentes par décision du Conseil d’administration en date du 11 septembre 2020.

Ci-apreés « LA SOCIETE »

Ont arrété de la maniére suivante les termes et conditions de 1’apport par I’ Apporteur a
la Société de différents biens et droits immobiliers et autres éléments d’actif et de passif
attachés auxdits droits et de I’augmentation de capital de la Société qui en résultera.



1. PRESENTATION DES PARTIES - MOTIFS DE L’APPORT

1.1.PRESENTATION DE L’APPORTEUR

Constitution

L’Apporteur a été créé le ler janvier 1920. 1l a le statut d‘Etablissement public a
caractére industriel et commercial

Durée :
La durée de 1’Apporteur est de quatre-vingt-dix-neuf (99) années a4 compter de son

immatriculation au Registre du Commerce et des Soc1etes de Bourges, sauf prorogation
ou dissolution anticipée.

Objet :
L’ Apporteur a I’objet prévu a article 4211 du CCH

Exercice social

L’exercice social commence a courir le 1% janvier et finit le 31 décembre de chaque
année.

Dirigeants communs et administrateurs communs

Au jour de la signature du present traité d’apport, la Société et I Apporteur n’ont pas de
dirigeant commun.

1.2. PRESENTATION DE LA SOCIETE

Constitution

La Société a été constituée le 1 décembre 2019.
Capital social

Le capital social est a ce jour intégralement libéré.

Il s’éléve & un montant de 1.001.810 euros, divisé en 100 181 actions de chacune 10
euros, réparties entre les associés de la maniére suivante :

- La societé dénommée ADESTIA, société par actions simplifiée, au capital de
403 897 458 euros, dont le siége social est 4 PARIS (75013), 33 avenue Pierre
Mend¢s France, identifiée au SIREN sous le numéro 428 783302 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris : 3 699 actions.



- La société dénommée CDC HABITAT - ADMINISTRATION DE BIENS,
soci€té par actions simplifiée & associé unique, au capital de 250 100 euros, dont le
si¢ge social est & PARIS (75013), 33 avenue Pierre Mendés France, identifiée au
SIREN sous le numéro 823 520 531 et immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de Paris : 1 action.

- La Sociét¢ dénommée CDC HABITAT SOCIAL SOCIETE ANONYME
D’HABITATIONS A LOYER MODERE, société anonyme & conseil de
surveillance et directoire au capital de 163 940 080 euros, dont le siége est sis 33
avenue Pierre Mendes France 75 013 Paris identifiée au SIREN sous le numéro
552 046 484 et immatriculée au Registre du Commerce et des Soc1etes de Paris. : 96
481 actions.

Durée

La durée de la Société est de quatre-vingt-dix-neuf (99) années 3 compter de son
immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés de Tours, sauf prorogation ou
dissolution anticipée.

Objet

La Société est une société anonyme d’habitations & loyer modéré régie 2 titre particulier
par le Code de la construction et de I’habitation (« CCH »), et a titre supplétif et général
par les dispositions du Code de commerce relatives aux sociétés anonymes.

La Société a notamment pour objet de construire, d’acquérir, d’améliorer, d’aménager,
d’assainir, de réparer et de gérer des habitations collectives ou individuelles, en vue
principalement de la location, dans les conditions prévues par les livres III et IV du
CCH.

La société a été agréée en qualité de SA d’HLM par arrété du 15 juin 2020 publié au
Journal Officiel en date du 26 juillet 2020.

Exercice social
L’exercice social commence a courir le 1 janvier et finit le 31 décembre de chaque
année. Par derogatlon le premier exercice social a commencé a courir le 19 décembre

2019 et sera cloturé le 31 décembre 2020.

Liens en capital entre la Société et ’Apporteur

La Société et I’Apporteur n’ont aucun lien en capital, I’Apporteur n’ayant pas de
capital.

1.3 MOTIFS DE L’APPORT




La loi portant évolution du logement, de ’aménagement et du Numérique (loi ELAN)
permet une réorganisation du tissu des organismes de logement social, a travers une
obligation de mutualisation pour les organismes en dega d’une taille critique fixée a
12.000 logements. Elle instaure également un nouveau dispositif de coopération entre
organismes de logement social : la société de coordination (SC) pour favoriser les
mutualisations et proposer une alternative aux fusions et rattachement 4 un groupe, au
sens du Code du Commerce.

Considerant les impacts de la loi de finances 2018, la RLS, ainsi que 1’obligation pour
les bailleurs sociaux de moins de 12 000 logements de se regrouper 1’Apporteur a
décidé en date du 14 septembre 2018 d’engager un projet de rapprochement avec
Montlugon Habitat a travers la création d’une société de coordination ouverte.

Cette sociéte de coordination permettra aux deux offices de se regrouper sous forme
horizontale, de conserver la personnalité morale de ses membrés, de réaliser des
€conomies d'échelle. L’ Apporteur et Montlugon Habitat ont approuve I’adhésion d’une
société du groupe CDC Habitat dont la démarche repose sur un principe d’ancrage
local, avec pour objectif de conforter I’autonomie de - gestlon des organismes et
privilégier la prééminence de la décision locale tout en leur faisant beneﬁc1er de I’appui
technique et financier d’une entité nationale.

C’est pourquoi la Société a été créée et agréée pour répondre aux besoins dgs territoires.
La création de la Société répond a deux objectifs :

En premier lieu, il s’agit de créer un outil régional dédi€ a la réalisation de structures
d’hébergement, répondant aux besoins des séniors et, le cas échéant, de structures
collectives a destination des jeunes actifs ou des étudiants. La création de la Société est
née d’une réflexion conjointe avec I’ Apporteur qui entre au capital par le présent apport
en relayant I’action du Département du Cher pour renforcer 1’accompagnement du
vieillissement de la population.

En second lieu, la création de la Société participe a la restructuration du tissu HLM
impulsé par la loi, ELAN. En effet, ce projet s’inscrit pleinement dans le cadre de la
constitution de la'société anonyme de coordination prévue entre I’ Apporteur, la Société
et Montlugon -Habitat. . Le schéma retenu conserve le statut d’office des opérateurs tout
en apportant une securlsatlon de la SAC.

1.4 APPROBATION DES APPORTS

L’apport prévu au présent traité reléve du régime juridique des apports en nature prévu a
Iarticle L.225-147 du code de commerce. Son principe a été autorisé et approuvé par la
collectivité de rattachement de 1’Apporteur le 9 décembre 2019 et par le Conseil
d’Administration de I’ Apporteur réuni le 17 décembre 2019. Le présent projet de traité
d’apport a été approuvé par les Conseils d’Administration de 1’Apporteur et de la
Société réunis le 11 septembre 2020

Conformément aux dispositions de Iarticle L.225-147 du code de commerce, Messieurs
Antoine LEGOUX et Joseph ZORGNIOTTI ont été désignés en qualité de
Commissaires aux apports par ordonnance du président du tribunal de commerce de
Tours en date du 4 juin 2020. Ces commissaires ont pour mission d’apprécier, sous leur
responsabilité, la valeur des apports en nature et avantages particuliers. Leur rapport



sera déposé au greffe du tribunal de commerce de Tours et mis & disposition des
actionnaires dans les conditions prévues par la loi.

1 CONSISTANCE ET EVALUATION DES APPORTS

L’ Apporteur apportera a la Société, sous les conditions prévues aux présentes et sous les
garanties de droit non contraires a celles-ci, les actifs et passifs suivants :

Actifs

Les biens et droits immobiliers désignés a I’article 2.1 ci-aprés (« les Biens ») pour
une valeur de SIX CENT QUATRE VINGT QUATRE MILLE SEPT CENT
SOIXANTE ET UN EUROS ET QUATRE VINGT QUATORZE CENTIMES
(684 761,94 euros)

Disponibilités pour une valeur de SOIXANTE ET ONZE MILLE DEUX CENT
TRENTE NEUF EUROS ET TROIS CENTIMES (71 239,03 euros)

Passifs

Subventions attachées aux Biens pour une valeur nette de CENT QUINZE MILLE
CINQ CENTS EUROS ET QUATRE VINGT DIX SEPT CENTIMES (115 500,97

€uros)

Le tout pour une valeur nette d’apport de SIX CENT QUARANTE MILLE CINQ
CENT EUROS (640 500 euros).

Aucun autre élément d’actif ou de passif comptabilisé dans les comptes de 1’ Apporteur
n’est apporté dans le cadre du présent apport.

r" . ). - . . .
L’apporteur déclare qu’il n’existe aucun contentieux relatif aux Biens.



2.1 DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS APPORTES

A BOURGES (Cher), rue Louis Mallet, dans un ensemble immobilier dit du CESAL
¢difié sur une parcelle cadastrée,

Section |N° |Lieudit Surface
EwW 461 |25 rue Louis Mallet 00ha55al2ca

Total Surface : 00 ha55a12ca

Cet immeuble comprend:
- Le foyer Le Cesal, objet des présentes,
- Des locaux pédagogiques propriété de la CCI du Cher

Comprenant 6 niveaux, des locaux pédagogiques 122 appartements et autres locaux
parking A

Désignation des Biens
Dans cet ensemble immobilier, I’Office Public de I’Habitat du Cher Val de Berry est
propriétaire du foyer le CESAL, constitué des lots de coproprlete n°4 a21,23,24 et 26 a

44 ci-aprés désignés, ci-aprés « lés Biens ».

LOT NUMERO QUATRE (4)

Au niveau dénommé Rez-de-Chaussée sur les plans, un ensemble de locaux
comprenant : salle de détente, local du gardien. cave, réserves, dépot.

Et les 105/10.000¢mes de la propriété du sol et des parties communes.

LOT NUMERO CINQ (5)

Au niveau Rez-de-chaussée sur les plans, un ensemble de locaux (entrée 1,
hébergement) comprenant : cage d’escalier, ascenseur, vide ordures.

Et les 42/10.000&émes de la propriété du sol et des parties communes.

LOT NUMERO SIX (6)

Au niveau dénommé rez-de-chaussée sur les plans, un emplacement de parking portant
len®l des parkings.

Etles 11/10.000¢mes de la propriété du sol et des parties communes

LOT NUMERO SEPT (7)

Au niveau dénommé rez-de-chaussée sur les plans, un emplacement de parking portant
le n°2 des parkings.



Et les 11/10.000¢émes de la propriété du sol et des parties communes.

LOT NUMERO HUIT (8)

Au niveau dénommé rez-de-chaussée sur les plans, un emplacement de parking portant
le n°3 du plan des parkings.

Et les 11/10.000eémes de 1a propriété du sol et des parties communes.

LOT NUMERO NEUF (9)

Au niveau dénommé rez-de-chaussée sur les plans, un emplacement de parking portant
le n°4 des parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes.

LOT NUMERO DIX(10)

G

A .
Au niveau dénommé rez-de-chaussée des plans, ﬁn emplacement de parking portant le
n°5 des parkings. '

Et les 11/10.000emes de la propriété du sol et des parties communeg '

LOT NUMERO ONZE (11)

Au niveau dénommé rez-de-chaussée des plans, un emplacement de parking portant 1e
n°6 du plan des parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes.

LOT NUMERO DOUZE (12)

Au niveau dénommé rez-de-chaussée sur les plans, un emplacement de parking portant
le n°7 des parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes.

LOT NUMERO TREIZE (13)

Au niveau dénommé rez-de-chaussée sur les plans, un emplacement de parking portant
le n°8 des parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes.

LOT NUMERO QUATORZE (14)

Au niveau dénommé rez-de-chaussée sur les plans, un emplacement de parking portant
le n°9 des parkings.

Et les 11/10.000¢mes de la propriété du sol et des parties communes.



LOT NUMERO QUINZE (15)

Au niveau dénommé rez-de-chaussée sur les plans, un emplacement de parking portant
1en°10 des parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes.

LOT NUMERO SEIZE (16)

Au niveau dénommé rez-de-chaussée sur les plans, un emplacement de parking portant
le n°11 des parkings.

/,:A.
Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes.

LOT NUMERO DIX-SEPT (17)

Au niveau dénommé rez-de-chaussée sur les plans, un emplacement de parkmg portant
len®12 des parkings.

'a A§P )
Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes.

LOT NUMERO DIX-HUIT (18)

Au niveau dénommé rez-de-chaussée sur les plans, un emplacement de parking portant
le n°13 des parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes.

LOT NUMERO DIX-NEUF (19)

Au niveau dénommé rez-de-chaussée sur les plans, un emplacement de parking portant
len°14 des parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes.

LOT NUMERO VINGT (20)

Au niveau dénommé rez-de-chaussée sur les plans, un emplacement de parking portant
len®15 des parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes.

LOT NUMERO VINGT ET UN (21)

Au niveau dénommé rez-de-chaussée sur les plans, un emplacement de parking portant
len®16 des parkings.

Et les 11/10.000¢mes de la propriété du sol et des parties communes.

LOT NUMERO VINGT-TROIS (23)




Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les plans, un ensemble de locaux (acceés
hébergement) comprenant : cage d’escalier, ascenseur.

Et les 32/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes générales,

LOT NUMERO VINGT-QUATRE (24)

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les plans, cage d’escalier accédant aux
étages.

Et les 10/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT-SIX (26)

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les plans, un émpylk’“acgment de parking
portant le n°1 des parkings.

Etles 11/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT-SEPT (27)

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut, un emplacement de parking portant le n°2
des parkings.

Etles 11/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT-HUIT (28)

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les plans, un emplacement de parking
portant le n°3 des parkings.

Et les 11/10.000&mes de la propriété du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT-NEUF (29)

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les plans, un emplacement de parking
portant le n°4 des parkings.

Etles 11/10.000¢mes de la propriété du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE (30)

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les plans, un emplacement de parking
portant le n°5 des parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE ET UN (31)




Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les plans, un emplacement de parking
portant le n°6 des parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE-DEUX (32)

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les plans, un emplacement de parking
portant le n°7 des parkings.

Et les 11/10.000¢mes de la propriété du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE-TROIS (33)

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les plans, un éﬁpiéépment de parking
portant le n°8 des parkings. '

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes généraleg.'»”

LOT NUMERO TRENTE-QUATRE (34)

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les plans, un emplacement de parking
portant le n°9 des parkings.

Et les 11/10.000¢mes de la propriété du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE-CINQ (35)

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les plans, un emplacement de parking
portant le n°10 des parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE-SIX (66)

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les plans, un emplacement de parking
portant le n°11 des parkings.

Et les 11/10.000¢mes de la propriété du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE-SEPT (37)

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les plans, un emplacement de parking
portant le n°12 des parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE-HUIT (38)
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Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les plans, un emplacement de parking
portant le n°13 des parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE-NEUF (39)

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les plans, un emplacement de parking
portant le n°14 des parkings.

Et les 11/10.000¢émes de la propriété du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO QUARANTE (40)

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les plans, un emplacement de parking
portant le n°15 des parkings

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO QUARANTE ET UN (41)

Au niveau dénommé « ETAGE 1 » sur les plans, 1’étage complet comprenant : 25
chambres pour une personne, 2 chambres pour couple avec chacune une salle d’eau, 1
chambre pour handicapé avec une salle d’eau et 1 logement comprenant : salle de
séjour, deux chambres, cuisine, salle de bains, W.C.

Et les 674/10.000¢mes de la propriété du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO QUARANTE -DEUX (42)

Au niveau dénommé « ETAGE 2 » sur les plans, la totalité de cet étage comprenant : 28

chambres pour une personne, 2 chambres pour couple avec chacune une salle d’eau, 1
chambre pour handicapé avec une salle d’eau.

Et les 666/10.000¢mes de la propriété du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO QUARANTE -TROIS (43)

Au niveau dénommé « ETAGE 3 » sur les plans, la totalité de cet étage comprenant : 28

chambres pour une personne, 2 chambres pour couple avec chacune une salle d’eau, 1
chambre pour handicapé avec une salle d’eau.

Et les 666/10.000¢mes de la propriété du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO QUARANTE -QUATRE (44)

Au niveau dénommé « ETAGE 4 » sur les plans, la totalité de cet étage comprenant : 28

chambres pour une personne, 2 chambres pour couple avec chacune une salle d’eau, 1
chambre pour handicapé avec une salle d’eau.
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Et les 666/10.000&émes de la propriété du sol et des parties communes générales.
Tels que lesdits biens existeront, s’étendront, se poursuivront et comporteront avec

toutes leurs aisances et dépendances, sans aucune exception ni réserve, ainsi que tous
immeubles par destination pouvant en dépendre.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION REGLEMENT DE COPROPRIETE

L’ensemble immobilier a fait I’objet d’un état descriptif de division et réglement de
copropriété— en date du 25 juin 1993 ; les lots et objet du traité se trouvent en Annexe 1.

REGLEMENTATIONS SPECIFIQUES A LA COPROPRIETE

La Société reconnait avoir regu dés avant ce jour la copie de 1'état descriptif de division
- réglement de copropriété en date du 25 juin 1993.

y
Compte tenu de 1’absence de syndic, les docurjiiénts suivants n’ont pas ¢été établis et
n’ont pu étre remis a la Société, savoir : :
-Les procés-verbaux des assemblées générales des trois derniéres années,
-Le carnet d’entretien de I’immeuble,
-La fiche synthétique,
-Et ’état dat¢ contenant les informations prévues par l'article 5 du décret du 17 mars
1967 pris en application de de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965.

Svndic de l'immeuble

L’ Apporteur informe la Société que :

° Que la copropriété n'a actuellement ni syndic ni président
nommes par les copropriétaires,
. Qu’a sa connaissance aucune assemblée de copropriétaires ne

s’est spontanément réunie pour décider de ’exécution de travaux et qu'il n'existe
pas de travaux exécutés et non réglés, ou seulement en cours d'exécution,

3 Qu’il n'a effectué aucun versement au titre d'avance de trésorerie
ou de fonds de roulement aupres de qui que ce soit et n'a jamais eu 4 le faire,
. Qu’aucune répartition des charges n'étant effectude, les

organismes collecteurs recouvrent directement auprés de chaque copropriétaire
le montant de toutes les charges afférentes a leurs lots. 11 précise étre A jour avec
les fournisseurs d’énergie et ne pas avoir de litiges avec eux,

° Qu’aucune procédure n’est actuellement en cours contre la
copropriété.

La Société reconnait avoir été informée des inconvénients résultant de cette situation et
notamment des points suivants :
J Toute copropriété doit avoir un syndicat des copropriétaires se
réunissant au moins une fois I’an, la loi faisant obligation a tout syndicat de
copropriétaires de nommer un syndic ;
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° Des créanciers de ce syndicat des copropriétaires pourraient se
manifester ultérieurement et réclamer le recouvrement des sommes d’argent aux
copropriétaires alors en place ;

® L’assemblée générale des copropriétaires peut étre convoquée par
tout copropriétaire afin de nommer un syndic ;

. Toute copropriété est tenue d’assurer contre 1’incendie les parties
communes et éléments d’équipements communs, ce qui en I’espéce ne peut étre
justifié.

L’ Apporteur s’engage a convoquer une assemblée générale afin de désigner un syndic.
L’ Apporteur garantit la Société de tous inconvénients liés 4 1’absence de syndic et
s’engage a rembourser la Société de toutes sommes qui pourraient lui étre demandées a
ce titre relatives a la période antérieure a I’apport.

Immatriculation du syndicat des copropriétaires

L'article L 711-1 du Code de la construction et de l'habltatlon institue un registre auquel
sont immatriculés les syndicats de copropriétaires définis 3 a l'article 14 de la loi n° 65-
557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la coproprlete des immeubles bitis, qui
administrent des immeubles a destination partlelle ou totalé d'habitation.

Aux termes des dispositions de I'article L 711-5 du méme Code :
"Tout acte authentique de vente devant notaire relatif 4 un lot de copropriété comporte
la mention du numéro d'immatriculation de la copropriété."

L'obligation d'immatriculation est applicable a compter du, savoir :

e 31 décembre 2016, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de 200
lots ainsi que pour les syndicats de copropriétaires des immeubles neufs ou des
immeubles mis en copropriété,

e 31 décembre 2017, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de 50
lots,

e 31 janvier 2019, pour les autres syndicats de copropriétaires.

Le syndicat des copropriétaires n'est pas encore immatriculé compte tenu de 1’absence
de syndic de copropriété.
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Fiche synthétique

La fiche synthétique de la copropriété est prévue par les dispositions de l'article 8-2 de
la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 dont le contenu est fixé par décret numéro
2016-1822 du 21 décembre 2016. Elle est obligatoire pour les immeubles qui sont
usage total ou partiel d'habitation et doit étre établie et mise a jour annuellement par le
syndic.

La fiche synthétique n’a pas été établie compte tenu de I’absence de syndic de
cOpropriété.

Les Biens ont été conventionnés en application de ’article L. 35 1<2 (5°) du CCH.

2.2 DESIGNATION DES PASSIFS APPORTES

Le détail du passif apporté (subventions) afférent aux Biens f'lgure en Annexe 2.

L’Apporteur a communiqué a la Société 1’ensemble des contrats relatifs au dit passif,
ainsi que toute information utile relative a ces contrats.

2.3 METHODE D’EVALUATION DES ACTIES APPORTES

L’opération, placée dans le champ des apports isolés, est donc exclue du champ
d’application des régles d’évaluation des apports .applicables aux fusions et apports
partiels d’actifs entre organismes d’HLM.

Les apports ont été évalués a la valeur vénale.

2.4 DROIT DE PREMPTION URBAIN- DIVISIBILITE DES APPORTS-

Les Biens entrent dans le champ d’application du droit de préemption urbain.
L’ Apporteur déclare avoir d’ores et déja adressé une notification en vue de la purge de
ce droit. La Ville de Bourges a renoncé 4 1’exercice de son droit de préemption sur les
Biens le 11 Aout 2020, cette renonciation figurant en Annexe 3.

L’apporteur ne transfére ni les emprunts, ni la provision pour gros travaux liés aux
Biens apportés.
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2.5 CONDITIONS SUSPENSIVES DE REALISATION DES APPORTS

Le présent projet d’apport et I’augmentation de capital de la Société en résultant sont
soumis aux conditions suspensives cumulatives suivantes :

a) Signature par I’ Association du Foyer Louis Mallet et I’ Apporteur d’un avenant a la
Convention locative contractualisant le paiement de redevances pour la durée et les
montants visés dans le tableau d’amortissement visé en Annexe 4 bis ainsi que la
date de remise des Biens et

b) Constatation par un expert technique choisi dans les conditions visées que les Biens
ne necessitent aucun travaux qui ne reléveraient pas de la categone des travaux de
réparation locatives et S

¢) Constatation de la réalisation des conditions suspens1ves visées au a) et b) et
approbation du présent projet de traité d’appor’c par l’assemblee générale
extraordinaire de la Société <

A défaut de réalisation des deux conditions a) et b) au plus tard le 15 octobre 2020, le
présent projet d’apport sera résilié de plem dro1t sans indemnité de part ni d’autre.

A défaut de réalisation de la conditions c) au plus tard le 31 décembre 2020, le présent
projet d’apport sera résilié de plein droit, sans indemnité de part ni d’autre.

La condition b) est stipulée au bénéfice de la Société qui pourra y renoncer.
Les apports prévus au présent traité et 1’augmentation de capital corrélative deviendront

définitifs 4 la date 4 laquelle la condition suspensive visée au ¢ sera réalisée (« la Date
de Réalisation »).,

2.6 GESTION AU COURS DE LA PERIODE INTERMEDIAIRE

Au cours de la période courant entre la date de signature du présent traité et la Date de
Réalisation, les Biens seront gérés par 1’ Apporteur de maniére diligente dans le cours
normal des affaires.

2.7 RENSEIGNEMENTS SUR LES BIENS

Situation locative
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La gestion des Biens a été déléguée par I’Apporteur et ceux ci sont intégralement
donnés en location 4 1’ Association du Foyer Louis Mallet qui a pris 4 bail les Biens dans
le cadre d’une convention de location en date du 11 octobre 1990 qui figure en Annexe
4 (ci-aprés la « Convention de location »). L’ Apporteur déclare que le montant et
I’échéancier de redevances dues par 1’Association du Foyer Louis Mallet ont été
modifiés aprés la signature de la Convention par suite de conclusion d’emprunts
complémentaires et que les paiements dus par 1’ Association du Foyer Louis Mallet sont
ceux figurant en Annexe 4 bis.

L’ Apporteur s’engage a conclure, comme condition suspensive du présent apport, avec
I’Association du Foyer Louis Mallet, un avenant a la Convention de location
contractualisant les montants de redevance et dates déchéance prévus en Annexe 4 bis et
mentionnant une échéance des emprunts et de la remise corrélative des Biens a la date
du 1 avril 2029.

L’Apporteur déclare qu’il n’existe & ce jour aucun contentieux avec le locataire. Il est
stipulé & Darticle 3 derniers alinéas de cette convention « A [’issue du remboursement
total des emprunts, 1'Office procédera a la remise de ’ensemble de I'immeuble au
gestionnaire qui en deviendra propriétaire. »

La Société sera subrogée dans tous les droits et obligations de I’ Apporteur au titre de la
Convention de location telle que modifiée par avenant dans les conditions indiquées au
présent article & compter de la Date de Réalisation, sous réserve des dispositions
relatives a la jouissance des loyers visées & I’article 2.8. L’Apporteur déclare que
I’Association n’a formulé a I’égard de 1’ Apporteur aucune demande financiére ou de
réalisation de travaux ou réclamation qui n’ait déja été intégralement satisfaite et qu’il a
intégralement rempli ses obligations au titre de la Convention de location. 11 déclare que
les Biens ne nécessitent aucun travaux de mise en conformité ou mise en sécurité.

L’ Apporteur sera en charge de la notification au locataire de la mutation des Biens au
bénéfice de la Société.

Il est convenu expressément que 1’Apporteur fera son affaire personnelle du
recouvrement de toutes les sommes dues au titre de la Convention de location avant la
Date de Reéalisation. L’ Apporteur reversera a la Société toute somme due au titre de la
période locative postérieure a la Date de Jouissance.

Conventions de conventionnement avec 1I’Etat
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L’ Apporteur déclare qu’il existe sur les Biens une convention conclue avec I’Etat qui
figure en Annexe 5.

La Sociét¢ continuera ladite convention aux mémes conditions et le transfert de
propriété des Biens sera sans incidence sur les conditions de location.

La Société respectera I’ensemble des dispositions prévues par le Code de la construction
et de ’habitation et notamment les dispositions du Chapitre III (régime juridique des
logements locatifs conventionnés) du Titre V (Conventions d’aide personnalisée au
logement) du méme Code.

Contrats de travail

L’Apporteur déclare qu’aucun salarié de ’OPH n’est majoritairement affecté a
Pexploitation des Biens et que I’apport des Biens ne donne pas lieu a application de
Iarticle L. 1224-1 du Code du Travail.

Construction- rénovation

Les Biens ont fait I’objet de travaux en 2011 décrits dans la convention de co-maitrise
d’ouvrage « projet de réhabilitation des batiments CESAL sis 25 rue Louis Mallet a
Bourges » figurant en Annexe 6. Aucune assurance dommage ouvrage n’a été souscrite
pour ces travaux. L’ Apporteur déclare qu’il n’est survenu aucun sinistre qui serait entré
dans le champ d’une assurance dommage ouvrage.

L’ Apporteur déclare que I’énsemble des travaux mis & sa charge au titre de la
Convention de location ont été réalisés et qu’il n’existe aucun travaux de réparation ou
autres travaux afférents aux Biens qui auraient di étre réalisés au titre de ladite
Convention et ne 1’auraient pas été.

L’ Apporteur et la Société sont convenus de faire réaliser, au plus tard le 14 octobre
2020, un audit technique par un expert technique choisi d’un commun accord entre eux
et a frals partagés pour constater que les Biens ne nécessitent aucun travaux autres que
de reparatlons locatives, ces derniers incombant au locataire en application de la
Conventjon de location.

Cet expert sera choisi dans la liste suivante :

Altéréa Nantes

BERIM Nantes — Rennes

CDC Ingénierie Conseil — Joué les Tours
Moreau Expert a Saint Clément
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. Cet expert devra rendre son rapport au plus tard le 14 octobre 2020. La constatation
par cet expert de ’absence de tels travaux sera une condition suspensive du présent
apport dans les conditions indiquées en article 2.5.

Environnement

L’ Apporteur déclare :

- que les Biens sont principalement a usage d’habitation

- ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise 4 autorisation sur le
terrain objet des présentes depuis son acquisition

- que les Biens, 4 sa connaissance, ne sont pas inscrits a la date des présentes en
secteur d'information sur les sols (SIS) mentionné & l'article L. 125-6 du Code de
I’environnement ainsi qu’il résulte notamment des états des risques et pollutions ci-
apres visés.

L’ Apporteur déclare qu’il ne dispose pas d’information, autres que celles résultant de la

consultation des bases de données environnementales, lui permettant de supposer que

les lieux ont supporté, 4 un moment quelconque; une installation classée ou, encore,

d’une fagon générale, une installation soumise & déclaration.

L’ Apporteur a produit pour les Biens un état des risques et pollutions des sols qui ont
été remis a la Société.

Etat des risques et pollutions

Un état des risques et pollutioﬁs afférent aux Biens figure en Annexe 7.
Sinistres multirisques

L’ Apporteur est titulaire d’un contrat d’assurance multirisques sur les Biens figurant en
Annexe 8.

11 déclare qu’il est & jour du paiement des primes.

L’Apporteur déclare qu’a sa connaissance il n’y a aucun sinistre en cours relevant de
cette police d’assurance multirisques

L’ Apporteur subrogera la Société dans tous ses droits et actions envers la compagnie
d’assurance au titre des sinistres ayant une cause antérieure a la Date de Réalisation et
qui n’auraient pas fait I’objet de travaux achevés a cette date.

Situation hypothécaire

L’ Apporteur déclare que les Biens sont libres de toute inscription de privilége ou
d’hypotheéque, 1égale, judiciaire ou conventionnelle.

Origine de propriété
L’ Apporteur déclare étre réguliérement propriétaire des Biens :
-pour la parcelle 435 suite & ’achat par acte du 24 novembre 1988 a Bourges, regu par

Maitre Jean BERGERAULT, et transmis au service de la publicité fonciére de Bourges
le 12 janvier 1989 figurant en Annexe 9.
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-pour la parcelle 453 suite 4 1’échange avec le Syndicat des copropriétaires de
'immeuble appelé Résidence Messire Jacques par acte des 12 et 19 février 1993, regu
par Maitre Jean BERGERAULT,

Les parcelles 435 et 453 formant désormais la parcelle 461.

2.8 CONDITIONS GENERALES DE L’APPORT

Réalisation :

Les Parties sont convenues que les apports prévus au présent traité prendront effet du
point de vue juridique, fiscal et comptable 4 la Date de Réalisation.

Propriété - Jouissance :

La Sociéte sera propriétaire des Biens 4 la Date de Réalisation. Le transfert des risques
interviendra a cette date.

La Société aura la jouissance des Biens 4 compter du premier jour du m01s suivant celui
au cours duquel s’est déroulée 1’assemblée générale extraordinaire approuvant le présent
apport (« la Date de Jouissance ») par la perception des loyers a son profit.

Charges et Conditions :

Le présent apport est effectué sous les charges et conditions suivantes 4 la charge de la
Société, a savoir :

1° - La Société prendra les Biens dans 1'état ou il se trouveront 4 la Date de Réalisation,
sans recours contre 1’ Apporteur, pour quelque raison que ce soit et notamment  raison
du mauvais état du sol et du sous-sol, soit pour raison de défaut d'alignement, vices
cachés, soit enfin, pour erreur dans la désignation ou de la superficie sus-indiquée, la
différence de mesure, en plus ou en moins devant faire le profit ou la perte de la Société.

2° - La Société profitera des servitudes actives et supportera celles passives,
conventionnelies ou légales, apparentes ou occultes, continues ou discontinues, pouvant
grever les Biens, le tout a ses risques et périls, sans recours contre 1’ Apporteur, et sans
que la présente clause puisse donner 4 qui que ce soit plus de droit qu'il n'en aurait en
vertu des titres réguliers non prescrits ou de la loi, comme aussi sans qu'elle puisse nuire
aux droits résultant en sa faveur des lois et décrets sur la transcription et la publicité
fonciére.

A cet égard, I’ Apporteur déclare qu’a sa connaissance, il n’existe pas de servitudes en
dehors de celles pouvant résulter de la situation naturelle des lieux, de la loi, des
servitudes d’utilit¢ publique affectant 1’occupation des sols, des limitations
administratives au droit de propriété, des régles d’urbanisme, des reglements
administratifs ou autres, des titres de propriété et anciens titres de propriété.

La Société se déclare parfaitement informée de cette situation et déclare faire son affaire
personnelle desdites servitudes.
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3° - La Société fera son affaire personnelle & compter de la Date de Réalisation, de la
continuation ou de la résiliation de tous traités et abonnements, s’il en existe, relatifs a
I'eau, au gaz, a 1'électricité et autres fournitures qui ont été contractés par 1’ Apporteur
relativement aux Biens.

L’ Apporteur déclare qu’il n’existe pas de contrats d’entretien sur les Biens.

La Société subrogera 1I’Apporteur dans tous ses droits et actions résultant desdits
contrats. L’ Apporteur déclare qu'il n'existe a ce jour aucun litige relatif 4 leur exécution.

4° - La Société acquittera, & compter du jour de la Date de Réalisation, les impdts et
contributions et autres de toute nature auxquels les Biens sont et pourront étre assujettis,
le tout de maniére & ce que I’ Apporteur ne soit ni inquiété ni recherché  ce sujet.

5° Elle fera son affaire personnelle de toutes autorisations! et agrements qui pourraient
étre nécessaires pour le transfert des actifs et passifs apportes le tout a ses risques et
périls.

2.9 EVALUATION DES ACTIFS APPORTES

Les Biens et disponibilités sont évalués a la somme de SEPT CENT CINQUANTE
SIX MILLE EUROS ET QUATRE VINGT DIX SEPT CENTIMES (756 000,97
euros).

Le détail de cette évaluation figure en Annexe 10.

2.10 PRISE EN CHARGE DU PASSIF

L'apport immobilier qui précéde est fait 4 la charge par la Société de payer, en I'acquit
de l'apporteur un passif évalué a la somme de CENT QUINZE MILLE CINQ CENTS
EUROS ET QUATRE VINGT DIX SEPT CENTIMES (115 500,97 euros)

2.11 APPORT NET

L’apport s’éleve net a la différence entre le montant de 1’évaluation sus-rappelée des
Biens et disponibilités, soit SEPT CENT CINQUANTE SIX MILLE EUROS ET
QUATRE VINGT DIX SEPT CENTIMES (756 000,97 euros).

Et le passif ci-dessus pris en charge par la Société et s’élevant 3 CENT QUINZE
MILLE CINQ CENTS EUROS ET QUATRE VINGT DIX SEPT CENTIMES
(115 500,97 euros)

De telle sorte que la valeur de I’apport net s’éléve a la somme de SIX CENT
QUARANTE MILLE CINQ CENT EUROS (640 500 euros).

2.12 REMUNERATION DE L’APPORT NET
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Les actions rémunérant les apports ont été évaluées au nominal et en conséquence, il
n’est pas prévu de prime d’émission. En effet la Société a été constituée fin décembre
2019 et n’a pas encore & ce jour de revenus d’activité. De plus les apports en nature
réalisés a son profit par CDC Habitat Social ont été valorisés par une augmentation de
capital de la Société réalisée sans prime d’émission. L’apport net prévu aux présentes
est consenti et accepté moyennant 1’attribution a 1’Apporteur de 64.050 actions de dix
euros de nominal, créées par voie d’augmentation de capital conformément a 1’article 4
ci-dessous.

2.13 DROIT DES ACTIONS NOUVELLES

Les actions nouvelles sont soumises & toutes les dispositions statutalres Elles porteront
jouissance a compter de leur émission 4 la Date de Réalisation.

3 DECLARATIONS FISCALES

3.1 IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Régime des plus-values immobiliéres

Pour le régime des plus-values immobiﬁérés’, 1’Office Public de I’Habitat du Cher Val
de Berry reléve du régime de I’impdt sur les sociétés prévu a article 207-1 4° du Code
général des impots.

Domicile fiscal
L’office Public de I’Habitat du Cher Val de Berry déclare qu’elle a son siége social a
I’adresse indiquée en téte des présentes et qu’elle dépend pour ses déclarations du

Service des Impéts des entreprises du Centre des Finances Publiques de Bourges, 2, rue
Jacques Rimbault 18013 Bourges Cedex.

3.2 FISCALITE DES APPORTS

3.2.1Apport mixte

Les Parties déclarent que 1’apport relatif aux biens immobiliers énumérés ci-dessus sera
exonéré de taxe sur la valeur ajoutée en vertu de ’article 261-5 2° du Code général des
impdts, lesdits Immeubles étant achevés depuis plus de cing ans.

La Société requerra donc que pour le présent apport soit soumise 4 une imposition fixe
de 125 euros conformément aux dispositions de Darticle 1051-1 du code général des

imp6ts dont le texte est ci-aprés littéralement rapporté :

« Sont soumis a une imposition fixe de 125 € :
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1° Les transferts de biens de toute nature opérés entre organismes d'habitations
loyer modéré, sociétés anonymes de crédit immobilier ou leurs unions et organismes
bénéficiant de l'agrément mentionné a l'article L. 365-2 du code de la construction et
de l'habitation ; »

3.2.2 Contribution de sécurité immobiliére

Les Parties demanderont 1’application de 1article 881 L du Code général des impdts qui
prévoit que « (....) Il.-Par exception aux dispositions du I, lorsqu'elles se rapportent aux
opérations de fusions et d'apports réalisées par les organismes d'habitations a loyer
modéré mentionnés a l'article L. 411-2 du code de la construction et de I'habitation
ainsi que par les sociétés d'économie mixte de construction et de gestion de logements
sociaux mentionnées a l'article L. 481-1 du méme code, les formalités hypothécaires
pour lesquelles il est percu une contribution de sécurité immobiliére proportionnelle
donnent lieu a la perception d'une contribution au taux de 0,01 % jusqu'au 31 décembre
2021, sous réserve de l'article 881 M du présent code: »

4 REALISATION DE L’AUGMENTATION DE CAPITAL

En conséquence de I’apport, le capital de la Société sera augmenté d’un montant global
de 640.500 euros par la création de 64.050 actions nouvelles d’une valeur de 10 euros
chacune.

Les statuts de la Société seront modifiés en conséquence.

5 DECLARATIONS

Les parties déclarent exactes les indications les concernant chacune figurant en téte des
présentes et garantissent 1’exactitude de I’ensemble de leurs déclarations respectives
dans le cadre du présent traité.

Elles déclarent avoir la capacité juridique pour agir a ’effet des présentes.

6 REPRODUCTION DE TEXTES

En tant que de besoin, il est ici rappelé les dispositions des articles L.411-3 et L.443-15-
6 du CCH, conformément auxdites dispositions.

L. 411-3 CCH
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«Les dispositions du présent article sont d'ordre public et sont applicables aux
logements appartenant ou ayant appartenu aux organismes d'habitations & loyer
modéré, dés lors que ces logements ont été construits, acquis ou acquis et amélioré par
lesdits organismes en vue de leur location avec le concours financier de I'Etat ou qu'ils
ont ouvert droit a l'aide personnalisée au logement en application d'une convention
prévue a l'article L. 353-14 conclue entre lesdits organismes et I'Etat.

Ces dispositions ne sont pas applicables :

- qux logements vendus par les organismes d'habitations a loyer modéré en application
du premier alinéa du II et des Il et VI de l'article L. 443-11 ;

- aux logements vendus par les organismes d'habitations a loyer modéré & un
organisme de foncier solidaire en application du premier alinéa du I de l'article L. 443-
11 ;

- aux logements cédés ou apportés aux sociétés civiles immobiliéres régies par les
articles L. 443-6-2 et suivants et devenus propriété d'un associé personne physique ;

- aux logements dont l'usufruit a été détenu temporairement par les organismes
d'habitations a loyer modéré ;

- aux logements construits par les organismes d'habitations & loyer modéré dans le
cadre d'un bail a construction ou d'un bail emphytéotique et devenus propriété du
bailleur a l'expiration du bail ;

- aux lots acquis en vue de leur revente et situés dans les copropriétés qui font l'objet
d'un plan de sauvegarde en application de l'article L. 615-1, tels que précisés aux
articles L. 421-1, L. 422-2 et L. 422-3.

En cas de transfert de propriété, y compris en cas de cession non volontaire, ces
logements restent soumis a des régles d'attribution sous condition de ressources et de
fixation‘de loyer par l'autorité administrative dans des conditions fixées par un décret
en Conseil d'Etat. Les locataires de ces logements bénéficient du droit au maintien dans
les lieux en application de l'article L. 442-6.

Tout acte transférant la propriété ou la jouissance de ces logements ou constatant ledit
transfert doit, a peine de nullité de plein droit, reproduire les dispositions du présent
article. L'action en nullité¢ peut étre intentée par tout intéressé ou par l'autorité
administrative dans un délai de cing ans a compter de la publication de l'acte au fichier
immobilier.

A la demande de tout intéressé ou de l'autorité administrative, le juge annule tout

contrat conclu en violation des dispositions du présent article et ordonne, le cas
échéant, la réaffectation des lieux a un usage d'habitation locative. »

L. 443-15-6 CCH

23



Les organismes d'habitations a loyer modéré peuvent vendre leurs logements-foyers,
définis a l'article L. 633-1, a d'autres organismes d'habitations & loyer modéré, a des
investisseurs en vue de la réalisation de logements étudiants, a des sociétés d'économie
mixte de construction et de gestion de logements sociaux, a des collectivités territoriales
ou a leurs groupements, a des centres communaux ou intercommunaux d'action sociale,
a des organismes sans but lucratif bénéficiant de l'agrément relatif & la maitrise
d'ouvrage prévu a l'article L. 365-2 ou a d'autres organismes sans but lucratif. Pour
pouvoir étre cédé, un logement-foyer doit avoir été construit ou acquis depuis plus de
dix ans par l'organisme d'habitations a loyer modéré, sauf lorsque la vente est conclue
avec un autre organisme d'habitations a loyer modéré, une société d'économie mixte de
construction et de gestion de logements sociaux ou avec un organisme sans but lucratif

bénéficiant de l'agrément relatif a la maitrise d'ouvrage prévu au méme article L. 365-
2.

Dans les communes de montagne classées station de tourisiﬁé Zz’éfnies au titre de la loi
n°® 85-30 du 9 janvier 1985 relative au développement et a la protectzon de la montagne,
apreés avis conforme du conseil municipal de la commune concemee, les orgamsmes
d'habitations a loyer modéré peuvent vendre leitrs logements foyers mentionnés a
l'article L. 633-1 du présent code de plus de trente ans a une société de droit privé, des
lors qu'il est constaté une inoccupation de plus de deux ans ' de ces logements et dés lors
que la vente aupreés des personnes morales mentionndes au premier alinéa du présent
article est restée infructueuse. Cette faculté n'est pas ouverte aux communes auxquelles
l'article L. 302-5 est applicable.

Les logements-foyers qui ont été construits, acquis ou acquis et améliorés avec le
concours financier de l'Etat ou qui ont ouvert droit a l'aide personnalisée au logement
en vertu d'une convention prévue a l'article L. 831-1 demeurent soumis a des régles
d'attribution sous conditions de ressources et a des régles de fixation de redevance par
l'autorité administrative, dans des conditions fixées par décret en Conseil d'Etat,
pendant une période d'au moins dix ans a compter de leur cession par un organisme
d'habitations a loyer modéré en application du premier alinéa du présent article.

Tout acte transférant la propriété ou la jouissance de ces logements ou constatant ledit
transfert doit, a peine de nullité de plein droit, reproduire les dispositions du présent
article. L'action en nullit¢ peut étre intentée par tout intéressé ou par l'autorité
administrative dans un délai de cing ans a compter de la publication de l'acte au fichier
immobilier ou de l'inscription au livre foncier.

A la demande de tout intéressé ou de l'autorité administrative, le juge annule tout
contrat conclu en violation des dispositions du présent article et ordonne, le cas
échéant, la réaffectation des lieux a un usage de logement-foyer.

En cas de cession conclue en application du premier alinéa, la fraction correspondante
des emprunts éventuellement contractés pour la construction, l'acquisition ou
l'amélioration du logement-foyer vendu devient immédiatement exigible.

Toutefois, l'organisme d'habitations a loyer modéré peut continuer a rembourser selon
l'échéancier initialement prévu les préts comportant une aide de I'Etat, sous réserve que
leur remboursement demeure garanti dans les conditions qui avaient permis l'obtention
du prét.
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En outre, les emprunts peuvent étre transférés aux personnes morales bénéficiaires des
ventes mentionnées au premier alinéa, avec maintien des garanties y afférentes
consenties par des collectivités territoriales, par leurs groupements ou par des
chambres de commerce et d'industrie territoriales, sauf opposition des créanciers ou
des garants dans les trois mois qui suivent la notification du projet de transfert du prét
lié a la vente.

En cas de vente d'un logement-foyer ayant fait l'objet de travaux d'amélioration
financés avec l'aide de I'Etat depuis moins de cing ans, l'organisme vendeur est tenu de
rembourser cette aide.

Le surplus des sommes pergues est affecté en priorité au financement de programmes
nouveaux de construction, a des travaux destinés a améliorer de fagon substantielle un
ensemble déterminé d'habitations ou a des acquisitions de logements ou de logements-
Joyers en vue d'un usage locatif.

Les dispositions du présent article sont applicables aux logements-foyers appartenant
aux collectivités territoriales ou aux sociétés d'économie mixte et faisant l'objet d'une
convention conclue en application de l'article L. 831-1 ainsi que, dans les départements
d'outre-mer, aux logements-foyers appartenant aux collectivités territoriales ou aux
sociétés d'économie mixte construits, acquis ou améliorés a l'aide de subventions de
l'Etat ou de préts aidés par I'Etat.

Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent article.

7 FORMALITES DE PUBLICITE

Le présent projet d’apport ou un extrait de ce demier et, si cela est requis, nécessaire ou
utile, tous actes, délibérations et décisions postérieurs qui s’y rapporteront, feront 1’objet
d’un dépbt au rang des minutes d’un notaire, afin qu’ils acquiérent tous les effets d’un
acte authentique, comme s’ils avaient été établis dés ’origine dans la forme notarice.

En vue de I’accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties agissant
dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout notaire ou a tout clerc
de 1’étude notariale BERGERAULT DHALLUIN BRUNGS a l’effet de dresser et
signer tous actes complémentaires établissant la désignation et 1’origine de propriété des
immeubles transmis, et mettre la désignation desdits immeubles en concordance avec
tous documents hypothécaires et cadastraux.

La Société remplira toutes les formalités de publicités légales, et d’une maniére
générale, toutes les formalités nécessaires, en vue de rendre opposable aux tiers la
transmission des biens et droits qui lui sont apportés. A cet effet, I’ Apporteur s'oblige, a
fournir a la Société tous renseignements dont cette derni€re pourrait avoir besoin, & lui
donner toutes signatures et a lui apporter tous concours utiles pour lui assurer vis-a-vis
des tiers la transmission des biens et droits compris dans les apports et l'entier effet du
présent traité d’apport et notamment a signer tous actes complétifs, réitératifs ou
confirmatifs des présentes.

La Société¢ accomplira toutes les formalités nécessaires en vue d’obtenir, & 1’issue des

décisions de la Société, I’approbation de 1’augmentation de son capital social par le
Préfet du département de son siége social.
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8 FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires afférents aux apports prévus au présent traité seront
supportés par la Société bénéficiaire.

9 AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par ’article 1837 du Code général des
impdts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix.

10 LOI APPLICABLE

Le présent Traité est régi par la loi francaise.

Tout différend ou litige entre I’ Apporteur et la Société dé?:oulant ou en relation avec le
présent Traité, y compris du fait de sa signature, de son exécution, de son interprétation,
de sa réalisation, de sa caducité ou des obligations post-réalisation, sera soumis aux
tribunaux compétents du lieu du siége social de la Société.
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Le septembre 2020 Le —septembre 2020

OPH Val de Berry Centre Loire Habitat SA ’HLM
Pascal RIGAULT Bruno BATAILLE

Directeur Général Directeur Général
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Annexe 1 : Liste des lots de ’immeuble apporté et réglement de copropriété



LOT NUMERO QUATRE

Au niveau dénommé Rez-de-Chaussée sur les plans,
un ensemble de locaux comprenant : salle de détente, local
du gardien, cave, réserves, dépot.

Et les 105/10.000é&mes de 1a propriété du sol et des
parties communes.

LOT NUMERO CINQ

Au niveau Rez-de-Chaussée sur les plan, un
ensemble de locaux (entrée 1, hébergement) comprenant :
cage d'escalier, ascenseur, vide ordures).

Et les 42/10.000émes de 1la propriété du sol et des
parties communes.

LOT NUMERO SIX

Au niveau dénommé rez de chaussée sur les plans,
un emplacement de parking portant le n° 1 des parkings.

Et les 11/10.000é&mes de la propriété du sol et
des parties communes.

LOT NUMERO SEPT

Au niveau dénommé rez-de-chaussé sur les plans,
un emplacement de parking portant le 2 des parkings.

Et les 11/10.000émes de 1la propriété du sol et
des parties communes.

LOT NUMERO HUIT
Au niveau dénommé rez-de-chaussé sur les plans,
un emplacement de parking portant le n°® 3 du plan des
parkings.
Et les 11/10.000émes de 1la propriété du sol et
des parties communes.
LOT NUMERO NEUF
Au niveau dénommé rez-de-chaussée sur les plans,
un emplacement de parking portant le n° 4 des parkings.
Et les 11/10.000émes de la pPropriété du sol et
des parties communes.

LOT NUMERO DIX

Au niveau dénommé rez-de-chaussé des plans, un
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emplacement de parking portant le n® 5 des parkings.
Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes.

LOT NUMERO ONZE

Au niveau rez-de-chaussée des plans, un
emplacement de parking portant le n°® 6 du plan des
parkings.

Et les 11,/10.000&mes de la propriété du sol et
des parties communes.

LOT NUMERO DOUZE

Au niveau dénommé rez-de-chaussé sur les plans,
un emplacement de parking portant le n°® 7 des pParkings.

Et les 11/10.000&mes de la propriété du sol et
des parties communes.

LOT NUMERO TREIZE

Au niveau dénommé rez-de-chaussée sur les plans,
un emplacement de parking portant le 8 des parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes.

LOT NUMERO QUATORZE

Au niveau dénommé rez-de-chaussée sur les plans,
un emplacement de parking portant le n°® 9 des parkings,

Et les 11/10.000émes de 1la propriété du sol et
des parties communes.

LOT NUMERO QUINZE

Au niveau dénommé rez-de-chaussée sur les plans,
un emplacement de parking portant le n°® 10 des parkings,

Et les 11/10.000émes de 1la propriété du sol et
des parties communes.

LOT NUMERO SEIZE

Au niveau dénommé rez-de-chaussée sur les plans,
un emplacement de parking portant le n° 11 des parkings.

Et les 11/10.000émes des parties communes
générales.
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LOT NUMERO DIX SEPT

Au niveau dénommé rez-de-chaussée sur les pPlans,
un emplacement de parking portant le n® 12 des parkings.

Et les 11/10.000émes de 1la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO DIX HUIT

Au niveau rez-de-chaussée sur les plans, un
emplacement de parking portant le n°® 13 des parkings.

Et les 11/10.000émes de 1la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO DIX NEUF
Au niveau rez-de-chaussée sur les plans, un
emplacement de parking portant le n° 14 des parkings.
Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.
LOT NUMERO VINGT
Au niveau rez-de-chaussée sur les plans, un
emplacement de parking portant le n° 15 des parkings.
Et les 11/10.000émes de 1la propriété du sol et
des parties communes générales.
LOT NUMERO VINGT ET UN
Au niveau rez-de-chaussée sur les plans, un
emplacement de parking portant le n® 16 des parkings.

Et les 11/10.000émes de 1la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT TROIS

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les
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plans, un ensemble de locaux (accés hébergement)
comprenant : cage d'escalier, ascenseur.

Et les 32/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT QUATRE

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les
plans, cage d'escalier accédant aux étages.

Et les 10/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT SIX

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les
plans, un emplacement de parking portant le n° 1 des
parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT SEPT

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut, un
emplacement de parking portant le n® 2 des parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT HUIT

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les
plans, un emplacement de parking portant le n® 3 des
parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERC VINGT NEUF
Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les

plans, un emplacement de parking portant le n°® 4 des
parkings.
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Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les
Plans, un emplacement de parking portant le n°® 5 des
parkings.

Et les 11/10.000é&mes de 1la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE ET UN

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les
Plans, un emplacement de parking portant le n® 6 des
parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE DEUX

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les
plans, un emplacement de parking portant le n® 7 des
parkings.

Et les 11/10.000émes de 1la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE TROIS

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les
plans, un emplacement de parking portant le n°® 8 des
parkings.

Et les 11/10.000émes de 1a propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE QUATRE

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les
plans, un emplacement de parking portant le n°® 9 des
parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE CINQ
Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les

Plans, un emplacement de parking portant le n® 10 des
parkings.
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Et les 11/10.000émes de la pPropriété du sol et
des parties communes générales. .

LOT NUMERO TRENTE SIX

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les
Plans, un emplacement de parking portant le n° 11 des
parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE SEPT

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les
plans, un emplacement de parking portant le n° 12 des
parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE HUIT

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les
plans, un emplacement de parking portant le n° 13 des
parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE NEUF

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les
Plans, un emplacement de parking portant le n° 14 des
parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO QUARANTE

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les
plans, un emplacement de parking portant le n°® 15 des
parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO QUARANTE ET UN
Au niveau dénommé "ETAGE 1" sur les plans,

1'étage complet comprenant : 25 chambres Pour une
personne, 2 chambres pour couple avec chacune une salle
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d'eau, 1 chambre pour handicapé avec une salle d'eau et 1
logement comprenant : salle de séjour, deux chambres,
cuisine, salle de bains, W.C.

Et les 674/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO QUARANTE DEUX

Au niveau dénommé "ETAGE 2" sur les plans, la
totalité de cet étage comprenant : 28 chambres pour une
personne, 2 chambres pour couple avec pour chacune une
salle d'eau, 1 chambre pour handicapé avec une salle
d'eau.

Et les 666/10.000é&mes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO QUARANTE TROIS

Au niveau dénommé "ETAGE 3" sur les plans, 1la
totalité de cet étage comprenant : 28 chambres pour une
personne, 2 chambre pour couple avec chacune une salle
d'eau, 1 chambre pour hadicapé avec une salle d'eau.

Et les 666/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO QUARANTE QUATRE

Au niveau dénommé "ETAGE 4", sur les plans, 1la
totalité de cet étage comprenant : 28 chambres pour une
personne, 2 chambres pour couple avec pour chacune une
salle d'eau, une chambre pour hadicapé avec salle d'eau.

Et les 666/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.
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L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT TREIZE
Et le \h‘f\b\‘ cukc\ kw‘,,\

Maitre Jean BERGERAULT notaire associé d'une
Société Civile Professionnelle, Jean, Francis, Bruno
BERGERAULT, et Christian CHIGOT, titulaire d'un Office
Notarial a BOURGES (Cher) 3, rue Emile Zola.

A RECU, a la requete de la ou des parties
ci-aprés identifiée(s) le présent acte contenant ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE COPROPRIETE

COMPARANTS
o kok e e ok ok e de ok

"L'OFFICE PUBLIC D'HABITATIONS A LOYER MODERE DU
DEPARTEMENT DU CHER (antérieurement Office Public
d'Habitations a4 Bon Marché du Département du Cher)ayant
ses bureaux a BOURGES (Cher) 30, rue Jean Baffier, créé
par Monsieur le Président de la Républigque Frangaise en

date du 25 Juillet 1920.

Ledit Office représenté par :

Monsieur Pierre HEUCLIN, demeurant & LA CHAPELLE
D'ANGILLON (Cher),

Agissant en qualité de Président du Conseil
d'Administration, spécialement habilité A 1'effet des
présentes en vertu d'une délibération du Conseil
d'Administration en date du 12 Février 1993, dont un
extrait certifié conforme est demeuré joint et annexé aux
présentes aprés mention.

3

Ci-aprés dénommé (e) "LE COMPARANT".
Lequel a établi ainsi qu'il suit 1'état

descriptif de division et le réglement de copropriété de
1'immeuble ci-aprés désigné
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PREMIERE PARTIE

FhkE Xk hkdbkhkrdhhk

DISPOSITIONS PRELIMINAIRES

kkkkkkhhrhhbhhbrkhkhbr b ki kdh kg

CHAPITRE PREMIER
desk ks de ok ook ok Kk K ke ke ke

OBJET DU REGLEMENT

L2 2 2 F AT T Y Y

Article ler.- Le présent réglement a été dressé
conformément aux dispositions de la loi numéro 65-557 du
10 juillet 1965 et du décret n® 67-223 du 17 mars 1967
modifiée par la loi du 85-1470 du 31 décembre 1985 et par
le décret n°® 86-768 du 9 juin 1986 dans le but

1°/ D'établir la désignation et 1'état
descriptif de division de 1'immeuble.

2°/ De déterminer les parties communes affectées
a4 l'usage de plusieurs ou de tous les copropriétaires et
les parties privatives affectées a l'usage exclusif de
chaque copropriétaire.

3°/ De fixer, en conséquence, les droits et
obligations des copropriétaires tant sur les installations
qui seront leur propriété exclusive que sur les parties
qui seront communes.

4°/ D'organiser 1'administration de
1'immeuble.

5°/ de préciser les conditions d'amélioration de
1'immeuble, de sa reconstruction et de son assurance,
ainsi que les régles applicables en cas de litige.

Les dispositions de ce réglement et les
modifications qui lui seraient apportées seront
obligatoires, pour tous les copropriétaires et occupants
d'une partie guelconque de 1'immeuble, leurs ayants droit
et leurs ayants cause. Elles feront la loi commune a
laguelle ils devront tous se conformer.

CHAPITRE DEUXIEME
hhkkikkkkhhhkrhkxhhhk



DESIGNATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE
Ahkhhdk kb hhhkhh vk Ak hhh Ak hhhhhkhkhhddks

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE
Fedehdkkddeddok bk dhdhdk ko khkk

z -

Article 2.- Le present reglement de copropriété
8 appllque 4 un immeuble ou A un ensemble immobilier
ci-aprés désigné

Une propriété située a BOURGES (Cher) ., Rue
Louis Mallet, figurant au cadastre sous les références
suivantes

(Section- Num. : Lieudit " : Contenance )
(————~=~z---—- T e e e fm e )
( EW 435 : Rue Louis Mallet : 45 a 10 ca )
( EW 1453 id : 10 a 02 ca )
i G )
( TOTAL ....... . 55 a 12 ca )
(

L'immeuble objet des présentes consiste en
Un Immeuble bati, comprenant :

- Un sous sol divisé en parkings ;

- Un rez-de-chaussée dit "Rez-de-Chaussée Bas”,
divisé en locaux & usage de : salle de cours
d'enseignement, amphi-théatre, salles d'archives,
laboratoire, salle audio visuelle.

- Un rez-de-chaussée a usage de local
d'expositions- rencontres, salle de détente, local du
gardin, cave, réserves dépot, escalier, ascenseur, vide
ordures et emplacement & usage de parkings.

- Un rez-de-chaussée dit "rez-de-chaussée Haut"
un ensemble de locaux a usage d'enseignement, cage
d'escalier accédant aux étages, restaurant, un emplacement
4 usage de parkings.

- Un premier étage divisé en diverses

chambres.

- Un deuxiéme étage divisé en diverses
chambres.

- Un troisiéme étage divisé en diverses
chambres.

- Un guatriéme étage divisé en diverses
chambres.



URBANI SME
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Enonciation des documents obtenus :

Sont demeurées ci-jointes et annexées aprés visa
de L'ACQUEREUR et mention du notaire, les piaces
suivantes

- Une copie du permis de construire n° 18.033.89
PO999 (déposée le 29 Juin 1989).

~ Une copie du permis de constuire modificatif
portant le méme numéro (déposée le 19 Septembre 1990 et
complété le 12 Novembre 1990) ;

- Copie du certificat de conformité accordé pour

les travaux ayant fait l'objet des permis de construire
ci-dessus désignés en date du 12 Janvier 1993.

PLANS
Kkdkk

Aux présentes il sera annexé aprés mention :

- Un plan de situation du sous sol ;
- Un plan de situation du REZ de CHAUSSEE bas ;

- Un plan de situation du REZ-de-~CHAUSSE ;
- Un plan de situation du REZ de CHAUSSE Haut ;

- Un plan de situation du ler étage :

- Un plan de situation du 2&me étage ;
- Un plan de situation du 3éme étage ;
- Un plan de situation du 4éme étage ;
- Un plan de situation de la terrasse.

ORIGINE DE PROPRIETE
e I I I Y

Les biens ci-dessus désignés appartiennent a
1'0ffice d'H.L.M.du Cher par suite des faits et actes
ci-aprés relatés ;

L'immeuble cadastré section EW n°® 435 -

Par suite de l'acquisition que 1l'office en a
faite de

Monsieur Georges MALLET, demeurant a BOURGES 25,
rue Louis Mallet, agissant au nom et en qualité de
liquidateur de la Société Anonyme "ETABLISSEMENTS MALLET
ET BOURNAUD" au capital de 468.000,00 francs, dont le
siége social est 4 BOURGES 25, rue Louis Mallet,
immatriculée au R.C.S. de BOURGES sous len® 55 B 66 (B
553.720.665).

Q\k



Ledit Monsieur MALLET, nommé a cet fonction avec
tous pouvoirs nécessaire aux termes d'une délibération de
1'A.G.E. du 30 Septembre 1988.

Suivant acte regu par Me Jean BERGERAULT,
notaire associé & BOURGES le 24 Novembre 1988.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix
principal de un million guatre vingt mille francs, stipulé
payable aprés accomplissement des formalités de publicité
fonciére.

Une expédition de cet acte a été publiée au
bureau des Hypothéques de BOURGES le 12 Janvier 1989 -
volume 5297 n°® 14,

Le prix de vente a été payé depuis. Ainsi
déclaré.

L'immeuble cadastré section 453 -

Par suite de l'attribution qui en a été faite
audit Office, aux termes d'un acte d'échange intervenu
entre elle et Le Syndic des Co-propriétaires de 1'immeuble
sis & BOURGES, 27, rue Louis Mallet, appelé "RESIDENCE
MESSIRE JACQUES.

Suivant acte regu par Me Jean BERGERAULT,
notaire soussigné les 12 et 19 février 1993,

Cet échange a eu lieu sans soulte ni retour de
part et d’'autre.

Audit acte il a été stipulé ce qui suit
littéralement rapporté :

"L'Office Public d'HABITATIONS A LOYER MODERE DU
DEPARTEMENT DU CHER s'engage et engage ses ayants cause, a
n'édifier aucune construction que celles existantes & ce
jour™.

Une expédition de cet acte est en cours de
publication au bureau des Hypothéques de BOURGES.

Origine de propriété antérieure
I N Lt T,

ANTERIEUREMENT, les immeubles ci-dessus
appartenaient a4 la Société "ETABLISSEMENTS MALLET et
BOURNAUD", sus-dénommée, pour l'avoir acquis avec d'autres
biens, suivant acte regu par Me LOISEAU, notaire a BOURGES
le 8 Novembre 1929.

Une expédition de cet acte a été publiée au
bureau des Hypothéques de BOURGES le 15 Novembre 1929 -
volume 2346 n® 15.

Q\\



ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
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Article 3.- L'immeuble ci-dessus désigné est
divisé en QUARANTE QUATRE (44) lots

La désignation de ces lots est établie
ci-aprés.

Elle comprend pour chacun d'eux, 1'indication
des parties privatives réservées a4 la jouissance exclusive
de son propriétaire et une quote-part indivise des parties
communes exprimée en tantiémes.

Observation faite que les numéros des locaux
contenus dans cette désignation, aprés l'identification du
numéro du lot, se référent exclusivement aux indications
portées sur les plans ci-annexés, & l'exclusion de toutes
autres et notamment de tout numérotage pouvant etre apposé
sur les portes de ces locaux.

Les lots sont ainsi composés

LOT NUMERO UN

Tout le sous sol de 1'immeuble a usage de
parking.

Et les 3.336/10.000émes de la propriété du sol
et des parties communes.

L,OT NUMERO DEUX

Tout le niveau dénommé sur les plans
"Rez-de-chaussgée Bas", i usage de locaux d'enseignement,
salle de cours, amphi-théatre, archives, laboratoire,
salle audio-visuelle.

Et les 1.776/10.000émes de la propriété du sol
et des parties communes.

LLOT NUMERO TROIS

Au niveau rez-de-chaussée sur les plans, un
local dénommé : expositions-rencontres (se prolongeant sur
le plan Rez-de-Chaussée Haut).

Et les 169/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes.

—~
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LOT NUMERO QUATRE

Au niveau dénommé Rez-de-Chaussée sur les plans,
un ensemble de locaux comprenant : salle de détente, local
du gardien, cave, réserves, dépot.

Et les 105/10.000émes de la propriété du sol et des
parties communes.

LOT NUMERO CINQ

Au niveau Rez-de-Chaussée sur les plan, un
ensemble de locaux (entrée 1, hébergement) comprenant
cage d'escalier, ascenseur, vide ordures) .

Et les 42/10.000émes de la propriété du sol et des
parties communes.

LOT NUMERO SIX

Au niveau dénommé rez de chaussée sur les plans,
un emplacement de parking portant le n° 1 des parkings.

Et les 11/10.000eémes de la propriété du sol et
des parties communes.

LOT NUMERO SEPT

Au niveau dénommé rez-de-chaussé sur les plans,
un emplacement de parking portant le 2 des parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes.

LOT NUMERO HUIT

Au niveau dénommé rez-de-chaussé sur les plans,
un emplacement de parking portant le n° 3 du plan des
parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes.

LOT NUMERO NEUF
Au niveau dénommé rez-de-chaussée sur les plans,
un emplacement de parking portant le n® 4 des parkings.
Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes.
LOT NUMERO DIX
Au niveau dénommé rez-de-chaussé des plans, un

N
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emplacement de parking portant le n°® 5 des parkings.
Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes.

LOT NUMERO ONZE

Au niveau rez-de-chaussée des plans, un
emplacement de parking portant le n°® 6 du plan des
parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes.

LOT NUMERO DOUZE

Au niveau dénommé rez-de-chaussé sur les plans,
un emplacement de parking portant le n® 7 des parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes.

LOT NUMERO TREIZE

Au niveau dénommé rez-de-chaussée sur les plans,
un emplacement de parking portant le 8 des prarkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes.

LOT NUMERO QUATORZE

Au niveau dénommé rez-de-chaussée sur les plans,
un emplacement de parking portant le n® 9 des parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes.

LOT NUMERO QUINZE

Au niveau dénommé rez-de-chaussée sur les plans,
un emplacement de parking portant le n° 10 des parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes.

LOT NUMERO SEIZE

Au niveau dénommé rez-de-chaussée sur les plans,
un emplacement de parking portant le n°® 11 des parkings.

Et les 11/10.000émes des parties communes
générales.



LOT NUMERO DIX SEPT

Au niveau dénommé rez-de-chaussée sur les plans,
un emplacement de parking portant le n® 12 des parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO DIX HUIT

Au niveau rez-de-chaussée sur les plans, un
emplacement de parking portant le n°® 13 des parkings.
Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO DIX NEUF

Au niveau rez-de-chaussée sur les plans, un
emplacement de parking portant le n°® 14 des parkings.
Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT

Au niveau rez-de-chaussée sur les plans, un
emplacement de parking portant le n° 15 des parkings.
Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales,

LOT NUMERO VINGT ET UN

Au niveau rez-de-chaussée sur les plans, un
emplacement de parking portant le n°® 16 des parkings.
Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT DEUX

Au niveau rez-de-chaussée haut sur les plans, un
ensemble de locaux & usage d'enseignement comprenant
bibliothéque, salles de cours, =alles des professeurs,
salles d'administration, accueil, sanitaires, terrasse
accessible, patio.

Et les 1.252/10.000émes de la propriété du sol
et des parties communes générales.

LOT NUMERC VINGT TROIS

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les

|
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plans, un ensemble de locaux (accés hébergement)
comprenant : cage d'escalier, ascenseur.

Et les 32/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT QUATRE

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les
plans, cage d'escalier accédant aux étages.

Et les 10/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT CINQ

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les
plans, Le restaurant comprenant : salle a manger, cuisine,
sanitaire, laverie, vestiaires, bureau.

Et les 265/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT SIX

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les
plans, un emplacement de parking portant le n® 1 des
parkings.

. Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT SEPT

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut, un
emplacement de parking portant le n° 2 des parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT HUIT

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les
plans, un emplacement de parking portant le n° 3 des
parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT NEUF
Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les

plans, un emplacement de parking portant le n°® 4 des
parkings.

Q\\
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Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les
plans, un emplacement de parking portant le n® 5 des
parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE ET UN

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les
plans, un emplacement de parking portant le n°® 6 des
parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERC TRENTE DEUX

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les
plans, un emplacement de parking portant le n® 7 des
parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE TROIS

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les
rlans, un emplacement de parking portant le n° 8 des
parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE QUATRE

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les
plans, un emplacement de parking portant le n° 9 des
parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMEROC TRENTE CINQ
Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les

plans, un emplacement de parking portant le n® 10 des
parkings.
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Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE SIX

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les
plans, un emplacement de parking portant le n° 11 des
parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE SEPT

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les
plans, un emplacement de parking portant le n° 12 des
parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE HUIT

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les
plans, un emplacement de parking portant le n° 13 des
parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERC TRENTE NEUF

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les
plans, un emplacement de parking portant le n°® 14 des
parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales,

LOT NUMERC QUARANTE

Au niveau dénommé rez-de-chaussée haut sur les
plans, un emplacement de parking portant le n° 15 des
parkings.

Et les 11/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO QUARANTE ET UN
Au niveau dénommé "ETAGE 1" sur les plans,

1'étage complet comprenant : 25 chambres pour une
personne, 2 chambres pour couple avec chacune une salle

v
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d'eau, 1 chambre pour handicapé avec une salle d'eau et 1
logement comprenant : salle de séjour, deux chambres,
cuisine, salle de bains, W.C.

Et les 674/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO QUARANTE DEUX

Au niveau dénommé "ETAGE 2" sur les plans, la
totalité de cet étage comprenant : 28 chambres pour une
personne, 2 chambres pour couple avec pour chacune une
salle d'eau, 1 chambre pour handicapé avec une salle
d'eau.

Et les 666/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMERO QUARANTE TROIS

Au niveau dénommé "ETAGE 3" sur les plans, la
totalité de cet étage comprenant : 28 chambres pour une
personne, 2 chambre pour couple avec chacune une salle
d'eau, 1 chambre pour hadicapé avec une salle d'eau.

Et les 666/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LOT NUMEROC QUARANTE QUATRE

Au niveau dénommé "ETAGE 4", sur les plans, la
totalité de cet étage comprenant : 28 chambres pour une
personne, 2 chambres pour couple avec pour chacune une
salle d'eau, une chambre pour hadicapé avec salle d'eau.

Et les 666/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

TABLEAU RECAPITULATIF
Khkhhhhhhthhxhk s hhkkddk

Conformément & 1l'article 71 du décret du 14
octobre 1955, modifié par le décret 59-90 du 7 janvier
1959 et n® 79-405 du 21 mai 1979, il est établi un tableau
récapitulatif de 1'état descriptif de division qui
précéde ; ce tableau demeurera ci-annexé aprés mention.
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CHAPITRE TROISIEME

hkkkkhhkhkhihkhkkdk

PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES.
I L I T T T Ty R R et

I - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES
I I I T T TR ROF T

Article 4.- Les parties communes sont celles qui
ne sont pas affectées & 1'usage exclusif d'un ou plusieurs
copropriétaires déterminés.

Elles appartiennent indivisément 3 1'ensemble
des copropriétaires chacun pour la guote-part de droits
afférente a chaque lot ainsi qu'il est indiqué dans 1'état
descriptif de division qui précéde.

Elles comprennent notamment (cette énumération
étant purement énonciative et non limitative)

La totalité du sol, c'est-a-dire, 1'ensemble du
terrain en ce compris le sol des parties construites des
cours et Jardlns ; les clotures, haies et murs séparatifs
en tant qu'ils dépendent de la coproprleté

Les fondations, les gros murs de fagade et de
refend, les murs pignons, mitoyens ou non,

Le gros-oeuvre des planchers, a l'exclusion du
revetement du sol et des plafonds des parties privatives,

Les couvertures et toutes les terrasses
accessibles ou non accessibles, meme affectées a 1'usage
exclusif d'un copropriétaire,

Les ornementations, décorations, et éléments
extérieurs des fagades y comprls les balcons, loggias et
assimilés, meme affectés & 1'usage exclusif d'un
copropriétaire.

Les conduits (coffres et gaines), les tuyaux
d'aération des water-closets et ceux de ventilation des
salles de bains,

Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux
pluviales, ménagéres et usées, les conduits, prises d' air,
canalisations, colonnes montantes et descendantes d'eau,
de gaz et d'électricité (sauf toutefois, les parties de
ces canalisations se trouvant & 1'intérieur des
appartements ou des locaux en dépendant et servant a
1'usage exclusif de ceux-ci),
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Tous les accessoires de ces parties communes,
tels que les installations d'éclairage et de chauffage,
les glaces et paillassons, non compris les tapis brosses
sur les paliers d'entrée des appartements qui seront
"partie privative"”, les compteurs généraux d'eau, de gaz,
d'électricité,

Les rampes d'accés, couloirs de circulation,
postes de lavage et tous autres dégagements des garages.

Article 5.~ Accessoires aux parties communes.
Sont accessoires aux parties commuhes générales :

- Le droit de surélever un batiment affecté a
1'usage commun ou comportant plusieurs locaux qui
constituent des parties privatives différentes ou d'en
affouiller le sol,

- Le droit d'édifier des batiments nouveaux dans
les cours, parcs ou jardins constituant des parties
communes ;

- Le droit d'affouiller de tels parcs, cours ou
jardins ;

- Le droit de mitoyenneté afférent aux parties
communes.

Article 6.- Les parties communes et les droits
qui leur sont accessoires ne peuvent faire 1'objet,
séparément des parties privatives, d'une action de partage
ni d'une licitation forcée.

II - DEFINITION DES "PARTIES PRIVATIVES"
T T T L T T R R T R R T L e

Article 7.- Les "parties privatives" sont celles
qui sont affectées A l'usage exclusif de chaque
copropriétaire, c'est-a-dire, les locaux compris dans son
lot avec tous leurs accessoires, notamment

Les carrelages, dalles ou parquets, moquettes et
en général, tous revetements de sol,

Les plafonds et les planchers (A 1'exception des
gros oeuvres qui sont parties communes),

Les portes paliéres, les fenetres et
porte-fenetres des balcons ou terrasses particuliéres, les
volets ou stores, leurs chambranles, leurs chassis, leurs
accessoires.
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Les barres d'appui des fenetres, les
gardes corps des balcons, terrasses, loggias et assimilés
(a 1l'exception des parties en béton, pierres ou briques.

Les enduits des dros murs et cloisons
séparatives,

Les canalisations sises & l'intérieur d'un local
privatif et affectées a son usage exclusif, les
appareillages robinetteries, radiateurs et accessoires.

7 Les installations de cuisine, éviers, sanitaires
etc...

Tous les accessoires des parties privatives
(serrurerie, robinetterie, etc...) les placards et
penderies; tout ce qui concourt é la décoration
intérieure, les glaces, cheminées, pelntures boiseries,
et en résumé, tout ce qui est 1nclus & 1l'intérieur des
locaux, y compris, s'il y a lieu, les communlcatlons
separatlves de lot a lot, la présente désignation n'étant
qu'énonciative et non limitative.

Les parties privatives sont la propriété
exclus1ve de chagque copropr1eta1re, lequel en assurera
l'entretien et la réparation & ses frais exclusifs.

Chaque co propriétaire pourra diviser les lots lui
appartenant sans 1l'autorisation des autres co
propriétaires.

DEUXIEME PARTIE
Kk fkhhkhk kR hkdok

CONDITIONS D'USAGE DE L'IMMEUBLE

dhkdkkhkkdhbkhhkdhhhkd ikt o hhhddt i

CHAPITRE PREMIER
R I P T R

DESTINATION DE L'IMMEUBLE
Kkddkdkkhkhhkkdkdrkdhd bt dhddk

Article 8.-

L'immeuble est affecté & son usage actuel soit a
usage d'enseignement et d'hébergement.

Chacun des co propriétaires pcurra modifier
cette affectation selon sesg besoins ou les besoins de ses
ayants droit.
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CHAPITRE DEUXIEME
HRERKIAARRIXERR &K

CONDITIONS DE JOUISSANCE DES PARTIES PRIVATIVES
Ak khhhhdhhhhk ko hkhkh Rk ke kdkk Ak ke ko d ok dokdede &

ET COMMUNES

kkkkhkkkhkhd

Article 9.- Principes. - Chacun des
copropriétaires aura le droit de jouir comme bon lui
semble des parties privatives comprises dans son lot, a la
condition de ne pas nuire aux droits des autres
copropriétaires et de ne rien faire qui puisse
compromettre la solidité, la sécurité ou la tranquillité
de 1'immeuble, ni porter atteinte a sa destination.

Article 10.-

NEANT .

Article 11.- Bruits.- Les copropriétaires et
occupants devront veiller a ce que la tranquillité de
1'immeuble ne soit & aucun moment troublée par leur
fait.

Tout bruit ou tapage, de quelque genre que ce
goit, troublant la tranquillité des occupants est
formellement interdit, alors meme qu'il aurait lieu a
1'intérieur des appartements.

Article 12.-
NEANT.

Article 13.- Aucun des copropriétaires ou
occupants de 1'immeuble ne pourra encombrer les cours,
entrées, vestibules, paliers et escaliersg, ni laisser
séjourner quoi que ce soit dans ces parties communes.

Chacun des co propriétaire pourra éditer un
réglement intérieur concernant 1'occupation des locaux lui
appartenant.

IL ne devra étre introduit dans 1'immeuble
aucune matiére dangereuse, insalubre ou malodorante.

Les personnes utilisant l'ascenseur devront se
conformer aux prescriptions d'utilisation de cet appareil
et veiller, en particulier, & la fermeture des portes
paliéres.

I1 ne pourra etre fait usage de 1'ascenseur pour
monter les approvisionnements quels qu'ils soient. Les
fournisseurs et ouvriers appelés 3 effectuer des travaux
dans 1'immeuble ne pourront également en faire usage.
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Article 14.- D'une maniére générale, les
copropriétaires devront respecter toutes les servitudes
qui grévent ou qui pourront grever la propriété.

Chaque copropriétaire sera personnellement
responsable des dégradations faites aux parties communes,
soit par son fait, soit par le fait de ses locataires ou
ayants droit, de son personnel ou des personnes se rendant
chez 1lui.

Les copropriétaires qui bénéficient de la
jouissance exclusive des terrasses ou balcons devront les
maintenir en parfait état d'entretien. Ils seront
personnellement responsables de tous dommages, fissures,
fuites etc... provenant de leur fait direct ou indirect et
des aménagements, plantations et installations quelconques
gqu'ils auraient effectués. Ils suppotrteront, en
consequence tous les frais de remise en état qui
s'avéreraient nécessaires. En cas de carence, les travaux
pourront etre commandés par le syndic & leurs frais. Seuls
les gros travaux résultant d'une vétusté normale seront &
la charge de la collectivité.

Article 15.- Harmonie de 1'immeuble.- Les portes
d'entrée, les fenetres et fermetures extérieures, les
garde-corps, balustrades, rampes et barres d'appui des
balcons, loggias, terrasses, ne pourront, meme en ce qui
concerne leur peinture, etre modifiés, si ce n'est avec
1'autorisation de l'assemblée générale des
copropriétaires.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux
frais de chacun des co propriétaires et notamment les
portes donnant accés aux parties privatives, les fenétres
et, s8'il y a lieu, les volets, persiennes, stores et
jalousies.

Article 16.- Réparations et entretien - Accés
des ouvriers.- Les copropriétaires devront souffrir, sans
indemnité, 1°' executlon des reparatlons ou des travaux
d'entretien qui dev1endra1ent nécessaires aux "parties
communes” quelle qu'en soit la durée, et si besoin est,
livrer accés aux architectes, syndic, entrepreneurs,
techniciens et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou
faire ces travaux.

Article 17.- Chaque copropriétaire pourra
modifier, comme bon lui semblera, la disposition
intérieure de son lot ; il devra toutefois en aviser le
syndic au préalable, lequel pourra exiger que les travaux
soient exécutés sous la surveillance de l1l'architecte de
1'immeuble dont les honoraires seront a la charge de
1'intéressé. Il devra prendre toutes mesures nécessaires
pour ne pas nuire a la solidité de 1'immeuble et il sera

A\
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responsable de tous affaissements et dégradations qui se
produiraient du fait de ces travaux.

Article 18.-
NEANT.

Article 19.- Responsabilité.- Tout
copropriétaire restera responsable a 1'égard des autres
copropriétaires des conséquences dommageables entrainées
par sa faute ou sa négligence ou celles des personnes dont
il doit répondre ou par le fait d'un bien dont il est
légalement responsable.

TROISIEME PARTIE
% g kod ok e vk ok e e ok ok e e %

CHARGES COMMUNES
Fkddodkkokkkokhokokkok

Article 20.- Les charges relatives a la
conservation 4 l'entretien et & l'administration des
parties communes seront réparties entre les
copropriétaires au prorata de leurs tantiéres de
copropriété.

Article 21.- Les charges relatives au
fonctionnement, &4 1'entretien ou au remplacement des
services collectifs ou élements d'équipements communs
suivants : entretien des cages d'escaliers et des
ascenseurs, seront réparties a4 la charge des lots qu'ils
desservent.

Article 22.- Réglement des charges.-

I - Pour permettre au syndic de faire face au
paiement des charges communes, chague copropriétaire devra
verser au syndic une avance de trésorerie permanente dont
le montant est fixé par 1'assemblée générale.

Le syndic pourra, en outre, exiger le versement
des provisions déterminées par 1'article 35 du décret
67-223 du 17 mars 1967.

IT - Le compte des dépenses communes sera établi
une fois par an, dans les trois mois suivant 1'année
écoulée.

Leur réglement aura lieu, au plus tard dans 1la
quinzaine de l'envoi du compte.

Toutefois, le syndic pourra présenter des
comptes trimestriels ou semestriels dont le réglement aura

N
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lieu dans la quinzaine de leur présentation.

Le réglement des charges communes, s'il est
opéré semestriellement ou trimestriellement, ne pourra, en
aucun cas, etre imputé sur l'avance de trésorerie versée,
laguelle devra rester intacte.

Le paiement des charges n'emporte pas
1'approbation des comptes qui reste du ressort de
1'assemblée générale.

IIT -~ Toute somme due portera intéret au profit
du syndicat au taux légal & compter de la mise en demeure
adressée par le syndic au copropriétaire défaillant.

D'autre part, les autres copropriétaires devront
faire 1'avance nécessaire pour parer aux conséquences de
cette défaillance.

IV - Les dispositions qui précédent ne font pas
obstacle & l'exercice des suretés légales, et ne valent
pas accord de délais de réglement.

V - Tous les frais et honoraires quelconques
exposés pour le recouvrement des sommes dues par un
copropriétaire resteront & la charge du débiteur.

Article 23.- Les copropriétaires qui
aggraveraient par leur fait, celui des ayants cause,
locataires ou personnes & leur service, les charges
communes, supporteront seuls les frais qui seraient ainsi
occasgionnés.

Article 24.- Les obligations de chaque
copropriétaire sont indivisibles & 1'égard du syndjcat,
legquel en conséquence, pourra exiger leur entiére
exécution de n'importe lequel des héritiers ou
représentants du copropriétaire débiteur.

En cas d'indivision ou de démembrement de la
propriété d'un lot, les indivisaires comme les
nus-propriétaires et usufruitiers, seront solidairement
tenus de l'entier paiement des charges afférentes a ce
lot.

QUATRIEME PARTIE
wekkhkhhkdkhdkrkhhkdd
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ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE
e T Y

Article 25.- Les copropriétaires sont constitués
en un syndicat dont le sidge est

Les décisions du syndicat sont prises en assemblée
générale des copropriétaires ; leur exécution est confige
a4 un syndic, sous le controle d'un conseil syndical.

L'assemblée générale des copropriétaires pourra
décider de donner au syndicat la forme coopérative.

Article 26.~ Syndic.- Le syndic est nommé par
1"assemblée générale des copropriétaires pour une durée de
trois années, & la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

Il peut etre révoqué a tout moment dans les
memes conditions.

Les pouveoirs du syndic sont ceux qui lui sont
conférés par la loi du 10 juillet 1965 et notamment dans
ses articles 17 et 18 et le décret du 17 mars 1967 dans
ses articles 31 & 39.

Article 27.- Conseil syndical.- Le conseil
syndical composé de trois membres élus par 1'assemblée
générale sera chargé d'assister le syndic et de controler
sa gestion. Les régles relatives & l'organisation et au
fonctionnement de ce conseil seront fixées par 1'assemblée
générale.

Article 28.- Assemblées Générales.- La réunion
de tous les copropriétaires formant le syndicat constitue
1'assemblée générale. Cette assemblée controle
1'administration et la gestion de 1'immeuble ; elle prend
toutes décisions utiles dans le cadre des dispositions des
articles 24 4 26 de la loi du 10 juillet 1965. Ces
décisions obligent 1'ensemble des copropriétaires.

Cette assemblée se tient sur convocation du
syndic, chague fois que les circonstances 1'exigent et au
moinsg une fois par an. En outre, le syndic doit convogquer
1'assemblée générale chaque fois que la demande lui en est
faite par lettre recommandée, soit par le conseil
syndical, soit par les copropriétaires représentant
ensemble au moins le guart des tantiémes de copropriété ;
faute par le syndic de le faire dans un délai de huit
jours, les convocations seront valablement envoyées par le
président du conseil syndical.

N
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Convocations.- Les convocations seront notifiées par
lettre recommandée, avec demande d'avis de réception, ou
remises contre récépissé, au moins quinze jours avant la
date prévue. Elles devront comporter l'indication des
lieu, date et heure de la réunion, lagquelle pourra etre
tenue dans la commune, soit de la situation de 1'immeuble,
soit du domicile du syndic, ainsi que 1l'ordre du jour gui
précisera les questions soumises & la délibération de
1'assemblée.

Lorsque l'assemblée générale est appelée a
délibérer sur les comptes de la copropriété, les documents
suivants sont notifiés au plus tard en meme temps que
1'ordre du jour :

: a) le compte des recettes et des dépenses de
l'exercice écoulé, un état des dettes et créances et la
situation de trésorerie, lorsque 1'assemblée est appelée 3
approuver les comptes,

b) le budget prévisionnel accompagné des
documents prévus au paragraphe a) ci-dessus, lorsgque
1'assemblée est appelée a voter les crédits du prochain
erercice.

Représentation.~- Chaque copropriétaire pourra se faire
représenter par un mandataire de son choix, habilité par
une simple lettre.

Cette représentation sera réglée par les
articles 22 et 23 de la loi du 10 juillet 1965.

Article 29.- Tenue des assemblées.- Il sera
dressé pour chaque assemblée une feuille de présence
signée par chaque copropriétaire ou son mandataire et
certifiée exacte par le président de 1'assemblée ; les
pouvoirs y seront annexés.

L'assemblée générale élit son président.

Le syndic assure le secrétariat de la séance,
sauf décision contraire de 1'assemblée générale.

Il est établi un procés verbal des délibérations
de chaque assemblée, qui est signé par le Président et le
secrétaire.

Le procés verbal comporte le texte de chague
délibération. Il indique le résultat de chaque vote et
précise les noms des copropriétaires ou associés qui se
sont opposés a la décision de l'assemblée, de ceux qui
n'ont pas pris part au vote et de ceux gui se sont
abstenus.
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Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires
ou associés opposants, le procés verbal mentionne les
réserves éventuellement formulées par eux sur la
régularité des délibérations. Les procés verbaux de séance
sont inscrits, & la suite des uns des autres sur un
registre spécialement ocuvert & cet effet.

Les copies ou extraits de procés verbaux sont
certifiés conformes par le syndic.

MaJorlte - Chaque copropriétaire disposera d'autant de
voix qu'il posséde de tantiémes de copropriété.

Les assemblees de copropriétaire ne pourront
valablement délibérer qu'aux conditions de majorité des
articles 24 et suivants de la loi du 10 juillet 1965
sus-visée,.

Votes particuliers.- Chaque fois que la question mise en
discussion concernera les dépenses d'entretien d'une
partie de 1'immeuble ou les dépenses d'entretien et de
fonctionnement d'un élément d'égquipement A la charge de
certains copropriétiares, seuls les copropriédtaires
intéressés prendront part au vote sur la décision qui
concerne ces dépenses.

Chacun d'eux vote avec un nombre de voix
proportionnel a sa participation auxdites dépenses.

CINQUIEME PARTIE
khbbdddtkitrbt itk

DISPOSITIONS DIVERSES.
FTkvekdkhdkkhhRrhikhhkhhk

MUTATION DE PROPRIETE
dhkkkkhhkhRhkihhfhkhhk

Article 30.- En cas de mutation entre vifs i
titre onéreux, les part1es sont tenues de remplir les
formalités prévues par 1'article 20 de la loi du 10
juillet 1965.

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une
fraction de lot, toute constitution sur ces derniers d'un
droit d' usufrult de nue proprlete d'usage ou
d'habitation, tout transfert de 1'un de ces droits est
notifié au syndic dans les conditions de l'article 6 du
décret du 17 mars 1967.

Article 31.- Mutation entre vifs.- En cas de

«
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mutation entre vifs, & titre onéreux ou gratuit, le
nouveau copropriétaire est tenu, vis-d-vis du syndicat, du
paiement des sommes mises en recouvrement postérieurement
a la mutation, alors meme qu'elles sont destindes au
réglement des prestations ou des travaux engagés ou
effectués antérieurement 4 la mutation. L'ancien
copropriétaire reste tenu, vis-a-vis du syndicat, du
versement de toutes les sommes mises en recouvrement
antérieurememt & la date de la mutation. I1 ne peut exiger
la restitution des sommes par lui versées 3 quelgue titre
que ce soit au syndicat.

Les conventions ou accords intervenus entre
1'ancien et le nouveau copropriétaire & 1'occasion du
transfert de propriété du lot pour la prise en charge des
dépenses de copropriété, ne seront en aucun cas opposables
au syndicat.

Article 32.- Mutations par décés.- Les héritiers
devront, dans les deux mois du déceés, justifier au syndic
de leurs qualités héréditaires par une lettre du notaire
chargé de régler la succession.

Les obligations de chaque copropriétaire étant
indivisibles & 1'égard du syndicat, celui-ci pourra exiger
leur entiére exécution de n'importe lequel des héritiers
ou représentant, ainsi qu'il est dit 4 l'article 24
ci-dessus.

MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE
ThEA AR AL A hhdddodk ok ke hhkkhhdkddokk® & ko ok & gk %

Article 33.- Le présent réglement de copropriété
pourra etre modifié par 1'assemblée générale dans la
mesure ou il concerne la jouissance, l'usage et
1l'administration des parties communes.

Les décisions prises a cet effet seront adoptées
par l'assemblée générale 4 la majorité des membres du
syndicat représentant au moins les deux tiers des voix.

ELECTION DE DOMICILE
Ak khkhkhhhhkhhhkrhkdkhkhkhk

Article 34.- Pour permettre toutes notifications
aux convocations chaque copropriétaire ou titulaire d'un
droit d'usufruit ou de nue-propriété sur un lot ou une
fraction de lot, devra notifier au syndic son domicile
réel ou élu, en France métropolitaine exclusivement
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conformément & l'article 4 du décret du 17 mars 1967.

PUBLICITE FONCIERE
Fhekkkkhhkkhkddkdhk

Article 35.- Le présent réglement de copropriété
sera publié au bureau des hypothéques compétent
conformément & la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 et
aux dispositions légales relatives a la publicité
fonciére.

Il en sera de meme de toutes modifications
pouvant etre apportées par la suite au présent
réglement.

Compte tenu de la qualité de 1'Office d'H.L.M.,
le présent acte est dispensé de timbre, d'enregistrement
et de taxe de publicité fonciére en vertu de l'article 942
du Code Général des Impbts.

Mention des présentes est consentie partout on
besoin sera.

POUVOIRS POUR LA PUBLICITE FONCIERE

Article 36.-

Pour 1'accomplissement des formalités de
publicité fonciére, les parties, agissant dans un intéret
commun, donnent tous pouveoirs nécessaires & tout clerc de
l'office notarial dénommé en tete des présentes, a l'effet
de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance
avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état
civil,

DONT ACTE

Comprenant
- Pages
- Renvois : ~
- Blanc barré : _—
- Ligne entiére rayée nulle : .-
- Chiffre nul : .-
- Mot nul : —

Et aprés lecture faite, les parties ont certifié exactes,
chacune en ce qui la concerne, les déclarations contenues
au présent acte, puis le notaire soussigné a recueilli 1a
signature des parties et a lui-meme signé.
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FAIT en 1'étude du notaire soussigné, les jour
mois et an susdits.
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Annexe 2 : Détail des passifs apportés (subventions) afférents aux Biens

regues déja reprises valeur nette
Subventions (net de reprise) 376 028,01€ 260 527,04€ 115 500,97 €
Total passifs apportés 115 500,97 €



Annexe 3 : Renonciation 4 Pexercice du droit de préemption de la Ville de Bourges.

CH CENTRE }OIRE HABITAT/217039/8B/AT/ ! .
ﬁ Déclaration d'intention d’aliéner ou demande @
S« Ectne e ¥CQUisHtioN d’un bien soumis a 'un des droits de

REPUBLIQUE FRANCAISE préemption prévus par le code N®10072°02
Minislére chargé de l'urbanisme
gstuBentne {Arlicle A 213.1 du Code de lurbanisme)
Déclaration d'intention Soumis au droit de préamption urbain (D.P.U) (articles L. 211-1 ef suivants du Code de l'urbanisme (2)) 9
d’aliéner un bien (1) E Compiis dans une zone d'sménagement différé (Z.A.D.) (articles L.212.1- et sulvants du Code de m|
Purbanisme (3))
Compris dans une zone de préemption délimitée au tilre des espaces naturets sensibles de (]
départernents (articles L. 142-1- et suivants du Coda de Furbantsme(4))
Demande d'acquisition Sounis au droit de préemplion urbain (D.P.U) (2) a
d'un bien (1) [J comeris dans une zone d aménagement diftéré (ZAD.) (3 ]

Cadire réservé & Fadministration -

' Pate deréception - Numére d'ervegisitement Prix moyen au m?
(W ogz (1S L EEET
A. Propriélaire(s) ‘

Personne physigue

Nom, prénom

Profession (facultatif) (8) ... [} lgner selon la ' INSEE)

Personne morale .

Dénomination OFFICE PUBLIC DE L'"HABITAT DU CHER

Forme juridique Etablissement public local & caractére industriel ou commercial

Nom, prénom du réprésenlant

Adresse ov sidége social [§)

N°voie Extension Type de voie
Nomdevoie = 14 Rue Jean-Jacques Rousseau Lieu-dit ou bolte postale
Code postal 18006 Localité  BOURGES (18006)

Sile bien est enindivision, indiquer le(s) nom(s)de I'{des) autres co-indivisaires et sa (leur) quote-part (7):

B. Situation du blen (8)
Adresse précise du bien

N° voie Extension Type de vole
Nom de voie 25 Rue Louis Mallet tieu-dit ou boite postole
Code posiat 18000 Locolité  BOURGES

Superficle folale du bien 00ha 55a 12ca
Rétérences cadashrales de la ou les parcetles

Section N° Lieu-dit {(quartier, anondissement} Superficie totale
EW 461 25 Rue Louls Mallet 00has5af2ca
Plan(s) cadastralfaux) joint(s) oul NON[]

C. Désignation du bien
Nonbati[]  Bafi sur terrain propre B&ti sur ferain &'autrul, dans ce cas indiquer nom et adresse du
propriétaire [J :
Occupation du sol en superficie (m?)
Termes Prés Vergers Vignes Bois Landes

Immeuble

Carriéres Eaux Jardins Terrains & batir Terrains d'agrément Sot



Annexe 3 : Renonciation a I’exercice du droit de préemption de la Ville de Bourges.

Batiments vendus en totaiité (9) [J

Surface constuite au sol {m?) Surface utile ou habitable (m?)
Aulres locaux [X] : Parkings, détente

Nombre de Niveaux X : 6 Appartements BJ : 122
Vente en lot de volumes
_Locaux dans un bétiment en copropriété [10] B Voir liste en annexe

Quote-part
N° du Nature el surface ulie
ot Batiment_ | Etage | des parlies ou habilable

communes

Le b&timent est
achevé depuis :

Le réglement de
copropriété a été publié
aux hypothéques depuis :

X

Plus de 4 ans

D +

Moains de 4 ans

X

Plusde 10 ans | [X

O

Moins de 10 ans

En cas d'indivision, quote-part du bien vendu :
Droifs socioux (11}

Désignation de la société :

Désignation des droits

Nature Nombre Numéro des parts

D. Usage et occupation (12)
Usage

habitation B protessionnel ] mixte ] commercial (] agricole ] autre (précisen) : [J : Foyerdogements

Occupation

parle(s} propriétaire(s) ] parun {des) locataire(s) BJ  sans occupant ] autre {préciser) : [1:

le cas échéunf, Joindtre un étot locatif
E. Drolts réels ou personnels

Grevant les blens ouil]  ~ON [X sauf ce qui serait révéts par Fétat hypothécalre
Préciser la nature Indiquer si rente viagére antérieure :

F. Modalités de la cession
1 - Vente amiable
Prix de vente ou évaluation {en letires et en
chiffres)
Dont éventuellement inclus
Mobifier € Cheptel € Récolles
Si venle indissociable d'aulres biens
Adresse précise du bien
[description & porter en annexe) :
Modalités de patement ;
comptant &la signature de I'acte authentique [ & terme (préciser)

€ Autres

O

sl commission, montant : ] € e[l HId Atachargsde: Acquéreur[] vendeur [

Palement en nature |
Désignation de la conirepartie de I'aliénation
Evaluation de la contrepartie

Rente viagére [

Montant annuel Montant comptant

Bénéficiaire(s) de larente

Droit d'usage et d’habitation {& préciser) O
Evaluation de 'usage ou de 'usufruil

Vente de la nue-propriété (& préciser) a

Echange a
Désignation des biens regus en échange

Montant de la soulte le cas échéant Proprigtaires contre-échangistes




Annexe 3 : Renonciation a I’exercice du droit de préemption de la Ville de Bourges.

Apport en sociéié

Bénéficialre ot CENTRE CENTRE LOIRE Estimation du bien apporté  569.260,97 euros
Cession de tantiéme de fervains contre remise de locaux & construire ’ ]

Estimation du terrain Estimation des locaux & remetire
Location-accession ~ Estimation de I'immeuble objet de la location-accession O

2 - Adjudication (13)

Volontaire [J: Rendue obligatoire par une dispesition légkiative ou réglementaire O
Mettant fin & une indivision ne résuttant pas d'une donation-pariage - O
Date et fisu de I'adjudication Montanl de la mise & prix €

G. Les soussignés déclarent ;-
Que le(s) propritaire(s) nommé(s) ala rubrique 1 _
Demunde(nl) aw titulaire du drolt de préemption d*acquérs les biens dé_s!gnés a fa rubrique 3 aux prix et conditions indiiqués {14}

A {ont) recherché un acquéraur disposé & acquérr les biens désignés & la rubrique 3 aux prix et conditions indiqués
Nom, prénom de Facquéreur (15) SOCIETE ANONYME CENTRE LOIRE HABITAT

80O

Profession (facql_foﬁf}

Adresse )

N° voie Extension Type de vole

Nom de voie 12 Rue du Doctur Herpin Lieu-dit ou boite postale
Code postal . 37000 Localité TOURS (INDRE-ET-LOIRE)

Indications complémeﬁiaires concemant I'opération envisagée par I'acquéreur (faculfatif} (14)

Qu'il est dhorgé de procéder & la vente par vole d'adjudication comme indiqué & la rubrique F-2 des biens désignés
&larnvbrique C apparienant au(x) propridiaire(s| nomma(s} en A i [

A Bourges te 11 aoot 2020 Signature et cghets’
it

H. Rubrique & remplir si le signatalre n'est pas le propriétaire (17):
Nom, prénom Maitre Bruno BERGERAULT

Qualité |
Adresse

N°voie 42 Extension Type de vole

Nom de voie rue Moyenne Lieu-dif ou boite postale

Code postal 18000 locdlité  Bourges

I. Notification des décisions du fitulaire du drolt de préemption (18) :

Toutes les décisions relatives & 'exercice du droit de préemption devront &ire notifiées :
A I'adresse du {des} propriétaire(s) mentionné(s) & ka rubrigue A . O
Al'adresse du mandatalre mentiorinée & la rubrique H, adresse ot lefs) piopritaire(s) a (ont) foit élection de domicile X

J. Observations
les lots 4 & 21, 23, 24 et 26 & 44 constuent le Foyer logements dit du Césal objet de 'apport.

K. Cadre réservé au tifulalre du drolt de préemption :

La Ville da BOURGES
n'exerce pas son drolt de présmption
Pour je Malra,

L'Adjoint délégué
aux Trgvaux, & 'Urbanlsme

OPH DU CHER / SA CENTRE LOIRE HABITAT/217039/BB/AT/ /




Annexe 4 : Convention de location



OFFICE PUBLIC D'H.L.M. DU DEPARTEMENT DU CHER .
-——000—~m

BAIL

L'association du Foyer Louis Mallet, dont je slédge est @
BOURGES, route d’Issoudum. représentée par son Phésideht, Mornsieur
Roland LESAS aglissant es-aumlits .

D’UNE PART,

et 1°0Office Public d'H.L.M. du Département du Cher, dont le
sidoe ezt & BOURGES, 3@, rue Jean-S8affier, représentéd por 50N Prési-
dent, M, Pierre GOURIER, autorisé & cet effet par délibérgtion de son
Conseil d’Administhation du 2 décempre 1988,

D’ AUTRE PART

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI suIT :

ARTICLE 1epr

L'Office Public d’H.L. .M, du Département du Cher conne & bail
& l’Assaciation du Fover Louis Mallet, qui accepte. & compter e ler
mars 1291, un enzemble sis & BOURGES, rue Lovis—Maliet, desting a
1" hébergement ot stationnemen®, sur un terralin appartenant & 1*"0ffice,
2t comprenant 1" ensemble des bétimerts at qnexes immobilidres tels
au’ils zont d&finis par les plans et descriptifs rédigés pour
1"exécution gdes travaux de construction par la S.C.P
BLATTER-FRAGER—MANSIAT, Monsieur TARDY de BOURGES, Architectea. Bureran
a’Etudes O0.T.M. de TOURS, ainsi aue cet ensemble se comporte sans
BUucune exception mi réserves et sans aqu'ii soit besoin d'en faire Blus
ample descriptien,

1]

ARTICLE 2

Le orésent bail est Egtabli pour une durée o’un an, il sera
Penouvelsd par tmcite reconduction par periodes BUSCcessives o’ un =,



ARTICLE 3

La présente location est congserntie movernamt une redevance
anruelle calculde conformément aux documents annexés {(tableau de rede-
varce) et compte tenu :

- cu rembourgsement des emprunts contractés

« du remboursement des fords propres et frals de gestion de
LV Office,

- des grosses réparations.

La redevance annuelle sera perceue & partir du ler mars o9l

A 1issue du remboursement totasl des emprunts, 1’0ffice
procédera a4 la remise de 1’ ensemble de 17 immeuble ay gestionnaire qui
en deviendra proprisétaire.

ARTICLE 4

L’Association du Foyer Louis Mallet r2glera en sus a .’ OFFICE
PUBLIC D H.L.M. DU DEPARTEMENT DU CHER toutes les charges affé&rentes &
17immeuble louwé, notammert e matizgre o’ impdts, d’ sssuratices,
d’enregistrement. Elle lui remboursera toutes les prestations, taxes
locatives et fournitures irdividuelles conformémert aux dispositions de
la loi Méhasignerie.

ARTICLE &5

L’Association du Fover Louis Mallet s’ engage & payver la rede-
vance trimestriellement & terme &chuy & la Caisse du Trésorjier Principsl
cle BOURGES Municipale, pris er sa qualité de Receveur de 1'0Office.

Dans le cas ol les sommes echues en vertu du présent ball et
non réglées, viendraient & atteindre deux fois la redevarice trimes-—
triellie, L’Association du Foyer Louis Mallet serasit mise en demeurs,
par lettre recommandse avec accusé de réception, de se mettre & Jour
dans le délai de 15 jours.



A défaut de paiement dars ledit délmi, la présente location
sera résiliée de plein droit, et la résilietion sera constatée Lar
simple ordonnance de rétéréd, si bon semble & 1’0Dffice nonobhstant toutes
offres ou consignations extérieures.

L*Association du Foyer Louis Mallet aurg sglors un mois pour
remettre les lieux & la disposition de 1’0ffice.

ARTICLE &

En cas de résiliation, 1°0Office Public d'H.L.M. du Départe-
ment du Cher poursuit le recouvrement de la dette de L’Associmtion du
Foyer Louis Mallet.

L’ Assaciation du Foyer Louis Mallet est tenue d’entretenir et
de renouveler le mobilier 1ui appartenant, de telle facon au’d tout mo-
metit 11 conserve sa valeur de pleine wtilisatior.

. Les équipements divers installés par L’ Association du Foyer
louis Mallet dans les lieux constitueront la garentie de ses engage-
ments résultant de la présente location.

ARTICLE 7

Tous les frais que 1°CGffice sera amend & engager & la suite
de non exé&cution par L’Association du Foyer Louis Mallet de 1’une quel-
conaue de ses obligations (rappels, pouwrsuites, honoraires d’hommes de
lois, actions judiciaires, etc,..) seront & la charge de L>Association
du Foyer Louis Mallet



ARTICLE 8

L Association du Fover Louis Mallet devrs Tfaire son sffaire
de 1’masurance du mobilier, des risques locestifg et des recours des
voisins.

En cas de sinistre, L’Association du Fover Louis Mallet ne
paurra reclamer 8 1°0ffice aucume indemnité pour privation de jouis-
sance pendant le temps nécessaire a la reconstruction. Elle pourrs seu-—
lement suspendre ie versement de son lover, mais un mois mpras
1’ mchévement des travaux, celui-ei reprendra S0 cours.

ARTICLE 9

L’Office est tenu d’effectuer les srosses réparations telles
au'elles sont définies par les articles 6@6& et 1720 du Code Civil,
L.’Association du Fover Louis Mallet se substituent & lui pour toutes
les autres charges et obligetions dues par le propridétgire » entretien.
gardisnrmage, réparations, ets., ..

L’ Association devra jouir des lieux en bon pare de famille et
sara tenue de lmisser vigsiter ceux—-cl par tout représentant de 1°0ffice
sccorédité par le Conaeil ad’ Administration de 1"0ffice.

ARTICLE 10
L’ Association du Foyer Louis-Mallet -

T Ne pourra procéder & mucune constroution Ni démolition,
aucun percement de mur de mloisorn ou plancher, ni & mucun changement de
distribution sans le consentement exprazs et par gorit de 1'0ffice. Les
Travaux autorisés par celui-ci devront &tre faits soUs 83 surveillance
et celle de ses Architectes dont les honoraires szront & la charges de
1 "Association du Foyer Louis Mallet.

- devira supporter toutes arosses réparations ayx toitures oy
BU gros-oeuvre réalisées & la demande de 1°’0ffice sans Pouvoir demander
aucune Iinfemnité, méme si 1m durée des travaux sxcéde 12 jours.



n

ARTICLE 11

L’ Association du Foyer Louis Mallet aurs la responsebilit
entidre et exclusive de tous les services (Chambres, services collec-
tifs eto...) Tonctionmart dans les lieux loués,

Les prix des services fournis par L’Association du Foyer

Louis Mallet asux vtilisateurs des lieux lousés devront &tre suffisants
pour lui permettre de remolir ses obligations vis & vis de L’Office.

Fait & BOURGES, 1le
e 8ix exemplaires

Pour L°OFFICE PUBLIC D’H.L.M. Pour L*ASSOCIATION pu FavER
DU “LEPARTEMENT DU CHER LOUIS MALLET

s ‘, /«/a’f&f "

Roland LEBAS,
Président de 1'Association.



rix de revient :

FOYER ACCUEIL ETUDIANTS

18,758.000

-=-o0o--~

Subvention

Emprunt CDC 5,80% - 34 ans

Emprunt CCI 2

ar
20

- 20 ans

Fonds propres 4,50%-33 ans

966.582,00

13.892.000,00

3.

000.000,00
899.418,00

fEmprunt C.D.CfEmprunt C.C.IfFonds propres:F' de gestion;

' 13.892.000

Grosses
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r 1990
: 1991
: 1992
: 1993
: 1994
: 1995
: 1996
: 1997
s 1998
: 1999
+ 2000
: 2001
s 2002
: 2003
+ 2004
+ 2005
s 2006
: 2007
+ 2008
: 2009
; 2010
: 2011
s 2012
: 2013
s 2014
+ 2015
. 2016
: 2017
: 2018
: 2019
: 2020
: 2021
: 2022
: 2023

49 a4e es s me ws sa s

826.819
842.942
85%.379
B76.137
893.222
210.640
928.397
946.501
964.958
983.774
1.002.958
1.022.515
1.042.454
1.062,782
1.083.507
1.104.635
1.126.175
1.148.136
1.170.525
1.193.350
1.216.620
1.240.344
1.264.531
1.289.189
1.314.329
1.339.958
1.366.087
1.392.726
1.419.884
1.447.572
1.475.799
1.504.578

18 a8 ve me 9V P W +m em o«

-
.

' 300.000 899.418 ' réparations 1 TOTAL

.5,80 %-34 ans 2 % - 20 ans (4,50 %-33 ans.Progres. 5 % 'Progres. 3 % X
: : -K=0,0587 4453’ : :

60.000 : 52.836 : 2.200 115.036

60.000 : 52.B36 : 32.266 37.516 1.009.437

200.106 : 52.836 : 33.879 57.962 : 1.1B7.725

200.106 = 52.83% H 35.573 H 79.601 ¢ 1.227.495

200.106 : 52.836 s 37.351 ¢ 102.486 ¢ 1.268.916

200.106 : 52.836 : 39,219 126.673 : 1.312.056

200.106 : 52.838 : 41.180 @ 130.473 : 1.335.23%

200.106 52.836 : 43.239 ¢ 134.388 : 1.35B.966

200.106 : 52.836 : 45.40)  :  13B8.419 : 1.3B3.263

200.106 52.836 : 47.671 :+  142.572 ¢ 1.408.143

200.106 52.836 : 50.055 146.849 i 1.433.620

200.106 52.836 : 52.557 ¢ 151.255 & 1.459,712

200.106 : 52.836 55.185 @ 155.792 : 1.486.434

200.106 : 52.836 : 57.945 :  16D.466 : 1.513.807

200,106 ¢ 52.8B36 : 60.842 :  165.280 : 1.541.B4é

200.106 ¢ 52.838 H 63.884 : 170.238 : 1.570.571

200.106 :  52.836 : 67.078 ¢ 175.346 : 1.600.001

20D0.106 :  52.836 : 70.432  :+  1B0.606 ; 1.630.155

200.106 : 52,836 : 73.954  :  186.024 : 1.661.056

200.106 : 52.836 : 77.652 @ 191.605 : 1.692,724

: 52.836 : 81.534 :  197.353 : 1.525.073

:  52.836 : 85.611 203,274 : 1.558.341

:  52.836 : 89.891 « 209.372 : 1.592.443

1 52.836 : 94.386 :  215.653 : 1.627.406

¢ 52.836 : 99.105 222.123 : 1.663.253

+  52.836 : 104.081 H 228.786 : 1.700.012

. 52.836 : 109.264 ;  235.650 : 1.737.708

: 52.836 : 114.727 262.720 ¢ 1.776.370

3 52.836 H 120.463 250.001 @ 1.B16.026

: 52.836 g 126.486 : 257.501 ¢ 1.856.707

: 52.836 : 132.811 265.226 ¢ 1.898.445

52.836 : 139.451 273.183 3 1.941.269

52.836 : 146.424  ;  281.379 : 1.985.217

3.721.908  :1.743.588 : 5.715.772 468

: 36.261.423

—— o o o
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e ==

B T

e we e




Annexe 4 bis : Tableau de paiement des redevances actualisé
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Annexe 5 : Convention Etat-Bailleur
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IL A ETE CONVENU ET

LE présent
Tionsg des pertieg nr
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igqement Tover sour
g2rds 1le & Jenvier 2
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EnTION SONCSLUE ENTRE _'F ’ LT ORGArTAMT

EOIT LTOAGARISME GESTIONG FO IN ARALTE U Tor
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ON FORTIAMNT &8 Lroe LICREMENTSE TOYEES
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2 de 1l Scyivement. cu =Ggement., des Transsorts e
ce L'Ztov. en Tent cue Minmis TNE CnErgd Ge Lr Cors
ion., et représenté par e Préfer

Ubiic c'HLM ¢u Déprriement o Cher renresarTé poe

GOURIIN, mutorisé & cet efrets s delibération o

Tion en dzie du 2 cdécembre 1988 dénommé ci-mpras
ion du Fever Louis Malletr cdont le sisce es3T & S0U
orégenide DEr son Frésidem:s M. Rolang LEEAS sdicsre
d’une délipération cu 2 mai 2990,

ARRETE CE QUI SUIT

ARTICLE 1ler
OBJET DE LA CONVENTION

€ convention & pour obiet ge Fiver iles droits et
CEVUL Brr Leg rrticles L LE3-184 & L E53-265 v Co
e L' Hanitation. powr ie progranme e consTructior
etndiontes sis & BOURRSS, ~ue Louwir-m-~_liec. const~
977 dans les conditions déviniee = LlerTicle £ O3S
2 de L@ préaente conventiass corciitiornne pencens
moit ! L piee DersonnT Lisde mU logemens cmme Les
‘e Livre III. tivre IV (lAre partis! oo Toce prgs
voiorn.
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ARTICLE 2
DESCRIPTION DU PROGRAMME

@ prEsente convenTion & rooliSue JL DR EMME FELOASEFT TUY  GOre
mitians sudiverTes

2.1 - Pescription de 1'immeuble

(5.3
il

e ST
& Tmeniterion ... . b~ 5 AR el
oriviTives e e e e N EmT
sarcien T £5.0%
COMMmLITIes S s st a g S&6 B

Eléments de confort

e Fover <’ Accueil sere dcuin® d'un chauiiaae gsrz par radis-—
tewrs ern mcier équipds c'un robimet thermosterique.

& chambre2s seront ventilifées & i'zside d’un svsibme de venti-
lation hygrorécigbie.
Production et distribution d’eau chaude daemns les chambres.

b} loceux auxquslis ne s’ cppligque pas i: comvention : né=n:

2.2 - Composition du programme
Le tabletu ci-annexé donne L& décomposition du programme
2.3. — Origine de proprié&té

Imneublie constrwit sur wn tSerrain de 45:i0 m2 gis rue
coulis~-Mgllet & SOURGES, cadesitri sesdtion W n” 435 pote ce verte cu 24 no-
vembre 1988. publié ez Pﬂ”egl strd mu buresu des hypotheaues ce S0 =)
Jarvier L1929 ~ Volume 5%2%7 n® 1é - Dépat nY 20

i~ 1

4.6, — Damte diachévement e L. CoONSLIUOTioN @ ier MARS 109

ARTICLE 3
DUREE DE LA CONVENTION

L& prézente comvention orend e“Ye*r & compTer de =& sigha-
ture, Ellie est Ttenue F lp disposition permfnente des QCCURENTS Cans un Locf i
ow Fover d' Accyell. Ceite inmvormatich est ent:onﬁén par a¥vichege et de fa-
con Trés spbarente dAns les porties comimunes cucii Fover ¢ Accueil oes Iz
sigracure de L@ convention.



Elie & une durée d'au moins 1 an et expire le 30 JUIN 20ZS5.

Ellie est rencuvelée par tacite reconduction pour des périodes
annuelles sous réserve de dénonciatioch expresse par 1'une ou 1'autre partie,
gonnée par lettre recémmadés avec avie de réception dans un délai de 3 mois.

ARTICLE 4

Chligatiors respectives dut propriétaire et du bailleur relastives
& la maintenarice et & l'entretien des locaux leués.

FPour permettre le contrdle de l’exécution des obligations défi-
nies ci-dessus, le gestionnaire s’engage & tenir un carnet d’'entretien ddns
iecuel seront consighn®s tous les renseignements sur les interventiens
d’eritretien. de réparstion ou d’eméliormtion faites ou & fesire par lui sur
i’immeuble.

ARTICLE 5

Conditions d’mttribution et 4'occupstion permenente du logement
foyer.

Le _ogezment fover doit étre affecté su logement des étudiants.

Le

es
persones suivant

51 e

ohnai e o’ prngane @ loger en prriorité les cmtégories de
5 =

A
gz - Btucisnts {et) (ou) =apprentis.

ID 7]

-y

Ti s'encoge édilement & ce aude le logement-Tover soit
prosressivement cccupé, au moins pour 785 % des lits, par des personnes men-—
siphriées ci-dessus dont les ressolirces n' excédent pas les plafonds fixés par

Dlameratd g 29 Juillet 1977 pris en application de l'article R 331-20 du
Codr de la Construction et de L Hucitation.

ARTICLE &
TITRE D’0OCCUPATION

Le Gestiornzire s'engace & proposer aux occupants dans les lisux.
3 la gmte dTentrés en vinueur dg T présente convention. un titre
¢’ osooupatrian dam les conditions dé€finies & 1larticle 8§ ci-dessous.

*ocouprrz Clspose o' un délmi o un mois powr sccepter ce titre
d'occunatio| : |8u Terme de e déizmi, les c2ispositions de la présente conven—
tion s'apapliquent de plein dcroit, sous réserve des contrats en cours.

ARTICLE 7
Le cestionnrire s’engare A p-oposer # tout candidat & wn
Logement—*foyer un Titre d’occueation dans les conditions définies &
article & cli-dessous. a3



ARTICLE 8

Sous réserve des dispositions des articles 14 et 15 ci~dessous.
le titre d'occupation est conclu pour une durée d’'un moils, renouveisble par
tacite reconduction pour de mémes piriodes & la veolonté du seul occupant
dene 1lm mesure ol ce dernier ex&cute toutes les obligations stipulées par le
titre ¢’ occupation. en particulier celle découlant de l'article 1728 du Code
Civil reportée dams ledit titre, et les conditions d’mccueil spécifigues du
logement—{foyreb.

Ml cours de chacgue période mersuelle: )’ occupant peut mettre fin &
tout moment @& son titre d’occupation sous réserve d’un préavis de huit jours
cormné par écrit.

titre d’oceoupsitior préveit une clause résolutoire, il
doit é&tre stinpnié expressdment dens ce titre aue la clmuse résolutoire e
praduit evfet cu'un meis eprés ian date de notificatior par lettre pecommar-
gée avec dgemande ¢'avis de réception. Pendant ce méme mois. le gestionnaire.
& ia cemarcde de l'occupant, peut lul accorder pour le paiement de sa dette
des delois dene les conditions de l'article 1246 du Code Civil. Les effets
de l1a clause résclutceire sont suspendus pendant le cours de ces délsais.

Lorsgue 1e

ARTICLE 9

A l'écard de l'accupant bénéficiamire de 1l'aide personnalisée au
tmaemeni, e gostionneire & sngsge. aprés constat de deux é&chésnces consécu-—
_Tw s imraveées, & no-ifier & 17cccupent défaillant par letftre recommancdée
vee demande (laviz as récepiion la pourauite du recouvrément de sa crésnhce.
& rmesi cue les concditioanse de résilistion du titre d’occupation ei le riscue
de susmension ou versement e l'eide personnnlisée au logement. Si le titre
o oocupation comporte une ¢!l suse rdésolutcire, le résliiiation ne peut inter-
vonir quloorés eremen du dossier par la Commission Départementale de 1’Aide

petrconnalisée @u Logemernt.

ARTICLE 10

ARTICILE 11

moe 1o o 3et consentie movennant wne redevance Eve-
NUSl e oEL.OULIEE &8r Tensnt oompse @

. dw rembhourssment des emprunts contractés & taux variables,

.Ut rembaureement ges Toncs propres constituant Lapport de



e commence { courir & compter cu ler mars 19%L.,

e receveEnce antuell
tvair rablegy paee &)
L AzssciaTion du Jover wouwis-Msllet réglers er sus &
mlie oo, L., ou Ches toutes iles charees mtférentes & L7 immeubl
—EmmerT er maTidre ofimpdts, o ssfLursnces. o enregistrement. BX
NoesEmT TouTes les prestotions. Toxes locstives et Tourpitures
irzivicuelles conformément auy clspezitions de iz 1ol Méhmigrerie,
e ~O S EINTREE LEF e iz » 3 T ] ] - “"""“,'Aef_f_"'"' se'ﬁﬂd‘iﬁf;‘.? S
TR IeE mA LR cenEtrucsion wenlis o LU INELZ

ARTICLE 12

Lm Dar-t ce lr redevance qui. contrepertie de L'occupmtion cu ioge-

Mo, est essimilable =U lover et sux cherges locertives g8t seule orilse en
compTe pour 1€ coicoul of lmide perscrn@iigde muw logement.

ARTICLE 13

_f SeCevOr oe mnusile et onavée dar Traction trimezcorielle ¥ terme
(XS S ges::ennsz*» —amas & :'oocuDstit unm eocument faiszent clmuirememt mo-
sE-pisre Le mORTImt e L& redevonos., 12 montent de 1'&auiveiencs de lover ef
ce cREress Loc=Tives meis e scomdTe Dour ie celicwl ce lEide personnslisée
& rogemsns. tibnsil cue lLe monToant de cette mide,

ARTICLE 14
CONDITIONS D’EXECUTION DES TRAVAUX ET RELOBEMENT

_orasgue Le logemente~aver colt feire 1'obliet de fravauy
¢ TmELigrneion. Le g2rTis vumire gl ergEne & en Intormer Lés oscupmnts sar
voie dfTesfYicnage at.mze fouts =vanT Le CdEnUT Ces TIrEsvaux.
cogalle T el TuTion ceo travaux hégessite ' évecustion tenmoormite
: Tes LIiIeguR. L3 gegrTicrwmiaire en Irndorne chagRe occubsnht Cor-

En oee o’ évacuntion es lieux, le gestionncire s'encege
2 reloger 15 COCUD .S Dancan Tes Travaux dans un lagement-Tover
Jouw ocns Les loTeuy eceotdés #1 ces Ces conditionsz cde relogemen:t pro-
Jiemire seront céierminfes en =7 le Prédet ou son représentaent. A
DpeniEvenent Ooes Drovewy, LToccunent peut demander & réintéarer
sréférentiellengnt e logement—-Tover smélioré, 5



Le gestionnaire s’engage, lorsdue les travaux conduisent & une
opdration de desserrement ayant pour consédaquence de réduire le capacité
¢d'accueil du logement-fover, & reloger les personnes évincées dsns uwin local
en bon état cd'habitation correspondant &u moins aux carectéristigues du
logement~fover avant travaux.

ARTICLE 16
OBLIGATIONS A L’EGARD DES ORGANISMES CHARGES
DU SERVICE DE L*AIDE PERSONNALISEE AU LOSEMENT

Le gestionnaire s’engage & 1’ égard du cu des orgmnismes

liauidateurs de l’aicde persornalisfe au logement :

A adresser dés son entrée en vigueur ure photocopie de la présente
comvenhtion & laguelle sont ahnexés :

0'une part, un tableau faisent apparaitre le description des par-

ties privatives (ré&férence des lits et des chambres) ;

D autre part., Un tableau mentionnant les redevances pratiquées au
1er~ juiliet de chacue année et le montant de 1’é&duivalence de loyer et de
charges dé&fini par lit selon le type de chambres.

Ce tablezuw est valable pour chaaque exercice allant du ler juillet
d’une anne au 30 juin de 1l’'année suivente.

Un nouvesy tahleaud doit &tre adressé avent le 15 mai de chaaque an~
Nnée, il est &tabli sw- la base du montant de la redevance praticuée é&t de
iI’éguivalence de lover 2% de cherges applicebles chaaue ler juillet.

A signaler iImmédimtement towt dépert d’occupant bénéficismt de
I’ mide persornnalisée au logement ;

A poendre toutes les disposgitions nécessazires pour as—

surer la limisan avec les orgonisres liquidatewrs afin de Taciliter
i’établissemert et le ¢épdt ces cgossiers ce demarnde d'aide persormalisée au
fogement

& fournir teouste JurtiTicetion concernant le paiement dée la rede-
vence 3 en cas de ron-Haiszment ce azkx échéences cohsécutives, & sn avisor
Immésiatemers lLes crzanismes lLiguidateurs sinsi aue la Commission
Dlnmrtementoiz de L0 T Ze serzorn.lisde au logement en indicuant les démare
ez artrenrigns gusités Lo L ogounant deTaillant.

ARTICLE 17

Smihs objet.



ARTICLE 18
RESTLATION

En cas ¢'inexécution par le gesticnnpire de ses engagements con-
tractuels., tel.e cue feute grave a 1l’&gard des organismes licuideteurs de
1'aice personnaliste au logement, l'sdministration. aprés mise en demeure
IetTtre recommandée avec avis de réception demeurée sans eftfet aprés un

£ ls, résilimstion de lu

par
rocéder ilatérelement o

d&lri aé deux mois,. peut
pré&sente cormvemntion.
Ti sere fmit applicatior des dispositions prévues & l’srticle R

353,164 du Code de ls construction et de l’Habitation.

ocoupants dans les lisux & la date & laquelle la

Pour les
rézilistion est devenue définitive. la redevance est celle Tixée par lr con-
vention, diminuée de 1’amide persorraiisées au logdement, prise en charge dé-
sormais par le gestionnaire.
ARTICLE 19
SANCTIONS
Sans cobjet.
ARTICLE 20
CONTROLE

e contréla de llapplicatioan
A2 de fournir aw minisire
a gon représentant, ou aux
toutes les infTor-

Afin e permettre & 2'Etet d’assurer
M. e gestionncilre &st
charge ce ia canstructiorn et de L'haebitation ou
L&D es cu corps e 1 inpection g&narmle doe 1T éguioement.
cocuments rdcesssires au sizin exercice de ce contrdle.

mariora et tous leg

Lol =
1A

gde lo oréssnte oonventid

S.ole Ao s o 29 JAN, 1851
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Nombre

TABLEAU DESCRIPTIF DES PARTIES PRIVATIVES DU
LOGEMENT—FOYER, GERE PAR L'ASSOCIATION DU FOYER
LOUIS—MALLET ET FAISANT L’OBJET DE LA
PRESENTE CONVENTION,

e v o~ b o

,,
»
[

<2 Chamores mvec iTcneneiies -

Nombre totml de litse - 120
idormt 8 lits de 2 pei~sonnes)
s Nomore e Chamores aveco K s i it : Grand Lit
. - ‘s 3
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H H H M
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Annexe 6 : Convention de co-maitrise d’ouvrage



CONVENTION DE CO-MAITRISE D'OUVRAGE
PROJET DE REHABILITATION DES BATIMENTS CESAL

ENTRE :

ET

SIS 25 RUE LOUIS MALLET A BOURGES

LA CHAMBRE DE COMMERCE ET D'INDUSTRIE DU CHER

Représentée par son Président, Monsieur Alain BRUNAUD,
agissant par délibération de 1’assemblée générale du 22 novembre
2010

L'OFFICE PUBLIC DE L'"HABITAT DU CHER
Représenté par son Directeur Général, Monsieur Alain THOMAS,
agissant par délibération du conseil d’administration du 17

septembre 2010.
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PREAMBULE

L’ensemble immobilier du CESAL sis 25 rue Louis Mallet 3 BOURGES est propriété de la
CCI du Cher pour la partie pédagoglque et propriété de ’OPH du Cher pour la partic
hébergement.

Pour la partic pédagogique, la CCI du Cher a initié un programme de réhabilitation visant
d'une part 2 assurer la rénovation et la remise aux normes des locaux ét d'autre part a
aménager l'espace de telle sorte & faire face & 'augmentation de ses effectifs étudiants.

La CCI a insisté sur le fait que la rénovation de l'extérieur du bitiment était également
indispensable et urgente, & la fois pour des problémes de sécurité (détérioration d'éléments de
structure) et pour des raisons esthétiques.

L'aspect actuel donne en effet une image dégradée du campus et de ses enseignements. Ii
serait par ailleurs inconcevable de mener un programme d'amélioration intérieur si les fagades
devaient rester en I"état.

La CCI du Cher et 'OPH du Cher ont ainsi décidé de mener de front un programme de
travaux de I’ensemble du bitiment se décomposant comme suit :

- 1 - Travaux relevant exclusivement de la CCI du Cher (aménagements
intérieurs de la partic pédagogique) comprenant la mise aux normes de la
sécurité incendie, la réfection des verridres ¢t le traitement thermique des
locaux, la rénovation et le réaménagement intérieur des locaux pédagogiques
et I’'amélioration de la perception extérieure et de la lisibilité du batiment.

- 2 - Travaux relevant exclusivement de I'OPH du Cher (Travaux
d’amélioration de la partic hébergement) comprenant la fermeture des
escaliers extérieurs et la couverture de la coursive de 1'étage supérieur.

- 3 — Travaux relevant de la copropriété CCI/OPH concernant le ravalement
des fagades (partie pédagogique et partic hébergement).

La CCI du Cher et 'OPH du Cher ont décidé de constituer une co-maitrise d'ouvrage pour la
réalisation des travaux de réhabilitation des bitiments, en application de 'article 2.II de la loi
n° 85.704 du 12 juillet 1985 relative 4 la maitrise d'ouvrage pubhque et 4 ses rapports aves la
maitrise d'ceuvre privée, modifiée par l'ordonnance du 17 juin 2004 qui a ouvert la possibilité
de transférer la maitrise d'ouvrage & un autre maitre d'ouvrage.

Ainsi I'OPH du Cher assure la maitrise d'ouvrage pour l'ensemble des travaux de ravalement
de fagades, de fermeture des escalicrs extérieurs et de couverture de la coursive de I'étage
supérieur (points 2-3) et la CCI du Cher assure la maitrise d'ouvrage de tous les autres travaux

(point 1).
CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT ¢

ARTICLE 1 — OBJET DE LA CONVENTION
La présente convention a pour objet de définir les conditions d'organisation de la maitrise

d'ouvrage afférente aux travaux de réhabilitation du CESAL et ce conformément aux
dispositions de larticle 2.11 de la loi n° 85.704 du 12 juillet 1985 relative a ia mﬁ{
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d'ouvrage publique et 2 ses rapports avec la maitrise d'ceuvre privée, modifiée par
l'ordonnance du 17 juin 2004,

En application de ces dispositions, la CCI du Cher décide de transférer temporairement sa
maitrise d'ouvrage 4 I'OPH du Cher pour les travaux de ravalement de la partie pédagogique.

La présente convention a pour objet de définir les conditions de transfert de cette maitrise
d’ouvrage.

L'OPH du Cher devient donc maitre d'ouvrage unique de l'ensemble des travaux de
tavalement, de fermeture des escaliers extériewrs et de couverture de'la coursive de I'étage
supérieut, la CCI du Cher restant maitre d'ouvrage de tous les autres travaux.

ARTICLE 2 ~ DESCRIPTION DU PROGRAMME ET PHASAGE DES TRAVAUX

Le programme des travaux i réaliser dans le cadre de cette convention porte sur le ravalement
des batiments, la fermeture des escaliers extérieurs et la couverture de la coursive de I'étage
supérieur.

A titre indicatif, le cofit total des travaux établi au stade des études d'avant projet est de :

[ COUT HT | COUT TTC
Fermeture des escaliers de secours
Couverture de la coursive du dernier niveau 100 334,45 € | 120 000,00 €
Ravalement de focades 209 030,10 € | 250 000,00 €

Au cas o, lors de I’examen des offtes, il serait constaté un dépassement de plus de 10% de
Penveloppe financiére de 250 000 € prévue pour les travaux de ravalement , un avenant 2 la
présente convention, actant I'accord des deux parties de consacrer un budget supplémentaire &
I’opération, devra impérativement étre passé avant toute notification de marché de travaux,

A titre indicatif et sauf imprévu, les travaux se dérouleront de mai a octobre 2011, selon un
phasage défini en concertation entre In CCI et 'OPH du Cher.

ARTICLE 3 — MEMBRES DE LA CO-MAITRISE D'QUVRAGE

La co-maitrise d'ouvrage est constitude par I'OPH du Cher, compétent pour les travaux de
ravalement, de fermeture des escaliers extérieurs et de couverture de la coursive de I'étage
supeérieur, et la CCI du Cher, compétente pour tous les autres travaux,

Tous les deux sont co-signataires de la présente convention.

ARTICLE 4 — MISSIONS DE MAITRISE D'OUVRAGE UNIQUE

La mission générale de 'OPH du Cher, maitre d'ouvrage unique, est d’assumer toutes les
obligations incombant au maitre d'ouvrage pendant la durée de 1a convention,

A cette fin, il assure la réalisation de l'opération sur la base des études validées entre la CCI et
I'OPH du Cher.

La convention de co-maftrise d'ouvrage prend effet en cours d'exécution de la mission de
maitrise d'cuvre effectuée par I'OPH du Cher.
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Le marché de coordination Sécurité Protection de la Santé & intervenir sous la responsabilité
de I'OPH du Cher prendra en compte les travaux tous objets de 1a co-mattrise d'ouvrage.

La suite de la mission inclura tous les éléments allant de l'étude de projet jusqu'a Ia fin de
I'année de garantie de parfait achévement (GPA).

ARTICLE 5 — CONDITIONS D'ORGANISATION DE LA MAITRISE D'OUVRAGE UNIQUE
5.1 ~ Modalités administratives

Dans le cadre de sa mission de maitre d'ouvrage unique, I'OPH du Cher applique ses
propres régles (seuils de procédure, commission des procédures adaptées ..) pour choisir
les titulaires des marchés de travaux,

La commission des procédures adaptées compétente est celle de 'OPH du Cher, maitre
d'ouvrage unique. Elle attribuc les marchés. Toutefois I'OPH du Cher autorise la
participation, avec voix consultative, de la CCI du Cher.

L'OPH du Cher signe les marchés et les exécute.

5.2 ~Modalités technigues
5.2.1 -~ Conception du projet

La maitrise d'ceuvre est réalisée en interne par 'OPH du Cher. _
L'avant projet a ét¢ validé par Ia CCI du Cher ainsi que par le cabinet ATRIUM, maitre
d'ceuvre de la partie ol la CCI conserve la maitrise d'ouvrage.

La déclaration préalable a été autorisée en date du 18 novembre 2010.

Le dossier de consultation des entreprises (DCE) sera transmis & la CCI du Cher pour
information au moment de I'appel d'offres.

Le maitre d'eeuvre définit impérativement des lots techniques pour les marchés de
travaux qui permettent d'identifier les dépenses relatives au ravalement, a la fermeture
des escaliers de secours ainsi qu'a la couverture de la coursive du dernier niveau.

5.2.2 - Attribution des marchés

L'OPH du Cher autorise la participation de la CCI du Cher a titre consultatif a Ja
commission des procédures adaptées.

5.2.3 —Exécution des marchés de travsux

La CCI du Cher fait part de ses observations éventuelles lors des visites et réunions de
chantier.

A cet effet, la CCI est formellement convoquée aux réunions de chantier et est
destinataire des comptes-rendus qui en sont faits par la maitrise d'ceuvre,

5.2.4 — Réception des ouvrages

La réception des ouvrages est cffectuée sous la responsabilité de 'OPH du Cher en
présence de la CClI, contradictoirement avec les entreprencurs.
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La maitrise d'ceuvre établit les procés verbaux des opérations préalables & la réception
qui doivent impérativement étre visés par les deux co-maitres d'ouvrage.

Dans le cas de réception de travaux avec réserves, la levée de ces demiéres est
effectuée selon la méme procédure qui est indiquée a Falinéa précédent.

La maitrise d'ocuvre établit les procés verbaux de levée des réserves qui doivent
impérativement étre visés par les deux co-maftres d'ouvrage,

Si elle le souhaite, une copie des dossiers des ouvrages exécutés (DOE) concernant les
travaux de ravalement réalisé sur la partie pédagogique seront remis & la CCI du Cher.

5.2.5 - Période de garantie de parfait achévement

Pour tout ce qui reléve des travaux de ravalement, de fermeture des escaliers extérieurs
et de couverture de la coursive du demnier niveau, I'OPH du Cher assure le respect par
les entrepreneurs de leurs obligations devant la période de garantie de parfait
achévement tel que prévu par le CCAP.

La responsabilité de I'OPH du Cher restc engagée pendant la période de garantic de
parfait achtvement au titre de cette garantie.

A Tlissue de la période de garantie de parfait achévement les parties établissent un
procés verbal de remise d'ouvrage a la CCI qui fixe la date prévue du transfert de

responsabilité,
5.3 — MODALITES FINANCIERES

5.3.1 - Rémunération de la maltrise d'ouvrage unique, OPH du Cher

La maitrise d'ouvrage unique assurde au titre du transfert est gratuite. Ainsi 'OPH du
Cher, maitre d'ouvrage unique ne peut percevoir une rémunération pour I'exercice de
cette fonction,

5.3.2 - Paiement des dépenses aux prestataires.

Toutes les factures afférentes aux travaux seront directement acquittées par 'OPH du
Cher aprés vérification des travaux.

5.3.3 — Remboursement des dépemses par la CCI et par I'Association du Foyer
Louis Mallet .

Les travaux d’'amélicration que sont la fermeture des escaliers de secours ainsi que la
couverture de la coursive de I'étage supérieur seront pris en charge par I'Association du
Foyer par répercution de la charge d'emprunt correspondant & ces travaux sur la
redevance annuelle.

Le nouveau calcul de redevance sera effectué aprés réception et acquittement par 'OPH
du Cher de I'ensemble des factures correspondantes.

Les travaux de ravalement seront pris en charge & hauteur de 50% par I'OPH du Cher et
de 50% par la CCI du Cher.

A chaque situation de travaux, 'OPH du Cher transmettra une copie de la facture et du
mandat correspondant afin que la CCI puisse faire un appel de fonds de 50% de c
montant (mobilisation de I'emprnmt souscrit & cet effet) et puisse ainsi procéder au
réglement de sa contribution & 1’0OPH dans un délai inférieur a 30 jours.
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ARTICLE 6 - PROPRIETE INTELLECTUELLE

L'OPH du Cher et la CCI du Cher sont chacun, pour la partie relevant de leur compétence,
propriétaires des études réalisées dans le cadre de cette convention.

ARTICLE 7 — DUREE DE LA CONVENTION DE CO-MAITRISE D'OUVRAGE
La convention de co-maitrise d'ouvrage prend effet dés sa signature par les parties
Elle se termine 4 la date de fin de la période de garantie de parfait achtvement.

ARTICLE 8 — MODIFICATION DE LA CONVENTION DE CO-MAITRISE D'OUVRAGE

Toute modification de la présente convention doit &tre approuvée dans les mémes termes par
I'ensemble des membres de la co-maitrise d'ouvrage.

ARTICLE 9 - RESILIATION DE LA CONVENTION DE CO-MAITRISE D'OUVRAGE

La présente convention peut &tre résiliée, soit d'un commun accord, soit en cas de non-respect
de ses clauses par I'une des deux parties, quinze jours aprés notification de la décision par
lettre recommandée avec avis de réception.

Fait & Bourges le 13 Janvier 2011
En quatre exemplaires originaux

Lu et approuvé
Pour la Chambre de Commerce et d'Industrie du Cher Pour 'OPH du Cher

Le Président,

Alin BRUNAUD

Pi jointes :

Extrait du procés verbal de 1a séance de I’AG de la CCl du Cher du 22/11/2010

Extrait du procés verbal du CA de I’OPH du 17/09/2010
Extrait du procés verbal du CA de I’ Association du Foyer Louis Mallet du 23/07/2010

Demande prélable et autorisation de réalisation des travaux.

+ t ] (4
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Annexe 7 : Etat des risques et pollutions

En cours de réalisation



Annexe 8 : Attestation d’assurance

DiaT

e mns  [MMODbilier Courtier

d’assurances
Etabl - engent de Lyon
La Vague - 2 quai cht Conunerce
‘3307 PARIS 69009 1Y QO
CEEX 9 Tel B4#271 515

| s

Nous, soussignés DIOT immobilier Courtage et Solutions 6, rue Laferrigre 75307 PARIS Cedex 09, certifions par la
présente que FOFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DU CHER a souscrit par notre intermédiaire auprs de la Compagnie
AXA FRANCE la police d’assurances Multirisques Immeuble n°10140310304 pour la période du 01/01/2020 au
31/12/2020 ayant notamment pour objet de garantir le risque sis:

CITE 206 — LE CESAL
25 rue Louis Mallet
18000 BOURGES

Selon les clauses et conditions du contrat, dont les principales garanties sont les suivantes :

Incendie, Explosion,

Tempéte, Gréle, Poids de I3 neige sur les toitures
Dégats des eaux

Bris de glaces,

Vol

DR A

La présente attestation est établie pour valoir ce que de droit, étant entendu qu’elle ne peut engager 'assureur au-
dela des clauses et conditions du contrat, et des exclusions du contrat auquel elle se référe.

Fait 3 Paris, le 3 ao(it 2020

www.diot- bilier.com
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‘0 Conservation ¢les Hypothéques de BOURGES (Cher)

35’ Drofts -~ Dép:t]n" :"-,1928294 Publig et enregistré
<;;;, :Tfia $4o :e “HjZ_JAQHLal___thI“ASEéﬂ_é%._nﬁ_éggi_u_
LS, ecu .
Péaal. .
TOTAL S{o Le Conserveteur,

I'd
VENTE TMMOBILIERE. i
L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT HUIT &
Le Vingt quatre rovernbre 5
A BOURGES, 1
Maitre Jean BERGERAULT, notaire associé d'une
Société Civile Professiomnelle, Jean, Francis, et Bruno
: BERGERAULT, Madeleine MALLARD-DUJARDIN, et Michel DUJARDIN,
titulaire d'un Office notarial a BOURGES (Cher) soussigné,
A regu le présent acte authentique,& la requéte des
persomnes ci-aprés identifiédes. :

IDENTIFICATION DES PARTIES.
VENDEUR :
Monsieur Georges MALLET, demeurant & BOURGES (Cher) 25 Rue
L Louis Mallet
e Agissant au nom et en qualité de liguidateur de :
" La Société Anonyme "ETABLISSEMENTS MALLET ET BOURNAUD" au

capital de 468.000 Francs dont le sidge social est a BOURGES rue
Louis Mallet n°25 immatriculée au registre du Commerce de BOURGES
sous le numéro 55 B 66 (B 553 720.665)

Nommé & cette fonction, avec tous pouvoirs nécessaires a
1'effet des présentes, aux termes d'une délibération de
1'Assenblée Générale Extraordinaire du 30 Septembre 1988, dont’
une cople certifiée conforme est demeurée annexée aux
présentes aprés mention.

i-aprés dénommé LE VENDEUR. \

£+ &



ACQUEREUR :

L'OFFICE PUBLIC D'HABITATIONS A LOYER MODERE DU DEPARTEMENT DU
CHER (antérieuremept Office Public d'Habitations & Bon Marché du
Département du Cher) ayant ses buresux a BOURGES, rue Jean Baffier
n°30, créé par Monsieur le Président de la République Francaise en
date du 25 Juillet 1980

Ce qui est accepté par Monsieur Pierre GOURIER

pharmacien, demeurant & SAINT AMAND MONTROND

Agissant en qualité de Président du Conseil d'Administration
dudit Office spécialement habilité a 1'effet des présentes par une
délibération du Conseil d’Administration dudit Office en date du
A3 Acptuuba Aagg dont un extrait certifié conforme est
demeuré annexé aprés mention.

Ci-aprés dénommé 1' AGQUEREUR

...................

------------------------

Il est précisé : ’

a) que si la vente intervient entre Plusieurs vendeurs,
ceux-ci agiront solidairement entre eux, 51 elle intervient entre
plusieurs acquéreurs, ceux-ci agiront solidairement entre eux.
or Par abrﬁviation, les susnommés seront appelés “LE VENDEUR" et
L'A

I1 en sexa de méme si "LE VENDEUR" ou "L'ACQUEREUR" sont des
femmes ou une sociétd, ou s'ils sont représentés en tout ou en
partie par des mandataires. o

b) que le terme "IMMEUBIE" employé au cours du présent acte
s'applique & 1'ensemble des biens compris dans la désignation qui
va suivre.

Par les présentes, "IE VENDEUR" vend a "1,' ACQUEREUR™ qui
accepte "L'IMMEUBIE" dont la désignation suit, en s'obligeant aux
garanties ordinaires et de droit.

1°) Une parcelle de terrain située & BOURGES (Cher) rue Louis
Mallet cadastrée section EW n°435 pour une contenance de 45 ares 10
ca.

Droit de passage sur 1a parcelle située au méme endroit,
cadastré sestion EW n®227 pour 1 are 84 ca (Rappel de Servitudes)
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2°) Dans un immeuble sis & BOURGES (Chex) 27 & 31 Rue Louis

Mallet, cadastré savoir :

- section EW n°229 pour douze ares sept centiares, pour 29 et

31 Rue Louis Mallet

ci..

ci...

ci..

- section EW n°397 pour dix neuf ares 27 Rue Louis Mallet
Ayant fait 1'objet d'un état descriptif de division et
réglement de copropriété établi par Me Jean BERGEAULT Notaire
associé & BOURGES, le deux octobre mil neuf cent
soixante-dix-huit, dont une expédition dudit acte a &té
publiée au bureau des Hypothéques de BOURGES, le dix huit
octobre mil neuf cent soixante-dix-huit, volume 3017 N°29
Lequel état descriptif a été modifié suivant scte regu
par le Notaire soussigné, le vingt mai mil neuf cent
quatre-vingt, dont une expédition dudit acte a &té publiée au
bureau des Hypothéques de BOURGES, le trois juin mil neuwf cent
quatre-vingt, volume 3382 n°7
Les biens et droits consistant en :

Lot numéro CINQUANTE DEUX (52)
Un emplacement de parking portant le n°1 du plan des parkings
Et les ddol/dix milliémes de la propriété du sol,

..................................... -46,10/10.000&

Lot numéro CINQUANTE TROIS (53)

Un emplacement de parking portant le n°2 du plan des parkings
Et les di;%dix milliémes de la propriété du sol,

T e . 4010/10.0005

Lot numéro CINQUANTE QUATRE (54) . :
Un emplacement de parking portant le n®3 du plan des parkings
Et les disgdix milliémes de la propriété du sol,

..................................... .42}0/10.0006

Lot numéro CINQUANTE CINQ (55)
Un emplacement de parking portant le n®4 du plan des parkings
disl/

Et les dix millidmes de la propriété du sol,

............. ..........,.............uﬂ»lO/l0.000é

Lot numéro CINQUANTE SIX (56)
Un emplacement de psrking portant le n®5 du plan des parkings
Et les &&ddix millidmes de la propriété du sol,

..................................... Ja/m/lo.ooo&

Lot numéro CINQUANTE SEPT (57)

Un emplacepment de parking portant le n®6 du plan des parkings
Et les dix millidmes de la propriété du sol,

..................................... 40,10/10. 0008

Lot numéro GINQUANTE HUIT (58)
Un empl::ipent de perking portant le n°7 du plan des parkings
Et les /dix milliémes de la propriété du sol,

................... ...........,......,lgm/m.oooa

%
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m . ?/é’o ﬂ\’ Lot numéro SOIXANTE (60) Un emplacement de parking portant le n°9 ¢
~N

Et lesTdédx/dix milliémes de la propriété du sol,
. L o R - PR .xlo, 10/10.000&

~ . Lot numéro SOIXANTE QUINZE (75)
Y Un emplacement de parking portsnt le n°24 du plan des parkings
\Q’ Et lesTddx/dix milliémes de la propriétd du sol,
cl..... Ceraees e e enean 40710/10.0006

Lot numéro SOIXANTE SEIZE (76)
Un emplacement de parking portant le n®25 du plan des parkings
Et les'f'dén/dix millidmes de la propriété du sel,

L ,19 10/10.000&

o

Un emplacement de parking portant le n®26 du plan des parkings
Et lesl@ix/dix milliimes de la propriété du sol,
L ,/'0, 10/10.000&

-\ ‘_}Ly A -?{U‘J, .

)/ Lot numéro SOIXANTE DIX SEPT (77)
\

Lot numéro SOIXANTE DIX HUIT (78)
>( Un emplacement de parking portant le n®27 du plan des parkings

Et lesTéén/dix millidmes de la propriété du sol,
cl.ou.e AR, e ereei e iaaas :/(o, 10/10.000&

A

Lot numéro SOIXANTE DIX NEUF (79)
Un emplacement de parking portant le n°28 du plan des parkings

J Et lesadx/dix millidmes de la propriété du sol,
‘Q - 4 oFs sES]e & X s GEE s s« s o § ./(.% 10/10.0008&
O
U

- Lot numéro QUATRE VINGT (80)

3 N Un emplacement de parking portent le n®29 du plan des parkings
/ Et le.s'fa-.h:/dix milliémes de la propriété du sol,

_—

= e .40/10/10.000é

Lot numéro QUATRE VINGT UN (81)
Un emplacement de parking portant le n°30 du plan des parkings
Et les /dix milliémes de la propriété du sol,

o .,40, 16/16.000&

Lot numéro QUATRE VINGT DEUX (82)
Un emplacement de parking portant le n°31 du plan des parkings
- Et lesTddn/dix milliémes de la propriété du sol,

r@}w’df T Ja/ 10/10.000&

Lot numéro QUATRE VINGT TROIS (83)
Un emplacement de parking portant le n®32 du prlan des parkings
Et les7&ix/dix millidmes de la propriété du sol,

- Jo] 10/10.000&
~+ ) Lot numéro QUATRE VINGT QUATRE (84)
-y ,&% Un emplacement de parking portant le n®33 du plan des parkings
(o / . Et lesTddn/dix milliémes de la propriété du sol,
ARy M_) ei... b e o THn e s v m e e i mie .,Ja/ 10/10.0002
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Lot numéro QUATRE VINGT CINQ (85)
Un emplacement de parking portant le n®34 du plen des parkings

Et lesTdse/dix milliimes de la propriété du sol,
D .Aa’ 10/10.000&

Lot numéro QUATRE VINGT SIX (86)
Un emplacement de parking portant le n®35 du plan des parkings
Et les?34n/dix milliémes de la propriété du sol,

ci..... P L EE Jo'm/lo.ooocz

Lot numéro QUATRE VINGT SEPT (87)
Un emp}aqement de parking portant le n°36 du plan des parkings
Et les /dix millidmes de 1a propriété du sol,

L et ereeereeiieiiieaa, A0,10/10. 0008

Lot numéro QUATRE VINGT HUIT (88)
Un emplacement de parking portant le n®37 du’'plan des parkings
Et les7/dém/dix millidmes de la propriété du sol,

ci........ .............................../40710110.00%

Lot numéro QUATRE VINGT NEUF (89)
Un emplacement de parking portant le n°38 du plan des parkings
Et les"fai*/dix milliémes de la propriété du sol,

L e, Ja}m/lo.oooé

Lot numéro QUATRE VINGT DIX (90)

Un emplacement de parking portant le n°39 du plan des parkings

Et les /dix milliémes de la propriété du sol,
el......oll. et raeaea e .JO, 10/10.000¢&

Lot numéro QUATRE VINGT ONZE (91)
Un emplacement de parking portant le n®40 du plan des parkings
Et les7din/dix milliémes de la propriété du sol,

L A0, 10/10.0005 .

Lot numéro QUATRE VINGT DOUZE (92)
Un emplacement de parking portant le n®41 du plan des parkings
Et les7dx/dix milliémes de la propriétd du sol,

L Ja, 10/10.000&

Lot numéro QUATRE VINGT TREIZE (93)
Un emplacement de parking portant le n®42 du plan des parkings
Et les"a-bt/dix milliémes de la propriété du sol,

ci...... e e e e ey, .,!a,m/m.ooué

Lot numéro QUATRE VINGT QUATORZE (94)

Un emplacement de parking portant le n°43 du plan des parkings

Et les7dm/dix milliémes de la propristé du sol,
L v ,{ol 10/10.000&

Rappel de Sorsrbuded

Droit de passage partant de la Rue Louis Mallet sur la limite
Sud du fonds sexvant, sur la parcelle EW n°397 pour une contemance
de 19 ares, sur ume largeur de 10 métres . Ce droit de passage

~f#




pouvant s'exercer avec tout véhicule. La charge ne pouvant excéder
13 tonnes par véhicule permettant le passage des voitures de
pompiers, camions de déménagement et automobiles de tourismes
compte tenu du csaractére privé de la voirie intérfeure et 50% em
largeur de la sortie cowmume.

Ainsi au surplus que lesdits biens, existent,
s'étendent, se poursuivent, et comportent avec leurs
aisances et dépendances et tous les droits y attachés,
sans aucune exception ni réserve, y compris tous
immeubles par destination.

///ﬁ

LA PRESENTE OPERATION NE CONSTITUE PAS UN DETACHEMENT DE PARCELLES.
La présente convention n'entsaine pas le détachement ou ne

fait pas suite au détachement d'une partie de parcelle de terre qui

provient d'une parcelle ou d'un ensemble de parcelles qui

appartient au vendeur, et qui supporte ou doit supporter une

construction on un groupe de constructions en sorte que cette

opération ne doit pas étre précédée d'un certificat d'urbanisme.

--------------------

L Y e L L T S,

L'immeuble objet de la présente vente, étant situé dans une
portion de territoire sousmise au droit de préemption urbain, en
application de 1'article L.211.1 du Code de 1'urbanisme, son
aliénation donne ouverture au droit de préemption en vertu de
1'article L.213.1. dudit code, car elle n'entrait pas dans les
prévisions d'exemptions figurant aux articles L. 211.4, et L.
213.31. du méme code.

En conséquence, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite
par 1'article L. 213.2 du Code de 1'Urbanisme, et établie
conformément aux prescriptions de 1'article R.213.5 du méme code a
€té notifiée au maire de la commune de la situation de 1" immeuble,
en deux exemplaires, en précisant que la vente dudit immeuble était
projetée moyennant le prix principal de : 1.080.000 Francs payable
comptant .

Suite & cette notificstion faite par pli recommandé avec
accusé de réception en date du 22 novembre 1988 Monsieur le Maire
de la Commune, par lettre en date du 5 d&cembre 1%BBpui demeurera
ci-annexée aprés mention a fait savoir qu'il renongait &
1'exercice de son droit de préemption.

Les biens présentemeht vendus appartiennent & la SOCIETE
VENDERESSE pour les avoir acquis avec d'autres immeubles suivant
acte recu par Me LOISEAU notaire & BOURGES, le 8 Novembre 1929.

Une expédition dudit acte a été transcrite au bureau des
Hypothéques de BOURGES, le 15 Novembre 1929, volume 2346 n°15.

€k
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L'acquéreur sera propriétaire de 1'immeuble faisant 1'objet
des présentes & compter de ce jour, }

Et, i1 en avra la jouissance également & comptexr de ce jour,
par la prise de possession réelle, ledit immeuble étant libre de
toute location ou occupation.

________________________

En ce qui concerne la parcelle cadastrée EW n®435

La présente vente a lieu sous les charges et conditions
ordinaires de fait et de droit en pareille matidre et sous celles
suivantes que L'ACQUEREUR s'oblige & exécuter, savoir :

1°) 11 prendra le bien vendu dans son tat au jour de 1'entrée
en jouissance, sans pouvoir exercer aucum recours contre LE VENDEUR
pour quelgue cause que ce soit, et notamment pour mauvais état du
sol ou du sous-gol vices méme cachés, comme aussi sans garantie
d'erreur dans la désignation ou dens les contenances indiquées
quelque grande que puilsse étre la différence en plus ou en moins.

2°) 11 souffrira les servitudes passives, de toute nature et
profitera de celles actives, le tout s'il en existe, sauf & se
défendre des unes et faire valoir les autres, & ses risques et
périls, sans recours contre IE VENDEUR et sans que la présente
clause puisse &tre invoquée par des tiers et lui donner plus de
droits qu'il n'en posséderait en vertu de titres réguliers ou
légalement.

A ce sujet, LE VENDEUR déclare qu'il n'a crée
personnellement, ni laissé acquérir aucune servitude sur
1'immeuble présentement vendu, et qu'a sa connaissance, il
n'en existe pas

3°) I1 acquittera & compter du jour de 1'entrée en jouissance
les impots, contributions et charges de toute nature mis ou &
mettre sur le bien vendu.

4°) Enfin, 11 paiera les frais, droits et émoluments des
présentes et tous ceux y relatifs.

En ce qui concerne 1'immeuble cadastré EW n°229 et EW n®397

La présente vente & lieu sous les charges et conditions
ordinaires de fait et de droit en pareille matiére, et, en outre
sous celles suivantes que L'ACQUEREUR s'oblige & exécuter et
accomplir, savoir

_1°)ETAT DES BIENS:

L'ACQUEREUR" Il prendra 1'immeuble dont dépendent les biens
et droits immobiliers présentement vendus dans leur &tat actuel,
sans aucune garantie, et sans qu'il puisse exexrcer contre LE
VENDEUR aucun recours, ni réclamation, & raison :

- soit de 1'état de la nature du sol, du sous-sol, ou des
constructions et installations,

F %
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ﬁ qui pourraient en résulter par 1s suite, la nature du
;«5 sous-sol n'étant pas garantie,

-soit de fouilles ou excavations qui auraient pu é&tre

pxntiquees sous ledit ensemble immobilier, et de tous é&boulements
sol ou du

-soit d'erreurs dans la désignation on la superficie de
1 ensemble immobilier, et damns la consistance des locaux, objet de

la présente vente,

RQL; .iQ; -soit encore de mitoyenneté, défaut d'alignement,
RS - soit aussi en raison du mauvais état d'entretien, ou de
\:w‘: 7 réparation des bAtiments, dégradations, vices ou défaut de
™~ _ 7 construction apparents ou cachés, parasites du bois, ou autres
iy % défectuosités quelconques,
) T ~ soit de toute autre cause pouvant affecter les biens et
\é S droits présentement vendus.
"X 2°) SEHUTTUDES.
~¥ éi\ L'ACQUERRUR souffrira les servitudes passives de toute nature
;§ pouvant grever les biens vendus de 1' ensemble immobilier domt
% dépendent les biens vendus, sauf & s'en défendre et & profiter de
celles actives, s'il en existe sans recours contre LE VENDEUR
N A cet égard, IE VENDEUR déclare que personnellement i1

n'a crée, ni laisse acquérir aucune servitude et qu'a sa
connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles pouvant
résulter des énonciations ou stipulations du présent acte, du
reglement de co-propriété, des titres de propriétés, de

1' urbanisme, de la situation naturelle des lieux ou de 1la loi.

3°

_“‘-————'“L'ACQUEREUR fera son affaire personnelle de maniédre que le

VENDEUR ne soit jamais inquiété ni recherché & ce sujet de tous
sbonnements et contrats de fourniture relatifs aux biens vendus tel
que : eau, gaz, electricite, etc.... et i1 en paiera les redevances
4 compter du jour de 1'entrée en jouissance

4°) ASSURANTCE INCENDIE.

L'ACQUEREUR sera subrogé par le seul fait de la vente et
Jusqu'a concurrence de la fraction dont il devient propriétaire,
dans tous les droits, actions, et obligations resultant pour LE
VENDEUR, de toutes polices d'assurance contre 1'incendie, et autres
concernant 1'ensemble immobilier dont s'agit, et notamment de celle

souscrite par la copropriété.

E

I'ACQUERBUR acquittera, a compter du jour de 1'entrée en
Jouissance tous les impdts, contributions et autres charges de
toute nature auxquels le bien vendu peut ou pourra &tre assujetti.

Spécifalement, il remboursera "AU VENDEUR" sa part (calculée au

prorata temporis) de la TAXE FONCIERE de 1'année en cours.

Pour la TAXE d'HABITATION de 1'année en cours, il est précisé

que celle -ci incombe en TOTALITE & 1'occupant au ler janvier.

FRAIS
Enfin, L'ACQUEREUR paiera tous les frais, droits et
émoluments des présentes, et de leurs suites.

"
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L'ACQUEREUR sera tenu d'exécuter et respecter les conditions
du réglement de co-propriété et état descriptif de division de
1'ensemble immobilier et d'acquitter, & compter du jour de 1'entrée
en jouissance, sa quote part dans les diverses charges telles
qu'elles ont é&té déterminées dans ces documents, et d'une manidre
générale de satisfaire, & toutes les charges et conditions qui 1lui
incombent, comme propriétaire des locaux & lui présentement vendus.

L'ACQUEREUR sexa donc tenu de payer dorénavant tous appels de
fonds qui seront faits par le Syndic de copropriété.

LE VENDEUR déclare que le syndic de copropriété de 1'immeuble
est @ .

Une note du syndic de copropriété délivrée le
indique notamment :

- 1 -En ce qui concerne le syndic de copropriété doit détenir,
une avance de trésorerie permanente ou fonds de roulement.

L'ACQUEREUR devra rembourser cette avance au VENDEUR ou la
payer au syndic si celui-ci la demande en vue de la restituer am
VENDEUR

La note du syndic est demeurée jolnte et annexée aprés
mention.
Conventions entre VENDEUR et ACQUEREUR au sujet des travaux.
L'ACQUEREUR n'aura a sa charge que les travaux sulvants :
- ceux décldés A partir d'aujourd'hui : jour de la vente.

Quant au VENDEUR il aura & sa charge d'une maniére générale,
tous autres travaux (mdme non commencés) déclarés ou non ci-dessus.

Le VENDEUR s‘'oblige 3 consigner entre les mains du syndic les
sommes nécessaires pour faire face au paiement des charges communes
courues jusqu'au jour de 1l'entrée en jouissance et, le cas é&chéent,
des travaux qui guraient été mis A sa charge aux termes des
présentes, d'aprés les indications et évaluations fournies par le
syndic.

8i L'ACQUEREUR en sa qualité de nouveau copropriétaire, é&tait
amenéd & acquitter des sommes incombant au VENDEUR en vertu des
conventions ci-dessus ou pour toute sutre cause, ce dernier serait
tenu de lui en rembourser le montant sans délai.

Conformément & la loi, L'ACQUEREUR devra dans un délai de
quinze jours & compter de ce jour, donner avis au syndic de
1' immeuble de la présente vente.

fir



En outre,la présente vente est consentie et acceptée moyennant
le prix principal de : UN MILLION QUATRE VINGT MILLE FRANGCS
............................................. .1 080 000 Frs

Que Monsieur GOURIER au nom de L' OFFICE PUBLIC D'HABITATIONS A
LOYER MODERE DU DEPARTEMENT DU CHER, s'oblige a payer & Monsieur
MALLET, &s qualités, aprés l'accomplissement des formalités
hypothécaires.

DONT QUITTANCE

--------------------------

Une copie authentique des présentes sera soumise & la
publicité au bureau.des Hypotheques de BOURGES.

81 1'état levé en suite de 1'accomplissement de cette
formalité révéle 1'existence d'inscription grevant les biens
vendus, le vendenr sera tenu ainsi qu'il s'y oblige 3 en rapporter
4 ses frais les mainlevées et certificats de radistion dans le mois
de la dénonciation amiasble qui lui en sera faite au domicile
ci-aprés élu, de 1'état contenant lesdites inscriptionms.

Concernant la SOCIETE VENDERESSE :

Le representant de 1a SOCIETE VENDERESSE, déclare que la
soclété qu '11 represente a8 son siége social en France.

- qu'elle n'est pas en état de faillite, ou de liquidation
judiciaire.

Concernant la Société Acquéreur :

Monsieur GOURIER es-qualité déclare :

- que ladite Société # son siége en France, et gu'elle est de
nationalite frangaise

- qu'elle n'est frappée d'aucune incapacité spéciale
1'empéchant d' acquerir

Monsieur MALLET &s qualités assure, en outre, qu'il n'existe &
sa connaissance aucun obstacle d'ordre judiciaire, conventionnel ou
legal ou contractuel, ni restriction & la libra disp051tion de
1'immeuble vendu, notamment par suite de 1'existence d'un droit de
préemption ou de préférence, ssuf ce qui peut &tre dit & cet égard
aux présentes, de confiscation, totale ou partielle,
d'expropriation de rescision, résolution, annulation, ou de tout
autre raison.

Concernant- 1'Immeuble Vendu :

Honsieur MALLET és qua]ites déclare que 1'immeuble vendu :

- n'a falt 1'objet, d'aucune procédureé d'interdiction
d'habiter ou d'injonction de travaux,

'




Annexe 9 : Acte de propriété en date du 24 novembre 1988

- qu'il est libre de toute inscription de privildge ou
d'hypothéque conventionnelle, judicisire ou légale

----------------------------------------

L'acquéreur déclare au nom de 1'OFFICE PUBLIC D'HABITATION A
LOYER MODERE DE LA VILLE DE BOURGES que la présente opération a un
caractére d'utilité publique et ce, dans les termes prévus par
1'article 1042 du Code Général des Imp6ts, modifié par la loi du
vingt-neuf décembre mil neuf cent quatre vingt-deux, ainsi qu'il
est fait référence dans la délibération du Conseil d'Administration
de 1'0Office Public d'HIM .

De sorte que la présente opération est dispensée du droit de
timbre et de la taxe hypothécaire.

Seul le salaire du Conservateur des Hypothéques est dii.

OBSERVATION ETANT FAITE :

- Que le prix de la présente acquisition n'excéde pas
1'évaluation qui a été faite par le service des domaines, suivant
1'avis de ce service formulé par Monsieur le Directeur des Services
Fiscaux de BOURGES, & la date du 8 JecbYumba 1827

La fiche de visa est demeurée snnexée aux présentes aprés
mention.

Pour 1'exécution des présentes et de leurs suites, les parties
font élection de domicile en leur demeure respective.

------------

Pour 1'accomplissement des formalités de publicité fonciére,
les parties agissant dans un intérdt commun, donnent tous pouvoirs
nécessalres avec faculté d'agir ensemble ou séparément & :

- Monsieur Gérard LEBOEUF, clerc de notaire, élisant domicile
a4 BOURGES, 3 rue Emile Zola, ou & Madame Jacqueline COGNY, clerc
de notaire, épouse de Monsieur Roland BRUNET, élisant domicile &
BOURGES, 3 rue Emile Zola.

A l'effet de faire dresser et signer tous actes
complémentaires rectificatifs des présentes, pour mettre celles-ci
en concordance avec les documents hypothécaires et cadastraux et
avec ceux de 1'état civil et pour éteblir 1'origine de propriété.

-------------------------

Les parties déclarent sous les peines édictées par 1'article
1837 du Code général des impots que le présent acte exprime
1'intégralité du prix.



Elles reconnaissent avoir été informées par le notaire associé
soussigné des peines encourues en cas d'inexactitude de cette
affirmation.

Le notaire associé soussigné affirme qu'é sa connaissance le
présent acte n'est modifié ou contredit par aucune contre lettre
contenant une augmentation du prix.

DONT ACTE SUR DOUZE PAGES.
Fait et passé a BOURGES,
En 1'OFFICE NOTARIAL, 3, rue Emile Zola.
L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT HUIT,

Le vingt quatre novembre

Et, aprés lecture faite, les parties ont signé
les présentes avec le notaire associdé soussigné, aprés avoir
expressément approuvé .

Mots comme nuls :

Lignes entiéres rayées comme nulles :
Chiffres rayés nuls :

Barres tirées dans des blancs :
Renvois approuvés :

T S




Annexe 10 Détail de ’évaluation des actifs apportés

, IMMOBILISATIONS | Visleus
Libellé EI CORPORELLES  CONSTRUCTIONS dam de
 DIVERSES . -
CESAL | 29 320,70 | 65544124 | 68476194 |
DISPONIBILITES | 7123903 |

TOTAL | 756 000,97
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Reen Ie 15/09/2020 CONSEIL D’ ADMINISTRATION

L’an DEUX MIL VINGT, le vendredi 11 septembre a 9 Heures 30, s’est réuni, au Siége de Val de
Berry, 14 rue Jean-Jacques Rousseau a Bourges, le Conseil d’ Administration de Val de Berry.

ETAIENT PRESENTS :
Emmanuel RIOTTE

Ghislaine de BENGY PUYVALLEE

Président — Conseiller Départemental
Membre — Conseillére Départementale

Corinne CHARLOT Membre — Conseillére Départementale — Secrétaire de Séance
Nicole PROGIN Membre — Vice-Présidente Conseil Départemental
Jacques FLEURY Membre — Vice-Président Conseil Départemental

Marina MAUCLAIRE Membre — Représentant Caisse des Dépots

Auguste DORLEANS Membre — Représentant Tivoli Initiatives

Jean LLARI Membre - Président Conseil de Développement Bourges Plus
Clarisse DULUC Membre — Maire d’Orval

Frangois DESCHAMPS Membre — Président Entr’aide Berruyére

Guy LAGONOTTE Membre — Représentant UDAF

Thierry CHATELIN Membre — Président CAF du Cher

Dominique DHENNE Membre — Représentant Action Logement

Denise DURANTON Membre — Représentant des locataires (CNL)
Marie-Claire FERRIER Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Lucien DAVID Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Claude HENRY Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)
Gilles GIRAUDON Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)
Jany LOEILLET Membre — Représentant Syndicat CFDT

Maryvonne GOUDINOUX Membre — Représentant Syndicat CGT

ETAIENT EXCUSES :

Pascal AUPY Membre - Vice-Président Conseil Départemental
Pouvoir 48 Emmanuel RIOTTE

Bernadette GOIN Vice-Présidente — Conseillére Communautaire Agglo
Pouvoir a Nicole PROGIN

Annette BUREAU Membre — Maire-Adjointe d’ Aubigny Sur Nere
Pouvoir & Clarisse DULUC

Daniel ROBIN Membre — Secrétaire Général du Secours Populaire

Pouvoir a Thierry CHATELIN

ASSISTAIT EGALEMENT A LA SEANCE :

Frédéric DECOIN

Secrétaire du Comité Social et Economique de Val de Berry
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Recu le 15/09/202
eete BRESENCE DU COMITE DE DIRECTION AU CONSEIL D’ ADMINISTRATION :

Pascal RIGAULT Directeur Général

Benoit LEMAIGRE Directeur Général Adjoint et Directeur Technique et Développement
Claudie CAMUZAT Directrice de la Proximité

Nathalie CLOUET Directrice de la Clientéle

Jean-Luc PINSON Directeur Financier et Informatique

Emilie LARAINE Responsable Juridique

Nadége BEDU Assistante de Direction

..............................................................................................................................................................

La séance est levée a 12 H 30.
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CONSEIL D’ ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 11 Septembre 2020 2 9 H 30

IIT - RAPPORT D’ACTIVITE 2019

Différemment des années précédentes, un nouveau format du rapport d’activité 2019 de Val
de Berry vous est présenté.

Toutes les Directions des Services ont travaillé sur I’essentiel de I’activité de 1’année passée
afin d’en extraire une synthése pour une meilleure lisibilité.

Cette plaquette vous est transmis pour information.
Ce rapport d’activité sera également adressé a divers institutions et partenaires.

DELIBERATION
Le Conseil d’ Administration prend acte de cette information.

La Secrétaire de Séance, Le Président,
Corinne CHARLOT Emmanuel RIOTTE

Extrait certifié conforme
Bourges, le 15 septembre 2020




